Erlevvej 74, 6100 Haderslev

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2
Kontantpris 4.750.000 Veerelser
Ejerudgift 3.234 Grund m2
Byggear/ombygget 1951/1978 Energimaerke

Sagsnr. 726990
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Erlevvej 74, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726990 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.234

Beskrivelse:

Erlevvej 74 repraesenterer en ekstraordinger boligmulighed, hvor naturens skenhed og
byens bekvemmeligheder forenes i perfekt harmoni. Denne enestaende villa er
beliggende i farste parket, med en have, der streekker sig ned til bredden af den
smukke Haderslev Dam. Med vestvendt eksponering kan du nyde bade solnedgangen
og aftensolen, hvilket skaber en magisk atmosfeere.

Ejendommens Indretning:

*Stueetagen: Her &bner et rummeligt kekken/alrum og stue sig op, hvor den
betagende udsigt over dammen er den ultimative backdrop. Der er rigeligt plads til
bade spise- og opholdsomrader. Den syd/vestvendte terrasse fra stueetagen byder pa
den maske bedste udsigt over byen, hvor du kan nyde dine maltider med en
enestaende kulisse.

*Kaelderniveau: Kalderen er fyldt med muligheder. Tre velproportionerede
soveveerelser, to store badevaerelser og et praktisk bryggers. Der er ogsa en egen
indgang til denne del af ejendommen, hvilket ggr den ideel som en teenage- eller
geestesuite. Fra keelderniveau har du direkte adgang til endnu en vestvendt terrasse,
der inviterer til afslapning og hygge.

*Haven og Badebro: Den nemt vedligeholdte have afsluttes af en sken badebro, der
fgrer dig direkte ud til Haderslev Dam. Dette er det perfekte sted at tage en tur med
kajakken eller bare dyppe teeerne i vandet. Her er ro og privatliv, og du kan nyde
naturen i sin fulde pragt.

Beliggenhed og Omgivelser:

Erlevvej 74 tilbyder dig det bedste fra begge verdener - en fglelse af afsides ro og
privatliv, samtidig med at det er centralt beliggende. Skoler, indkgbsmuligheder og
bgrnehaver er alle inden for f& minutters reekkevidde. Denne ejendom giver dig den
sjeeldne mulighed for at bo med direkte adgang til Haderslev Dam samtidig med en
fantastisk udsigt over byen fra klgftens vandtarn til det gamle sygehus.

Denne ejendom er uden tvivl unik, og den vil tage dit andedrag veek med sin skenhed
og potentielle muligheder. Lad dig fortrylle af udsigten og oplev dette paradis ved
Haderslev Dam.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Trans
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Adresse: Erlevvej 74, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726990 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.234

Erlevvej 74 repreesenterer en ekstraordinzer boligmulighed, hvor naturens skenhed og byens bekvemmeligheder forenes i perfekt harmoni. Denne enestaende villa er beliggende i farste parket, med en have, der
straekker sig ned til bredden af den smukke Haderslev Dam. Med vestvendt eksponering kan du nyde bade solnedgangen og aftensolen, hvilket skaber en magisk atmosfeere.

Ejendommens Indretning:

*Stueetagen: Her abner et rummeligt kekken/alrum og stue sig op, hvor den betagende udsigt over dammen er den ultimative backdrop. Der er rigeligt plads til bade spise- og opholdsomrader. Den syd/vestvendte
terrasse fra stueetagen byder pa den maske bedste udsigt over byen, hvor du kan nyde dine maltider med en enestaende kulisse.

*Kalderniveau: Keelderen er fyldt med muligheder. Tre velproportionerede soveveerelser, to store badevaerelser og et praktisk bryggers. Der er ogsa en egen indgang til denne del af eiendommen, hvilket gar den ideel
som en teenage- eller gaestesuite. Fra keelderniveau har du direkte adgang til endnu en vestvendt terrasse, der inviterer til afslapning og hygge.

*Haven og Badebro: Den nemt vedligeholdte have afsluttes af en sken badebro, der farer dig direkte ud til Haderslev Dam. Dette er det perfekte sted at tage en tur med kajakken eller bare dyppe teeerne i vandet. Her
er ro og privatliv, og du kan nyde naturen i sin fulde pragt.

Beliggenhed og Omgivelser:

Erlevvej 74 tilbyder dig det bedste fra begge verdener - en folelse af afsides ro og privatliv, samtidig med at det er centralt beliggende. Skoler, indkgbsmuligheder og barnehaver er alle inden for fa minutters raekkevidde.
Denne ejendom giver dig den sjeeldne mulighed for at bo med direkte adgang til Haderslev Dam samtidig med en fantastisk udsigt over byen fra klgftens vandtarn til det gamle sygehus.

Denne ejendom er uden tvivl unik, og den vil tage dit andedrag veek med sin skgnhed og potentielle muligheder. Lad dig fortrylle af udsigten og oplev dette paradis ved Haderslev Dam.
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Adresse: Erlevvej 74, 6100 Haderslev
Kontantpris: kr. 4.750.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Haderslev
Matr.nr.: 105 Erlev, Gl. Haderslev
BFE-nr.: 5172437
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Feelles/privat
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Naturgas
Opfgrt/ombygget &r: 1951/1978
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.673.000 kr.
Grundveerdi: 1.562.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.160.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.249.600 kr.

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Keelder:
Carport:

Sagsnr.: 726990
Ejerudgift/md.: kr. 3.234

1.512 m2
157 m2

134 m2
15 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 29.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033
https://dokument.plandata.dk/11_9719224 1643663955230.pdf

Varmeplan: Varmeplan for gasomrader - december 2022
https://www.haderslev.dk/media/141254/varmeplan-gasomraader_endelig-udgave.pdf

Spildevandsplan: 070-1 - Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i
samme ledning)

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Olietank: Tanken er tamt og afblaendet

Beskyttet natur: Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandigb jf.
naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med
beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

So- og abeskyttelseslinjer: Sg- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og
aer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder for dyre- og planteliv
forlgber der en sg- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 27.02.1959 Ibnr. 1187-41 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
myv, Prioritet forud for pantegeeld

Nr. 1 lyst d. 27.02.1959 Ibnr. 1187-41 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Prioritet forud for pantegaeld
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Adresse: Erlevvej 74, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726990 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.234
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Bauta Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Forbehold: For uddybelse af forsikringsforhold herunder forbehold, henvises til forsikringspolicen/forsikringstilbuddet. Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifalge oplysning fra saelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbruqsafhanq'qe udgifter: Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i

Arligt varmeforbrug: salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

Udgift kr.: 18.725 . Forbrug: 2.586,40 m3 salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Udgiften er beregnet i ar: 2018 og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Omradeklassificering:
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  blive omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om gendring af lov om
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsé omradeklassificeret som lettere

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning
som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes en breendeovn i ejendommen, hvor sezlger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003 skal den
Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas. udskiftes eller nedleegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Adresse: Erlevvej 74, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726990 Dato: 29.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.234

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.020 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.750.000
Grundskyld kr. 15.911 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.500
Husforsikring kr. 7.157 Tinglysningsafgift af skedet kr. 30.350
Renovation kr. 3.987 kr.

Skorstensfejning Kr. 635 lalt 4.787.850
Rottebek.aempelse kr. 93 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytning kr. 2| udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 38.805

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.522 md./ 306.268 ar Netto ekskl. ejerudgift 20.631 md./ 247.572 ar v/25,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Ovn mrk. Siemens

Kogeplade mrk. Voss

Kaleskab mrk. Asko

Fryser mrk. Electrolux
Opvaskemaskine mrk. Baukneckt
Vaskemaskine mrk. Grundig
Torretumbler mrk. Grundig
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev & Vojens - byens
innovative maegler.

Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg ligger der et praecist arbejde,
som er vidt forskelligt fra bolighandel til bolighandel. Der er ingen
huse, der er ens og derfor mener vi heller ikke, at et standardforlgb
kleeder salget af et kommmende og et forhenvaerende hjem.

For os er alle opgaver lige vigtige, om det er en prisvenlig ejendom
pa landet eller liebhaveri ved vandet.

Nar du gnsker at seelge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler
helt afggrende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig
— 0g Vi tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for
en god og glidningsfri proces.

Et godt og fejlfrit salg - til den rigtige pris - sa hurtigt som muligt.




