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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Munksggdrd 25, Himmelev, 4000 Roskilde Sagsnr.: 240-1679 Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 7.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.970

~ . 4 Flot og indflytningsklar bolig i attraktive Munksggard

Velbeliggende bolig i attraktive Munksggard, hvor hverdagen udfolder sig i
et gkologisk og baeredygtigt bofzellesskab med fokus p8 fzellesskab og mil-
j@. Her er adgang til faelleshuse, grgnne faellesarealer og et aktivt socialt
miljo pa tveers af boligtyper og aldersgrupper. Omradet er omgivet af natur
med grgnne arealer og Trekroner Sg, og via stisystem er der gdafstand fra
b&de Trekroner Station og indkgb. Neermiljget er roligt og trygt med et
staerkt naboskab.

Munksggard er ét af Danmarks stgrste bofzellesskaber med omkring 100
boliger fordelt i mindre bogrupper med egne feelleshuse. Bebyggelsen er
opfert med fokus pa gkologi og baeredygtige Igsninger og rummer bade
ejer, leje og andelsboliger samt boliger til bdde unge, familier og seniorer.

Boligen fremstar flot og er virkelig velindrettet, samtidig med at den er
stgrre end mange af de gvrige boliger i bebyggelsen. Foran huset findes en
indbydende forhave med glasparti og indgang til boligen, som giver et lyst
og &bent fgrsteh&ndsindtryk.

Indenfor 8bner boligen sig med et stort og gennemlyst kgkken/alrum og
stue i ét, hvor de store vinduespartier sikrer et behageligt lysindfald. Kgk-
kenet er udfgrt med flotte treefronter og har god bordplads samt fin plads til
spisebordet, hvilket skaber et naturligt samlingspunkt i boligen. Fra op-
holdsrummet er der direkte adgang til en rummelig og heldrsanvendelig
udestue, som fungerer som et ekstra opholdsrum og forlaenger saesonen
markant.

I stueplan findes desuden et godt og anvendeligt vaerelse, oplagt som kon-
tor eller gaestevaerelse, samt et praktisk geestetoilet.

P& forste sal er der tre store og regulzaere vaerelser med gode indretnings-
muligheder samt et lyst og indbydende badevaerelse.

=y

et

Baghaven er vestvendt og byder pa gode og ugenerte opholdsmuligheder
med masser af aftensol, hvilket ggr den ideel til afslapning og udeliv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Sommer
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Adresse: Munkseﬁgérd 25, Himmelev, 4000 Roskilde Sagsnr.: 240-1679 Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 7.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.970
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Reekkehus  Grundareal: 160 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 134 m* | _Nr. 1:17.02.1998 - Lokalplan nr 325,
Kommune: Roskilde - Nr. 2: 10.07.2006 - Vedtaegter for Ejerforeningen "Ejermunken” Anm. haef-
Matr.nr.: 34i Himmelev By, Himmelev ~ @vrige arealer: telser Tillige lyst pantstiftende 10.10.2008
BFE-nr.: 8355588  Indbygget udestue el. lign.: 14 m? | - Nr. 4: 24.03.2014 - Vedtaegter for Andelsforeningen “Solmunken”
Zonestatus: Byzone  @vrige arealer: 9 m* | -Nr 5:17.07.2014 - VEDTAGTER
Vej:
Opfgrt/ombygget ar: 2000 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Planer
res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan 2.B.19 - Trekroner Vestomrade

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan 325 - Munksggard (Delvist aflyst af 367)
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 5.212.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Anvendelsesbegransninger
Grundveerdi: 2.574.000  arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Omradet Munksggard er et gkologisk bofzellesskab. Der geelder regler for
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.169.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor byggematerialer mv.
Grundlag for grundskyld: 2.059.200  ikke betragtes som en garanti. Til bofeellesskabet hgrer bl.a. feelles vaskeri med vaskemaskine og tgrretum-

bler. P-plads med ladestandere.

Der er pligt til at deltage i arbejdsdage, arbejdsgrupper, feellesspisning mv.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Voss), Kogeplade (Schott, induktion), Emhaette (Gaggenau), Kgle/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Sie-
mens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Munkseﬁgérd 25, Himmelev, 4000 Roskilde Sagsnr.: 240-1679 Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 7.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.970

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.100 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til faellesprivat kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Munksggdrd 25, Himmelev, 4000 Roskilde Sagsnr.: 240-1679 Dato: 17.06.2026
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.265 | Kontantpris kr. 7.199.000
Grundskyld kr. 15.238 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 45.050
Fzellesudgifter EF Ejermunken kr. 30.036 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Feellesspisning kr. 552 | Ejerskiftegebyr EF/GF , ansl3et kr. 1.000
Vaskeri kr. 720 |1 alt kr. 7.253.117
Rottebekaempelse, anslaet kr. 200

Husforsikring kr. 3.630

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 71.641

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 360.000 Brutto ekskl. ejerudgift 39.048 md. / 468.579 ar. Netto ekskl. ejerudgift 31.397 md. / 376.765 &r v/26,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Standardfinansiering kan ikke opn3s, idet realkrediti@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank
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Dato: 17.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 2.236.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF Munksggard

Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Forening/laug
Navn: Solmunken - Solcellelaug
Pligt til medlemskab: Ja

Ejerforening

Navn: EF Ejermunken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 47.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er

saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Drikkevandsinteresser

Ejendommen ligger i et omrdde med drikkevandsinteresser, hvilket betyder, at der kan vaere
seerlige regler for anvendelse af kemikalier, handtering af spildevand og fremtidige byggepro-
jekter for at beskytte grundvandet.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braendeovn

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive pa-
lagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd fald m3 kgber forvente om-
kostninger hertil.

Solcelleanlaeg
Bebyggelsen har feelles solcelleanlaeg "Solmunken", hvori ejendommen ejer en andel. Eludgift
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opggres én gang arligt.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Din lokale ejendomsmaegler i Roskilde og Lejre kornmune!

Hos RealMaeglerne Roskilde & Lejre er du i trygge haender, uanset
om du skal seelge din bolig,

kgbe et nyt hjem eller blot har brug for radgivning. Vi star altid klar
til at hjeelpe dig.

Hos RealMaaglerne Roskilde og Lejre er vi lokale. Vi er fgdt, opvok-
set og bor stadig i omradet.

Det ggr at, vi kender omradet som vores egen bukselomme, hvil-
ket giver en stor tryghed for bade vores kgbere og seelgere.
RealMaeglerne Roskilde & Lejre er en forretning som er i gjenhgjde.
Vi gar vores ypperlige for at, du som kunde far den bedst mulige
behandling, maksimal kundeservice og den bedst mulige handel
du overhoved kan f& - Vi er her for vores kunder! RealMasglerne
Roskilde & Lejre - 46328090 - 4000@mailreal.dk




