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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nybrovej 12, Ravnstrup, 8800 Viborg Sagsnr.: 492260357 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.527

Velholdt familievilla i ét plan med masser af plads, skenne rammer
og en nasten 3.000 m2 stor grund

P& Nybrovej 12 i Ravnstrup finder I en bolig, der forener god plads, gen-
nemtaenkte Igsninger og en helt szerlig rummelighed. Her far I hele 182 m2
bolig i ét plan, som fremstar saerdeles velholdt og i virkelig fin stand - lige
til at flytte ind i og ggre til jeres eget.

En af boligens helt store kvaliteter er den fantastiske tilbygning fra 2005,
hvor der er skabt en skgn bgrneafdeling med to gode veerelser, rummelige
hemse og eget badevaerelse. Tilbygningen forbindes med det oprindelige
hus via en stor og indbydende entré, hvor lys og luft far lov at fylde. Over-
gangen mellem nyt og eksisterende er Igst p8 en made, der far boligen til
at fremst8 harmonisk og velintegreret.

Indenfor venter flere gode veerelser, endnu et badeveerelse og et dejligt
stort kgkken-alrum, der naturligt bliver hjemmets samlingspunkt. Braende-
ovnen bidrager med ekstra varme og en hyggelig atmosfaere. Boligen er
Igbende passet godt pa, og det maerkes. Det eksisterende hus har fet nyt
tag, loftet er efterisoleret, og de nyere tree/alu-vinduer er med til at under-
strege det gode vedligeholdelsesniveau. Her er der med andre ord taenkt pd
b&de komfort og boligens vedligeholdelse.

Hertil kommer en stor carport fra 2005 med tilhgrende redskabsskur, som
giver gode, praktiske rammer til b&de bilen, haveredskaberne og alt det,
der hgrer familielivet til. Og s8 er der grunden! Med naesten 3.000 m?2 far I
en stor og reguleer grund, der giver en sjalden fglelse af luft, frihed og
privatliv. Her er plads til leg, haveprojekter, udeliv og hyggelige kroge.
Samtidig er hverdagen nem at fa til at haenge sammen. Pa blot ca. 5 mi-
nutter i bil n8r I bde Bilka og Viborg Storcenter, s& indkgb og shopping er
lige inden for raekkevidde.

Nybrovej 12 er en bolig med plads til livet! En velholdt villa med en attrak-
tiv bgrneafdeling, gode praktiske faciliteter og en grund, der giver masser
af muligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.874 m’ | garvitutter

Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 182 m* | _Nr. 1: 02.04.1970 - Dok om adgangsbegraensning mv

Kommune: Viborg - Nr. 2: 21.10.1970 - Dok om fri udsigt (TML, vedr. evt. 4a, 4ad, 4ae)
Matr.nr.: 4g Ravnstrup By, Ravnstrup ~ @vrige arealer:

BFE-nr.: 3453886  Carport: 49 m* | Planer

Zonestatus: Byzone Kommuneplan RAVN.B4.09 - Ravnstrup Blandede boliger

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Lokalplan LP223 - Ravnstrup By

Opfgrt/ombygget &r: 1974/2003 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.671.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 1.090.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.336.800 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 872.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (2026), Kogeplade, Ovn (2020, Indbygningsovn ), Kgleskab (2005), Vaskemaskine (2025), Tgrretumbler
(2025), Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Braendeovne, der er produceret FOR 1. januar 2003

Forbehold: Ejendommens braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.800 Forbrug: 2.019 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgasfyr
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varmeforbrug jf. energimaerke fordeler sig med 2019,1 m3 naturgas og 421 Kwh. elvarme.

Szlgers aktuelle og seneste arsforbrug i varme for 2025 udggr kr. 16.014 ( ialt 1420 m3 naturgas)

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.818 | Kontantpris kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 10.028 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 13.850
Ejendomsbidrag samlet 2026 kr. 4.368 | Halv ejerskifteforsikringspreemie, ansldet kr. 8.000
Husforsikring kr. 9.107 |1 alt kr. 2.016.850
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 30.321

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.237 md. / 134.847 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.003 md. / 108.036 ar v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 27.000

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 106.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 5: hovedstol kr. 131.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen Nr. 6: hovedstol kr. 1.107.000
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




