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REAL ERHVERV MIDT- OG SYDVESTIYLLAND APS Sagsnr. 904-5598

BESKRIVELSE OG BILLEDER

En sjelden udbudt ejendom

Vejledende pris: kr. 195.000 - salges ved tilbudsgivning
Har du altid dremt om dit eget forsamlingshus?
S& er muligheden her nu.

Hedegdrd Forsamlingshus har i mange ar veeret et naturligt samlingspunkt i lokalomradet, men foreningen bag huset har nu
besluttet at lukke ned for aktiviteterne. Ejendommen udbydes derfor til salg ved tilbudsgivning.

Tilbud skal veere ejendomsmaegleren i haende senest den 13.11.2025 kl. 16.00, og bestyrelsen bag forsamlingshuset
forbeholder sig ret til at forkaste eller frit at vaelge mellem de indkomne tilbud - uanset prisniveau.

Beskrivelse af ejendommen
Ejendommen fremstdr som et klassisk forsamlingshus med mange af de oprindelige detaljer bevaret. Bygningen indeholder:

Entré, stort handicapvenligt toilet samt to ekstra toiletter, lille sal, stor sal med scene, kgkken, bagindgang, depotrum. I
tagetagen er der mgderum og disponible arealer.

Et charmerende forsamlingshus med traegulve, terrazzogulve og en hyggelig atmosfaere, som giver mange muligheder for
den rette kgber.

Ejendommen har et samlet areal pd ca. 266 m2 og er beliggende p& en grund p& 1.590 m2.

Anvendelse og planforhold

Ejendommen er i dag registreret som “forsamlingshus”. Enhver fremtidig anvendelse skal godkendes af kommunen og kan
kraeve byggetilladelse, ny lokalplan, landzonetilladelse eller anden planmaessig tilladelse, afhaengig af projektets karakter.
Det er kgbers ansvar at indhente de ngdvendige tilladelser til fremtidig anvendelse.

Ejendommen er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanramme 99.L.30.

Ifslge kommuneplanrammen kan omradet anvendes til:
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Boligformal (lav boligbebyggelse og kollektive anlaeg som fx institutioner), mindre erhverv, der ikke er til gene for
omgivelserne, landbrug, gartneri og butikker til lokal forsyning.

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition og falde
naturligt ind i det eksisterende landsbymiljg.

Bebyggelse m& maksimalt opferes i én etage med udnyttet tagetage.

Saerlige oplysninger

Ejendommen udbydes som den er og forefindes med total ansvarsfraskrivelse fra foreningens/salgers side.

Salger/foreningen bag forsamlingshuset p%tager sig intet ansvar for fremtidig anvendelse, tilladelser, krav, pébud, fejl eller
mangler.

Kgber opfordres til - forinden afgivelse af kgbstilbud - at gennemg& ejendommen grundigt.
En sjaelden mulighed
Hedegdrd Forsamlingshus giver mulighed for at erhverve en historisk ejendom.

Kontakt os gerne for yderligere oplysninger eller for at aftale en fremvisning.
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Ejendommen

Gardqobe o Garderobe

Toilet
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Kgkken Mgderum 1 sal
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Sagsnr. 904-5598

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Hedegdrdvej 64, Hedegard, 7323 Give

Vejle

Region Syddanmark
Landzone

Offentlig

Andet
Forsamlingshus

Areal

heraf vej

1 h Hedegard By, Give

Arealfordeling

1.590 m?

100 m?

Grundareal 1.590 m? heraf vej 100 m?

Bebygget areal 266 m?

Erhvervsareal u/afskrivninger 266 m?2

Etageareal i alt 266 m?

Udenomsarealer / omradet

Ejendommen er beliggende i udkanten af landsbyen Hedegard ved Give.

Parkering / Ladestandere

Der er mange parkeringspladser pa egen grund.

Ladestandere Nej

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Hedeg8rdvej 64

- opfgrt / ombygget 1925

- bebygget areal 266 m?2

- etageareal 266 m?2

- antal etager 1

Enhed

Hedegardvej 64 Etageareal 266 m?2

Forsamlingshus Type
Erhvervsareal

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belpb i kr.

Ejendomsvaerdi 330.000

Grundveerdi 166.200

Forelgbig ejendomsvurdering for 2023: "Der er ikke en vaerdi for denne ejendom" samt en grundvaerdi pa kr. 209.000.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Anden type aflgb

Installationer forsyninger
El: 230 volt

Vand: Give Vandveerk
Varme: Oliefyr

OBS! Der er i 2021 udstedt pdbud om andring af aflgbsforholdene. £ndringerne er aldrig gennemfgrt, og kommunen har
ikke kraevet yderligere. Kgber skal s3ledes vaere indforstdet med, at padbuddet kan ske at blive effektueret, ligesom udgifter
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til 2endring heraf bade nu og i fremtiden pahviler kgber.

Lgsgre og inventar
De harde hvidevarer der forefindes, medfglger uden nogen form for garanti.

@vrige bemeerkninger
Kgber ggres opmaerksom p3, at der star vand i kaelderen.

Forsikring
Selskab Policenr.
Alm. Brand Forsikring A/S 5536180907

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:

Ejendommen er forsikret i Alm. Brand. Der henvises til forsikringspolice.

Forsikringen daekker, brand inkl. el-skade, bygnignskasko, restveerdi, hus- og grundejer.

Forsikringen daekker ikke udvidet vandskade, glas, sanitet, insekt og svamp, udvidet rgrskade, stikledning og jordskade.

Energimeaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke

Hele ejendommen E

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / kommuneplaner

Ingen lokalplaner.

Kommuneplan: https://dokument.plandata.dk/11_10247424_1643362092737.pdf

Forslag til kommuneplan: https://dokument.plandata.dk/11_11303212_1738582492808.pdf
Kommuneplanramme,vedtaget: https://dokument.plandata.dk/11_10247424_1643362092737.pdf
Kommuneplanramme, forslag: https://dokument.plandata.dk/11_11303212_1738582492808.pdf
Planstrategi: https://dokument.plandata.dk/70_2989592_1442299550313.pdf og
https://dokument.plandata.dk/70_11270995_1702624870607.pdf

Planstrategi, forslag: https://dokument.plandata.dk/70_1054337_DRAFT_1191405376894.pdf

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Forsamlingshus

Anvendelsesmuligheder, herunder evt. saerlige begraensninger, ifglge salger: Forsamlingshus

Vejle Kommune har udtalt fglgende vedrgrende fremtidig brug af forsamlingshuset:

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 99.L.30 og ligger i landzone.

I kommuneplanrammen fastsaettes, at omradet kan benytotes til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive
anlaeg som f.eks. offentlige og private institutioner. I omradet kan der indpasses mindre erhverv, der ikke er til gene for

omgivelserne, landbrug, gartneri samt butikker til omradets lokale forsyning.

Opmaerksomheden henledes pa, at det kan kraeve en landzonetilladelse eller udarbejdelse af en ny lokalplan at muligggre
ovenstdende formal. Det vil afhaenge af en konkret vurdering af det gnskede projekt.

Derudover nzaevnes i kommuneplanrammen at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilstraebes at have en
udformning og placering p& grunden som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition og som falder naturligt
ind i det eksisterende landsbymiljg. Bebyggelse ma maks. vaere 1 etage med udnyttet tagetage.

Kgber skal sdledes vaere opmaerksom p&, at uanset fremtidig anvendelse af ejendommen, kraever dette tilladelse fra
kommunen. Det er kgbers ansvar at sgge tilladelse til en gnsket anvendelse. Szelger er uden ansvar herfor.

Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa8 ejendommen.

Forurening pad V1 / V2 niveau
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Region Syddanmark har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlaegge matriklen.

Olie-/tankanlaeg

Der forefindes en nedgravet olietank, der forsyner oliefyret. Den nedgravede olietank er ifglge BBR fra 2002.

Kgber afholder enhver udgift til slgjfning af olietanken, og forholdet er i gvrigt seelger uvedkommende. Kgbesummen er
fastsat under hensyntagen hertil.

Szelger oplyser, at der szelger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den pagaeldende olietank. Kgber
accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres krav gaeldende mod salger som fglge af evt. senere konstateret
forurening fra olietanken, uanset hvorndr denne forurening er opstaet.

Tingbog og servitutter
Der er ingen tinglyste servitutter.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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Sagsnr. 904-5598

OKONOMI

Kgbesum

Belob i kr.

Kontantpris

Moms

Ejendommen er ikke momsregistreret.

Driftsudgifter

Udgift

Specificeret

195.000

Belgb i kr.

Renovation / miljgafgift:
Skorstensfejning
Renovation, anslaet
Tgmning af septik/trixtank
Rottebekampelse
Sum

Vand / vandafledning / el:
Statsafg. spildevand

Forsikringspraemier:

Preemie arligt - forsikring I

506
3.633
850
148

5.137

152

6.879

I alt, ansldet

12.168

@vrige bemaerkninger

Driftsudgifterne er anslaet.

Forsamlingshuset har tidligere veeret udlejet som fglger:

2021, 10 gange = kr. 20.350

2022, 11 gange i perioden 7/6 - 25/10 = kr. 25.500

2023, 17 gange = kr. 39.600
2024, 9 gange = kr. 22.250

2025, 14 gange i perioden 1/1 - 30/6) = kr. 35.000

Priserne har veeret:
Medlemmer = kr. 2.000

Ikke medlemmer = kr. 2.500
Unge = kr. 3.000

Handelsomkostninger

Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.

Tinglysningsafgift - skade
Advokatsaleer - skgde

Moms

Handelsomkostninger inkl. moms

@vrige bemaerkninger

Skgdeberigtigelse varetages af saelgers ejendomsmeaegler for saelgers regning.

Kgber betaler den fulde tinglysningsafgift.

3.050
10.000
2.500
15.550
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TEGNINGER OG KORT
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KONTAKTINFORMATION

RealMaglerne Erhverv Midt- og Sydvestjylland ApS

RealMaeglerne Erhverv er det staerke alternativ til de store erhvervsmaeglerkaeder. Vi hjeelper med bade vurdering og salg
af alle typer erhvervsejendomme, herunder investeringsejendomme, blandet bolig- og erhverv, lager- og
produktionsejendomme m.v. Vi star ligeledes klar til at hjeelpe med udlejning af erhvervslokaler.

Intet er for smat, men noget er for stort. S&fremt der er tale om meget store erhvervsejendomme, investeringer pa
internationalt niveau eller lignende kan vi tilbyde vores hjeelp sammen med vores gvrige steerke samarbejdspartnere.

Vi har ligeledes en boligafdeling, og vi kan saledes tilbyde markedsfgring til den kundetype, der passer til netop din
ejendom. F.eks. vil blandet bolig- og erhvervsejendomme kunne blive annonceret p& bade vores bolig og erhvervssite samt
boligsiden.dk og ejendomstovet.dk.

Har du brug for en vurderingsrapport pd din ejendom f.eks. til regnskabet eller internt salg mellem selskaber og lignende,
s8 stdr vi naturligvis ogsa klar til at hjeelpe med det.

Har du en erhvervsejendom - uanset type, s& kontakt os gerne for et uforpligtende tilbud netop pa den opgave, du skal
have lgst.

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider Kontakt .
Real Erhverv Midt- og Sydvestjylland ApS Mandag 8-16 Maiken Ngrtoft
Vestergade 2 Tirsdag 8-16 Ejendomsmeegler, valuar, aut.
7323 Give Onsdag 8-16  kgberrddgiver, MDE
Torsdag 8-16
Telefon: 70232280 Fredag 8-16
E-mail: 7323@mailreal.dk Lgrdag Efter aftale Mobil: 24790949
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/ngrtoft Sgndag Efter aftale E-mail: mai@mailreal.dk
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