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Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro

Ejd. type Landejendom
Kontant 2.948.000
Ejerudgift 4.429

Byggedr/ombygget 1900/2002

Bolig m? 392
Andre bygninger 806
Grund ha 2,4180
Energimcerke E

Sagsnr. 72400047

RealMaaglerne Bramming ApS

Jernbanegade 4/ 6740 Bramming / TIf. +45 75159702 / www.realmaeglerne.dk/bramming
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Kontantpris: kr. 2.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.429

5= "‘\W ¢ Landejendom med en helt sarlig beliggenhed

e
Det er sjaeldent, at en landejendom p& over 24.000 m2 ligger sa teet pa

byens faciliteter. Her far I fglelsen af livet pa landet, samtidig med at ejen-
dommen graenser op til et etableret boligkvarter. En kombination, der er
sveer at finde, og som giver en hverdag med bade ro, plads og kort afstand
til det hele.

Fra adressen er der ga og cykelafstand til skole, indkgb og fritidsaktiviteter,
s8 hverdagen bliver nem for hele familien.

Ejendommen rummer en moderne bolig pa 250 m2 samt en selvsteendig
lejlighed p& 142 m2. Begge boliger fremstdr lyse, moderne og indbydende
0og giver mange anvendelsesmuligheder. Her er oplagt plads til flere genera-
tioner, udlejning, liberalt erhverv eller den store familie.

T
LT L

L L]
g LIE

I hovedboligen danner det flotte Invita kgkken et naturligt samlingspunkt,
mens de lyse opholdsrum og de mange vinduer skaber en behagelig atmos-
feere. Materialevalget er gennemfgrt, og boligen fremstar indflytningsklar.

Ejendommen er gennem &rene blevet Isbende moderniseret med blandt
andet udskiftning af rgrinstallationer og etablering af flere faskiner p& grun-
den. Sammen med de 4 hestebokse og de store udbygninger far I en ejen-
dom med masser af muligheder, uanset om interessen er hestehold, hobby,
erhverv eller god opbevaringsplads.

Det her er en ejendom, der er sveer at sammenligne med andre. Kombina-
tionen af to moderne boliger, en stor grund og en beliggenhed, hvor landli-
ge omgivelser mgder et hyggeligt boligkvarter, ggr Valmuemarken 19A til
noget helt seerligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Oxholm Skaerbaek
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro
Kontantpris: kr. 2.948.000

Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.429
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Kontantpris: kr. 2.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.429
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Kontantpris: kr. 2.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.429
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| Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Kontantpris: kr. 2.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.429
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,4180 ha | gervitutter
Ma benyttes til: heldrsbeboelse - heraf vej 980 mi - Nr. 1: 25.11.2022 - Deklaration om ophavelse af landbrugspligt
Kommune: Esbjerg  Boligareal i alt: 392 m® | _ N 2: 26.10.1957 - Dok om byggelinier mv, Vedr 12G
Matr.nr.: 18e Gredsted By, Jernved - Nr. 3: 18.08.1971 - Dok om vilkar efter lov om by-og landzoner
BFE-nr.: 1486855 @vrige arealer: - Nr. 4: 07.10.1976 - Byplanvedteegt nr. 15, Vedr 12G
Zonestatus: Landzone  Udhus: 166 m?
Vej: Privat feellesvej Tiloversbleven landbrugs- 640 m? Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1900/2002  bygning: Kommuneplan 30-030-130 - Omrade ved Fredsholm
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Anvendelsesbegransninger
Offentlig vurdering pr. 2025 res pé’l www.boligejer.dk. Bygningsarealer Landbrugspligt:
Ejendomsveerdi: 3.879.000  oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at der er landbrugspligt pd ejendom-
Grundveerdi: 1.250.000 men.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.103.200 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 1.000.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Skovbyggelinje:
fra diverse offentlige registre og kan derfor Kgber ggres seerligt opmaerksom pa, at en del af ejendommen er beliggende
ikke betragtes som en garanti. indenfor en geeldende skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Indenfor bygge-
linjen er der forbud mod at bygge.

Bevaringsveerdig bygning:
Kgber ggres opmaerksom p&, at Esbjerg Kommune har tildelt bygningerne p3
Valmuemarken 19A, 6771 Ribe nedenstdende bevaringsmaessige veerdier:

- Bygning 1 (stuehus): Bevaringsveerdi 4

- Bygning 2 (udhus): Bevaringsveerdi 5

- Bygning 3 (tiloversbleven landbrugsbygning): Bevaringsvaerdi 6
Bygningerne med veaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arki-
tektur, kulturhistorie og hdndvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende
eksempler inden for deres slags. Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er
jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger
treekker ned i karakteren.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Valmuemarken 19A: Opvaskemaskine mrk. Siemens, induktionskogeplade mrk. Siemens, indbygningsovn mrk. Sie-
mens, emheette mrk. Thermex, quooker, kgleskab mrk. Siemens, fryseskab mrk. Siemens, Valmuemarken 19B:
Kgleskab mrk. Siemens, indbygningsovn mrk. Siemens, induktionskogeplade mrk. Witt, emhaette mrk. Gorenje,
opvaskemaskine mrk. Bosch

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro
Kontantpris: kr. 2.948.000

Sagsnr.: 72400047
Ejerudgift/md.: kr. 4.429

Dato: 09.07.2026

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 29.037
Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Forbrug: 11 ton traepiller + el

Ovenstdende belgb er oplyst af saelger ud fra det gennemsnitlige forbrug og indkgb af treepiller i perioden 2023-
2026.

Beregnet varmeforbrug fra energimeerke 2023:
7.609 kilo traepiller kr. 55.000
953 kWh elektricitet kr. 3.100

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Olietank
Der findes en nedgravet olietank p& ejendommen. Tanken er jf. ejendoms-
datarapporten afblaendet.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Bramming ApS
CVR-nr. 44033550

Jernbanegade 4 /6740 Bramming =4 A M
TIf. +4575159702 / 6740@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bramming

Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro Sagsnr.: 72400047 Dato: 09.07.2026
Kontantpris: kr. 2.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.429
Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 15.826 | Kontantpris kr. 2.948.000
Grundskyld kr. 9.900 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.550
Renovation kr. 5.122|I alt kr. 2.967.550
Skorstensfejnin kr. 2.148 ° . . . )
Rott:ebekaeniplelge k: 230 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr. 19.916 | ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring

) ) og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 53.143

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.025 md. / 192.305 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.779 md. / 153.353 &r v/26,91 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Valmuemarken 19, 6771 Gredstedbro
Kontantpris: kr. 2.948.000

Sagsnr.: 72400047
Ejerudgift/md.: kr. 4.429

Dato: 09.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 2.837.000

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
18e - Gredsted By, Jernved 2,4180 ha 980 m?
Areal i alt 2,4180 ha 980 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Valmuemarken 19A - Raekke-, kade-, 1900/2002 392 m? 392 m?
eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem en-

hederne)

Nr. 2 - Valmuemarken 19A - Udhus 1925 166 m?

Nr. 3 - Valmuemarken 19A - Tiloversbleven 1965 640 m?

landbrugsbygning

Bygningsareal i alt 1.198 m? 392 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Alm Brand

Bygning Daekning

Nr. 1 - Valmuemarken 19A - Rxekke-, kade-, eller
dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne)

Fuld- og nyveerdiforsikret - Rgrskade

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold

Aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem

Der oplyses desuden fglgende: Ejendommen er beliggende indenfor Esbjerg Kommunes spilde-
vandsplan. Ifglge ejendomsdatarapporten skal omrédes separatkloakeres i 2028 - 2030 og der
ma forventes en udgift hertil.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af leehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Vi tror pa, at bag alle boligsalg ligger der et preecist og skraeddersy-
et stykke arbejde. Ingen boliger eller ejendomme er ens, derfor
mener vi ogsa at hvert salg kreever en skaevhed eller vinkel der er
udover standarden.

Hos RealMaeglerne Esbjerg & Bramming vaagter vi kvalitet og kun-
detilfredshed hgijt - Hvilket ogsa afspejler sig i Boligsidens tilfreds-
hedsmalinger.

Vi har mere end 25 ars erfaring tilsammen - Vi er alle bosiddende i
omradet og kender derfor hver en krog og hjgrne, samt de vigtige
vaerdier omradet byder pa. Det syntes vi er vigtigt!




