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Haervejen 183, Sdr. Kollemorten, 7323 Give

Ejd. type Landejendom Bolig m? 158
Kontant 3.195.000 Andre bygninger 0
Ejerudgift 1.641 Grund ha 13,4677
Byggedr 1906 Energimecerke Cc

Sagsnr. 501-5965

RealMaaglerne Maiken Ngrtoft ApS
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Haervejen 183, Sdr. Kollemorten, 7323 Give Sagsnr.: 501-5965 Dato: 03.08.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Charmerende skovejendom med 13 ha pragtfuld natur

Drgmmer du om en sjseldent harmonisk skov & naturejendom, hvor char-
- me, idyl og moderne komfort gar hadnd i h&nd, s& er denne ejendom under
udstykning et helt szerligt fund. Her far I et velbeliggende stuehus pd 158
m2 fordelt pa to plan, oprindeligt opfert i 1906 og Isbende renoveret fra
2023 og frem. Boligen fremstar med rgde sten, betontagsten, nye dgre og
klassiske Dannebrogsvinduer, som tilsammen understreger den landlige
elegance og giver et varmt fgrstehdndsindtryk.

(Se naermere beskrivelse pa naeste side.)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Haervejen 183, Sdr. Kollemorten, 7323 Give Sagsnr.: 501-5965 Dato: 03.08.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Indenfor bydes du velkommen i en entré med braendte klinker, der leder videre til et lyst og
hyggeligt soveveerelse samt et indbydende kgkken/alrum med malede lofter med synlige bjael-
ker. Det nye kgkken med hvide elementer danner en smuk ramme om hverdagen, og i alrummet
skaber braendeovnen et naturligt samlingssted. Fra de dobbelte franske dgre er der adgang til
en stemningsfuld stue med udgang til haven. Stueplan rummer desuden en lille fordelergang til
et nyt badevaerelse med b8de bruseniche og et elegant badekar, baggang samt et nyligt
indrettet teknikrum med Iuft til vand-varmepumpe, hvor der er gulvvarme i badeveerelse, tek-
nikrum og baggang.

P& forste sal er der indrettet soveveerelse, to vaerelser, et godt repos og et toilet, men denne
etage traenger til renovering, da rummene ikke har vaeret benyttet laenge. Det giver den kom-
mende ejer en oplagt mulighed for at seette sit eget praeg og skabe en planlgsning, der matcher
familiens behov. Hertil kommer en helt ny bygning fra 2026 pa 98 m2, indrettet med orangeri
med det smukkeste gulv lagt i teglsten og loft i kip, en garage med port samt et disponibelt
rum. Bygningen er opfgrt med traebeklaedning og listetagdaekket stdlpladetag med ovenlysvin-
duer i orangeriet. Rummet er et magisk sted, hvor naturen traeekkes med helt indenfor. Et vel-
vaere-rum for naturelskere.

Ejendommen omkranses af ca. 13 ha blandet skov, herunder fredskov og naturarealer i et laek-
kert, kuperet terreen. Her finder du 2 sger i varierende stgrrelse, lysninger og en &, som marke-
rer skellet mod naboen og skaber optimale forhold for omradets dyreliv. Adgangen sker fra of-
fentlig vej via grusvej, hvoraf den sidste del er privat, og den perlegrusbelagte gardsplads ful-
dender den idylliske ramme. Beliggenheden langs Hzervejen mellem Givskud og Kollemorten
giver ro og natur i seerklasse, samtidig med at motorvejen nas p% blot 5 minutter.
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Kgkken/alrum Kgkken Kgkken
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Stue Stue Baggang
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Orangeri Veerksted/opbevaring Ejendommen

Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Skov Skov Skov
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Luftfoto Luftfoto Luftfoto
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Kort af areal efter udstykning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 13,4677 ha | gervitutter

Ma benyttes til: Heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 158 m® | _Nr 1:10.12.2015 - Servitut om byggelinjer

Kommune: Vejle - Nr. 2: 24.01.1834 - Lejekontrakt med Niels Mikkelsen i 199 &r Vedr. 13D
Matr.nr.: 1r Sdr. Kollemorten By, @. Nykirke m.fl.  @vrige arealer: - Nr. 3: 22.02.1856 - Dok om feelles tarvemose Vedr. 13D

BFE-nr.: 1465411 - Nr. 4: 28.03.1856 - Dok om mergelret mv Vedr. 13D

Zonestatus: Landzone ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-

Vej: Offentlig vej  res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Servitut nr. 2, 3 og 4 omhandler et areal som ikke laengere tilhgrer denne
Opfgrt/ombygget ar: 1906 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. ejendom.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Planer

Offentlig vurdering pr. 2025 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Ingen

Ejendomsvaerdi: 1.248.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundvaerdi bolig: 5.291 ikke betragtes som en garanti.

Grundvaerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 998.400
Grundlag for grundskyld bolig: 4.233
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 411.516
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Ovn, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Kogeplade

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Haervejen 183, Sdr. Kollemorten, 7323 Give Sagsnr.: 501-5965 Dato: 03.08.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.600 Forbrug: 8.116 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe Iuft til vand

Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe luft til vand
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der er gulvvarme i boligens badevaerelse, bryggers og teknikrum.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p5kraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.092 | Kontantpris kr. 3.195.000
Grundskyld - Boligdel kr. 44 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Renovation kr. 3.400 (I alt kr. 3.216.050
Rottebekaempelse kr. 163 ° . . . .
SkorstenfejniFl)'lg k: 639 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgif-
Temning af septik-/trixtank kr. g7s5 | ter til: - kabers egne rddgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Service varmepump, ansldet kr. 3.000 | - tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.

Forsikringspreemie ! kr: 5:400 - finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Statsafg. vand/spildevand, ansl3et kr. 1.078

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.691

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Sagsnr.: 501-5965
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Dato: 03.08.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 780.000

Nr. 6: hovedstol kr. 1.315.000

Nr. 7: hovedstol kr. 99.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Internetforhold
Internetforsyning: Altiboks
Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at nyopfgrt bygning pa 98 m2 endnu ikke er registreret pa
BBR. Seelger sgrger for dette.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som
landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller
erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og
keber opfordres til at sage egen r&dgivning herom.

Servitutter p4 ejendommen

Der er tinglyst i alt 4 servitutter pd ejendommen de 3 fra 24.01.1834, 22.02.1856 og
28.03.1856 er tinglyst pd matr. nr. 13D, som ikke lzengere hgrer til ejendommen. Da de er s&
gamle, har det ikke veeret muligt at f& dem slettet.

Ejendommen er under udstykning

Forsikringsforhold

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
13a - Sdr. Kollemorten By, @. Nykirke 8,1617 ha 0 m?
1r - Sdr. Kollemorten By, @. Nykirke 5,3060 ha 0 m?
Areal i alt 13,4677 ha 0 m?

Fredskovspligtigt areal: 4,5250 ha
Bygningsareal
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REAL

Adresse: Haervejen 183, Sdr. Kollemorten, 7323 Give
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Sagsnr.: 501-5965 Dato: 03.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.641

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Haervejen 183 - Stuehus til landbrugse- 1906 158 m? 158 m?
jendom

Nr. 2 - Haervejen 183 - Orangeri/garage/disp. 2026

rum

Bygningsareal i alt 158 m? 158 m?

Orangeri/garage/disp.rum er endnu ikke registreret pa ejendommen BBR. Processen er igangsat.

Forsikringsforhold
Selskab: Topdanmark Landbrug

Bygning Daekning
Nr. 1 - Haervejen 183 - Stuehus til landbrugsejen-  Fuld- og nyveaerdiforsikret - Svamp,
dom Insekt, Rgrskade

Nr. 2 - Haervejen 183 - Orangeri/garage/disp. rum

@vrige bemaerkninger:

/AEndret anvendelse og ejendomsvurdering:Keber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugs-
ejendom. Da vurdering af ejendommen som landbrugsejendom forudsaetter en landbrugsmaessig benyttelse af
ejendommen, ggres keber opmeerksom pa, at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugsmees-
sig henseende kan medfgre @ndrede vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne. Kaber er ogsa gjort
opmaerksom pa, at sendring af stuehusets karakter fra at vaere saedvanligt stuehus til i hgjere grad at vaere
luksusbolig pad samme made kan medfgre aendring af vurderingskriterierne for ejendommen. Safremt vur-
deringsmyndighederne matte finde, at ejendommen pa et tidspunkt aendrer karakter til at vaere en beboelsese-
jendom, vil dette medfere forhgjelse af de pa ejendommen pahvilende ejendomsskatter. Hvis kaber pa omvur-
deringstidspunktet ejer og bebor ejendommen, vil a&endringen farst sla igennem, nar kaber fraflytter eller seel-
ger ejendommen, i relation til ejendomsveerdiskatten.

Maskiner og staldinventar
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Intet medfglger

Besaetning og beholdninger
Der medfglger falgende besaetning og beholdninger:
Intet medfglger

Vand
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag
Der oplyses fglgende: Give vandvaerk

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold

Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p8kraevet)
Det oplyses at der er udstedt/varslet folgende pabud: Nej

Der oplyses desuden fglgende: Ingen

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indg&et aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er ikke indgdet
aftaler herom.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)

Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej
Lzeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Kan forekomme.

Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej
Momsreguleringsforpligtelse

Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




