Skydebanegade 8, 2. th., 17709 Kgbenhavn V

Ejd. type Andelsbolig Bolig m2 57
Kabspris 2.512.522 Veerelser 2
Boligydelse 4.897 Byggear/ombygget 1892/1997
Forbrugsafh. udgift 430 Energimaerke C

Sagsnr. 114-2030

RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn V / TIf. 72312200 / www.realmaeglerne.dk/vesterbro



RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS

Y= CVR-nr. 33075006
ot el Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn vV =] AN

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V Sagsnr.: 114-2030 Dato: 14.10.2025
Kgbspris: kr. 2.512.522 Boligydelse/md.: kr. 4.897

Beskrivelse af andelsboligen:

Indretning:

Stor og charmerende to-vaerelses lejlighed udbydes nu, i den eftertragtede
Skydebanegade, i veldreven andelsforening. | denne lejlighed, vil du komme ind i den
hyggeligste oase, med plankegulv og charmerende detaljer, med en stor entre der
forer dig ind i lejlighedens store stue. Der er hgit til loftet, og lysindfald fra lejlighedens
vestvendte vinduer. Der er masser af plads til at have et stort spisebord, og en god
sofa der kan slappes af i.

Lejlighedens veerelse er ogsa stort, sa der er plads til den store seng og masser af
skabsplads. Derudover har soveveerelset udgang til lejlighedens store altan, som
vender ud imod den hyggelige og rolige gard som der er adgang til. Altanen er bred og
stor, som ger at der er plads til en hyggelig flyderplads, hvis der er stemning for at
leese en god bog, og en lille spisekrog, nar aftensmaden skal nydes i det gode vejr.
Lejlighedens kgkken er rummeligt, med en charmerende murstensvaeg pa den ene
side, og fliser pa den anden side. Derudover er der store vinduer, ud imod lejlighedens
altan og gard. Derfor saetter kgkkenet kun rammer, om et sted hvor der er veerd at
give keerlighed samt tid til maden, og hyggen. Badeveerelset er klassisk, og hyggeligt,
som giver lejligheden den sidste charme.

REAL

Ejendommen:

Paen og velholdt murstensejendom fra 1893. Ejendommen er unik og let genkendelig i
dens gule og brune farver - absolut et vartegn pa Vesterbro. Foreningen er veldrevet,
og byder bl.a. pa billigt internet, faellesvaskeri, fiernvarme, termovinduer samt kaempe
grent og parklignende gardmiljg. Der er et pulterrum til lejligheden og altan!

Omradet:

Beliggende midt pa Vesterbro i A/B Skydebanen. Skydebanegade er sa absolut en af
Vesterbros mest kendte adresser - med brostensbelagt gade, traeer og
kendetegnende indhak med baenke og et hyggeligt liv. Endvidere et veeld af sma
caféer, specialbutikker og gode off. transportmuligheder samt den nyligt abnede
Metro ved bade Enghave Plads og Hovedbanegarden.

Vejledende plantegning uden ansvar

Vigtig information:

Der g;aresoopmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hv(i)s denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Philip Hersby
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RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS
CVR-nr. 33075006

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn V R E \L

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V Sagsnr.: 114-2030 Dato: 14.10.2025
Kgbspris: kr. 2.512.522 Boligydelse/md.: kr. 4.897
Eiendomsdata _ _ Arealer: * ,  Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen/andelsboligforeningen: Boligareal i alt: 57m Der henvises il side 6
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 771 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn ~ @vrige arealer:
m.fl.
BFE-nr.: 9789607
Opfert/ombygget ar: 1892/1997
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering o
Pr.: 01.10.2019 * Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 1.516.454.175 Www.boligejer.dk

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Andelsboligen:

M& benyttes til: Helarsbeboelse
Andelnr.: 247
Fordelingstal vedr. formuen: 28500/15089865
Fordelingstal vedr. boligafgift: 28500/15089865

Inventar og lgsgre:
Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS
CVR-nr. 33075006

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn V R E \L

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V Sagsnr.: 114-2030 Dato: 14.10.2025
Kgbspris: kr. 2.512.522 Boligydelse/md.: kr. 4.897

Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.158 Forbrug: . o

Udgiften er beregnet i ar: 2024 Der henvises til side 6

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Forbruget er individuelt, og derfor ma afvigelser forventes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Topdanmark.

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Ejerpantebrev - A/B Skydebanen kr. 198.407

Ejerpantebrev kr. 1.454.000
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Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V
Kgbspris: kr. 2.512.522

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

2.337.000
192.522

17.000
2.512.522

2.512.522

2.512.522

Sagsnr.: 114-2030

Boligydelse/md.: kr. 4.897

Boligydelse:

Boligafgift, jf. nggleskema kr.
alc internet kr.
Vedligehold, altan kr.
Altanlan kr.
Boligydelse i alt pr. &r kr.
Boligydelse i alt pr. md. kr.

Real

Maeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS
CVR-nr. 33075006

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn V

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Dato: 14.10.2025

Kontantbehov ved kgb:

48.367 | Kgbspris / udbetaling kr. 2.512.522
828 = Forudbetaling af boligafgift/depositum kr. 17.363
240  Gebyr til administrator kr. 5.600

9.324 = Pr. adkomsterklzaering kr. 2.000
Andel af udgift til el- og VVS-eftersyn 50%, anslaet kr. 1.500
Debitorskifte pa ejerpantebrev (tinglysning) - Altanlan,
anslaet kr. 4.025

58.759

4.897

Ialt kr. 2.543.010

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

herom.

Kgbspris: kr. 2.512.522
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 363.366
Teknisk pris kr. 2.875.888
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RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS
CVR-nr. 33075006

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn V

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V Sagsnr.: 114-2030 Dato: 14.10.2025
Kgbspris: kr. 2.512.522 Boligydelse/md.: kr. 4.897

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening el. lign.: Vides ikke Venteliste: Ingen, jf. administrator Evt. brugsret og feellesfaciliteter:
Fremleje: Ja _ X Nej- En andelshaver, der har boet i
foreningen i mindst 2 ar, kan udleje eller udlane sin lejlighed i maksimalt
2 ar, jf. vedtaegternes § 11 Foreningen byder bl.a. pa feellesvaskeri, grent gardmiljg, festlokale mv.
Husdyr: X Ja Nej - Der henvises til husorden stk. 15

Stgrre istandsaettelsesarbejder samt evt. finansiering heraf:
der henvises til foreningens seneste
generalforsamlingsreferater. Kgber ggres opmaerksom pa, at
disse arbejder kan have betydning for andelsboligens
andelsvaerdi.

A/B Skydebanen - Der henvises endvidere til foreningens hjemmeside
www.skydebanen.dk.
Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgaeld Kursveaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

01, Nykredit / Kontantlan 2.879.019 2.797.976 0,91 2,50 Nej Ydelsesstotte fra det offentlige
02, Nykredit / Kontantlan 925.507 898.258 0,84 2,25 Nej Ydelsesstotte fra det offentlige
03, Nykredit / Kontantlan 3.832.922 3.720.073 0,84 2,25 Nej Ydelsesstotte fra det offentlige
04, Nykredit / Kontantlan 4.287.896 4.155.629 0,88 2,25 Nej Ydelsesstotte fra det offentlige
05, Nykredit / Kontantlan 4.960.674 4.814.622 0,84 2,25 Nej Ydelsesstotte fra det offentlige
06, Nykredit Obligationslan 23.940.470 24.060.172 4,95 10,50 Ja indtil 2035 Swap-aftale

07, Nykredit Obligationslan 132.786.000 133.237.472 4,49 17,75 Ja indtil 2042 Swap-aftale

08, Nykredit / Altanlan Kontantlan 13.448.129 11.561.045 0,72 Nej

09, Nykredit / Altanlan Kontantlan 408.629 417.926 3,56 Nej

10, Nykredit / Altanlan Kontantlan 894.856 829.494 2,25 Nej

11, Nykredit / Altanlan Kontantlan 1.086.242 847.231 0,73 Nej

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi: Der henvises til side 6

Kober ggres opmaerksom pa&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
dersikan.yaysedoretaget sendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere gfstogiHyderligsisuRier @rokasiarend © 485 Ejendomsmaeglerforening Side 5



Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V
Kgbspris: kr. 2.512.522

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Planer

- Lokalplan nr. 214-1 - Skydebanegade Qst

- Lokalplan nr. 227-1 - Skydebane Vest-karreen

- Kommuneplan: Se ejendomsdatarapporten.

- Spildevandsplan: Se ejendomsdatarapporten. Alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til kommunens hjemmeside, for yderligere oplysninger herom. Der kan fra
kommunen blive udstedt pabud om sendring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 14.02.2020 Ibnr. 1011633141 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
a4bdc081-5123-4932-af91-1b8dcb692804

Nr. 2 lyst d. 29.10.2020 Ibnr. 1012378629 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
2875473e-673f-4f76-aa57-2fc201a480a8

Nr. 3 lyst d. 08.09.1873 Ibnr. 942843-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1.J-1_122

Nr. 4 lyst d. 06.10.1873 Ibnr. 942836-01 Tilleegstekst Skade forbyder at anlaegge eller drive nogen af de i
Lov 10/3-1852 omhandlene ubehagelige nzeringsvej. Filnavn: 1_J-1_122

Nr. 5 lyst d. 02.11.1874 Ibnr. 943160-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn: 1_I-I_368
Nr. 6 lyst d. 06.12.1875 lbnr. 943212-01 Tillaegstekst Skade forbyder at drive nogen omhandlede
ubehagelige neeringsveje. Filnavn: 1_F-1_168

Nr. 7 lyst d. 28.02.1887 Ibnr. 948047-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv Filnavn:
1_K-1_39

Nr. 8 lyst d. 17.08.1891 Ibnr. 948032-01 Tillaeegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv, samt feelles
tvaermal Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 9 lyst d. 16.05.1892 Ibnr. 948053-01 Tilleegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv Filnavn: 1_A-1_330
Nr. 10 lyst d. 19.09.1892 Ibnr. 948063-01 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv Filnavn:
1_B-l_557

Nr. 11 lyst d. 10.04.1893 Ibnr. 948068-01 Tilleegstekst Dok om vej mv, forsynings-/aflgbsledninger mv,
Indeholder skonomiske forpligtelser, se akt Filnavn: 1_F-I_168

Nr. 12 lyst d. 10.04.1893 Ibnr. 948106-01 Tillaegstekst Dok om brgnd mv, samt at vedligeholde fortov mv,
Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt Filnavn: 1_A-1_348

Nr. 13 lyst d. 11.09.1893 Ibnr. 948107-01 Tillaegstekst Fjernelsesdeklaration Filnavn: 1_A-l_348

Nr. 14 lyst d. 19.09.1912 Ibnr. 948069-01 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv Filnavn:
1_F-1_168

Nr. 15 lyst d. 27.08.1923 Ibnr. 948033-01 Tillaegstekst Dok om spildevand Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 16 lyst d. 27.08.1923 Ibnr. 948034-01 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv Filnavn: 1_K-1_39

Nr. 17 lyst d. 11.08.1924 Ibnr. 948035-01 Tilleegstekst Dok om skure mv Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 18 lyst d. 06.07.1934 Ibnr. 2149-01 Tilleegstekst Dok om facadefremspring mv. Filnavn: 1_J-1_122
Nr. 19 lyst d. 01.12.1936 lbnr. 3772-01 Tillaegstekst Dok om facadefremspring mv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt Filnavn: 1_K-1_39
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RealMaeglerne Vesterbro & Carlsberg Byen ApS
CVR-nr. 33075006

Istedgade 87 /1650 Kgbenhavn vV Ii=] AN

TIf. 72312200 / vesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vesterbro

Dato: 14.10.2025

Nr. 20 lyst d. 10.11.1947 lbnr. 6275-01 Tillaegstekst Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet. Filnavn:
1_0-1_530

Nr. 21 lyst d. 10.11.1947 Ibnr. 6276-01 Tillaegstekst Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terraen eller
derover kreeves tilladelse af Min. f. off. arbejder Forprioritet Filnavn: 1_H-l_545

Nr. 22 lyst d. 23.06.1961 Ibnr. 1990-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_K-1_39

Nr. 23 lyst d. 18.10.1977 Ibnr. 0002321101 Tillaegstekst Dok om bagvante mv Filnavn: 1_P-1_370

Nr. 24 lyst d. 01.07.1975 Ibnr. 9596-01 Tilleegstekst Dok om saneringsplan mv Filnavn: 1_C-1_591

Nr. 25 lyst d. 19.05.1976 Ibnr. 10216-01 Tilleegstekst Dok om carport/garage mv Filnavn: 1_A-l_348

Nr. 26 lyst d. 01.12.1976 Ibnr. 24343-01 Tillegstekst Forlig som adkomst for Det Kebenhavnske
Saneringsselsk pa baghuset mv Filnavn: 1_A-1_348

Nr. 27 lyst d. 16.05.1977 Ibnr. 11076-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
SERVITUTTEN FINDES IKKE | AKTEN - Filnavn: 1_B-l_261

Nr. 28 lyst d. 18.10.1977 lbnr. 23210-01 Tilleegstekst Dok om bagvante mv  KORREKT AKT 1_I-l_336 -
Filnavn: 1_B-l_265

Nr. 29 lyst d. 18.10.1977 Ibnr. 23211-01 Tilleegstekst Dok om pligt til at tale bagvanterne Filnavn:
1_P-1_370

Nr. 30 lyst d. 18.10.1977 Ibnr. 0002321201 Tilleegstekst Dok om at tale bagvante mv Filnavn: 1_C-l_591
Nr. 31 lyst d. 10.05.1984 Ibnr. 2593-01 Tilleegstekst Dok om feelles gard, opholdsareal mv Yderligere tekst
KORREKTE AKT 1_I-1_336 Filnavn: 1_J-1_336

Nr. 32 lyst d. 22.12.1989 Ibnr. 14027-01 Tillegstekst Vedtaegter for skydebanegades gardlaug Filnavn:
1_R-1_265

Nr. 33 lyst d. 01.06.1990 Ibnr. 5288-01 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaeg mv, lkke til hinder
for prioritering Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 34 lyst d. 01.06.1990 Ibnr. 5289-01 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anleeg mv Filnavn:
1_K-1_39

Nr. 35 lyst d. 24.07.1992 Ibnr. 53109-01 Anmeerkning anm heeftelser Tilleegstekst Dok om vaskeri AKT
1_A-1_330 -

Nr. 36 lyst d. 03.03.1993 Ibnr. 14992-01 Tillegstekst Dok om godkendelse af leje Filnavn: 1_G-1_291
Nr. 37 lyst d. 03.03.1993 Ibnr. 15105-01 Tilleegstekst Byfornyelsesbeslutning Delvist aflyst For
bestemmelse i pkt. 7.2 for sa vidt angar matr.nr. 134, 273, 320, 330, 344, 762 Udenbys Vester Kvarter
Filnavn: 1_G-1_291

Nr. 38 lyst d. 03.03.1993 Ibnr. 948040-01 Tillaegstekst Byfornyelsesbeslutning SERVITUTTEN FINDES
IKKE | AKTEN - Filnavn: 1_F-1_313

Nr. 39 lyst d. 03.03.1993 Ibnr. 948056-01 Tillaegstekst Befornyelsesbeslutning, Indeholder bestemmelser
om pantsaetning SERVITUTTEN FINDES IKKE | AKTEN - Filnavn: 1_A-I_330

Nr. 40 lyst d. 21.09.1993 Ibnr. 58995-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_A-1_330

Nr. 41 lyst d. 19.10.1993 Ibnr. 67872-01 Tillaegstekst Lokalplan nr. 214 Filnavn: 1_G-1_291

Nr. 42 lyst d. 04.05.1994 Ibnr. 46298-01 Tilleegstekst Lokalplan nr. 227 KORREKTE AKT 1_I-I_336
Filnavn: 1_J-1_336

Nr. 43 lyst d. 16.06.1994 Ibnr. 221902-01 Tillaegstekst Tillaeg til lokalplan nr. 214 Filnavn: 1_G-l_291

Nr. 44 lyst d. 16.06.1994 Ibnr. 221922-01 Tillaegstekst Lokalplan nr. 214, tillaeg Filnavn: 1_G-I_291
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Adresse: Skydebanegade 8, 2. th., 1709 Kgbenhavn V
Kgbspris: kr. 2.512.522

Nr. 45 lyst d. 02.08.1994 Ibnr. 236067-01 Tilleegstekst Medd i medfar af byfornyelsesloven, Indeholder
bestemmelser om pantsaetning Delvist aflyst For bestemmelse vedr. 771, 1066, 376, 348, 356, 312, 311,
305, 337 og 762 Udenbys Vester kvarter - se pategning Delvist aflyst P4 matr.nr. 358 Udenbys Vester
Kvarter - se pategning Filnavn: 1_I-I_336

Nr. 46 lyst d. 02.08.1994 Ibnr. 236085-01 Tillaegstekst Dok om godkendelse af leje Filnavn: 1_I-1_336

Nr. 47 lyst d. 08.12.1994 Ibnr. 272168-01 Tillaegstekst Dok om aflgbsanleeg Filnavn: 1_R-l_189

Nr. 48 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 948036-01 Tillaegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 | Filnavn:
1_F-1_13

Nr. 49 lyst d. 06.02.1995 Ibnr. 209263-01-S0001 Tillaegstekst Dok om facadeisolering, Tillige lyst
pantstiftende. Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 50 lyst d. 06.02.1995 Ibnr. 275561-01 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om
facadeisolering mv, Tillige lyst pantstiftende. Filnavn: 1_K-I_39

Nr. 51 lyst d. 20.02.1995 lbnr. 212991-01 Tillaegstekst Dok om aflgbsanleeg, Om resp se akt Filnavn:
1_A-1_330

Nr. 52 lyst d. 25.10.1995 Ibnr. 421637-01 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om aflgbsanlaeg
Filnavn: 1_J-1_122

Nr. 53 lyst d. 25.10.1995 Ibnr. 424691-01 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om aflgbsanlaeg
Filnavn: 1_J-1_122

Nr. 54 lyst d. 08.12.1995 Ibnr. 428969-01 Tilleegstekst Dok om faelles vandforsyning lkke til hinder for
prioritering KORREKT AKT 1_R-l_265 - Filnavn: 1_K-1_39

Nr. 55 lyst d. 26.02.1996 Ibnr. 809378-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn:
1_R-1_268

Nr. 56 lyst d. 26.02.1996 Ibnr. 809380-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn:
1_R-1_266

Nr. 57 lyst d. 06.03.1996 Ibnr. 810571-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn:
1_R-1_270

Nr. 58 lyst d. 25.04.1996 Ibnr. 37714-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1.J-1_122

Nr. 59 lyst d. 25.04.1996 Ibnr. 37715-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn: 1_K-I_39
Nr. 60 lyst d. 29.04.1996 Ibnr. 39167-01 Tilleegstekst Dok om vaskeri Filnavn: 1_K-1_39

Nr. 61 lyst d. 12.09.1996 Ibnr. 108041-01 Tillzegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_F-1_168

Nr. 62 lyst d. 03.10.1996 Ibnr. 118476-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_F-1_313

Nr. 63 lyst d. 11.10.1996 Ibnr. 122553-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_B-1_557

Nr. 64 lyst d. 11.10.1996 Ibnr. 122554-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_R-1_189

Nr. 65 lyst d. 03.03.1997 Ibnr. 29247-01 Tillsegstekst Tillaeg til lokalplan nr. 227 Filnavn: 1_I-1_336

Nr. 66 lyst d. 23.05.1997 Ibnr. 65366-01 Tilleegstekst Byfornyelsesbeslutning Filnavn: 1_G-1_291

Nr. 67 lyst d. 19.08.1997 Ibnr. 108816-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Byrde
Filnavn: 1_B-I_261
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Nr. 68 lyst d. 23.07.1998 Ibnr. 105803-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_K-1_39

Nr. 69 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 165234-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_270

Nr. 70 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 165237-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_268

Nr. 71 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 165240-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_267

Nr. 72 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 165242-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_269

Nr. 73 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 165245-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_266

Nr. 74 lyst d. 12.11.1998 Ibnr. 173165-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_R-1_265

Nr. 75 lyst d. 30.07.1999 Ibnr. 95950-01 Tillaegstekst Dekl. ang. udvendig gavlisolering og evt. fiernelse af
samme. Filnavn: 1_B-1_261

Nr. 76 lyst d. 23.09.1999 Ibnr. 124325-01 Tillaegstekst Dok. om tgrre- og vaskerum. Filnavn: 1_A-l_348
Nr. 77 lyst d. 21.03.2000 Ibnr. 31780-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn:
1_A-1_330

Nr. 78 lyst d. 05.05.2000 Ibnr. 45438-01 Tilleegstekst Dekl. ang. feelles aflabs for matr.nr. 773 og 774
Udenbys vester. Filnavn: 1_R-I_266

Nr. 79 lyst d. 09.06.2000 Ibnr. 57381-01 Tilleegstekst Byfornyelsesbeslutning ang. gardanlaeg. Filnavn:
1_G-1_291

Nr. 80 lyst d. 10.07.2000 Ibnr. 67598-01 Tilleegstekst Dekl. ang. faelles aflgbsanlaeg. Tillige lyst pa matr.nr.
776 Udenbys Vester Filnavn: 1_R-1_268

Nr. 81 lyst d. 25.06.2001 Ibnr. 79007-01 Tilleegstekst Vedteegter for gardlauget i Skydebane Jst - Karreen.
Tillige anden ejendom. Tillige lyst pantstiftende. Udvidet pataleret Filnavn: 1_G-1_291

Nr. 82 lyst d. 21.03.2003 Ibnr. 46550-01 Tilleegstekst Dok. om feellesarealer og feelles gardanleeg og vilkar
herfor mv. Tillige anden ejendom. Pataleret: Gardlauget og Bygge- og Teknikf. Filnavn: 1_I-I_336

Nr. 83 lyst d. 18.03.2005 Ibnr. 47641-01 Tilleegstekst Vedtaegter for gardlauget, tilleeg Filnavn: 1_G-1_291
Nr. 84 lyst d. 10.05.2006 Ibnr. 75322-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv. Filnavn:
1_K-1_39

Nr. 87 lyst d. 25.11.2011 Ibnr. 1003128843 Filnavn: 74bb1649-b561-4894-b992-78c118b4c5c4

Nr. 88 lyst d. 09.01.2012 Ibnr. 1003231402 Filnavn: b170d4fb-9119-4ea5-ae65-2a3ec3af7b44

Nr. 89 lyst d. 10.06.2014 Ibnr. 1005399730 Tinglyst med forprioritet med respekt. Filnavn:
f7b22520-44ee-42a7-8c4a-6fdde0e8422b

Nr. 90 lyst d. 06.01.2016 Ibnr. 1006994391 Filnavn: 0dbd19fa-66b5-4370-9169-01e7b55d422

Nr. 103 lyst d. 28.04.2022 Ibnr. 1013855633 Filnavn: f7817bdf-578d-4€89-917d-86479f287fbf

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forureningsstatus
Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
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forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Matrikelnummer 762 er ifglge regionens oplysninger delvist registreret som forurenet pa vidensniveau 1. En
forurening pa vidensniveau 1 betyder, at man fra miligmyndighedernes side har mistanke om, at der kan
forefindes forurening pa ejendommen. Kontakt evt. eiendomsmaegleren for yderligere informationer.

Bevaringsveardige bygninger
Ejendommen er bevaringsveerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra www.kulturarv.dk.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering - andelsbolig

Kaber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskatning
og derved potentielt for andelsboligens nuveerende eller fremtidige boligafgift, eendommens
veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Kgaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig indekseret vurdering pr. 01.10.2012.

Renteswap

Kgber ggres opmaerksom pa, at andelsboligforeningens ejendom er delvist finansieret med lan med
renteswap. Efter oplysning fra foreningen/administrator er renteswappen medregnet i andelsveerdi for
neervaerende andelsbolig i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens anvisninger.

Gardene

De store garde reguleres af vedtaegter og ordensregler for henholdvisGardlaug @st og Gardlaug Vestog
deles af alle de ejer-, andels- og boligforeninger, der afgreenser den pagaeldende gard. Der henvises til
hjemmeside: https://abskb.dk/beboerdemokrati/udvalg/gaardlaug-oest/

Den enkelte gards beboere driver og vedligeholder selv de sma garde. Det er beboernes ansvar at feje og
renholde selve gardens areal, passe blomster, rydde op osv. Foreningen renholder porte og keaelderskakte,
sorger for forars-og efterarsfejning samt cykeloprydning.
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Geeld udenfor kebesummen:
Beskrivelse Belgb Pr. dato
Altanlan, ANSLAET 165.000

@vrige oplysninger om ABF lan:
Foreningen har SWAP-lan, hvilket kan pavirke andelsvaerdien negativt.

Lan 7: Mellem andelsboligforeningen og Nykredit Bank er der indgaet en swap-aftale med restgaeld pa kr.
132.786.000, hvor det er foreningens variable rente pa Nykreditlan, der ligger bag aftalen. Aftalen er
indgaet i 2006 med virkning fra 29. 12.2006 til 30.12.2026. Lanets variable rente er byttet til en fastrente pa
4,49%.

Lan 6: Mellem andelsboligforeningen og Nykredit er der indgaet en swap-aftale med restgeeld pa kr.
24.809.580, hvor det er foreningens variable rente pa Nykreditlan, der ligger bag aftalen. Aftalen er indgaet i
2008 med virkning fra 31.03.2008 til 30.06.2035. Lanets variable rente er byttet til en

fastrente pa 4,95%.

Der er herudover tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 361.709.500 til Nykredit med fuld ydelsesstgotte.
Kursveerdien andrager pr. 31.12.2024 kr. 301.857.009. Lanene udlgber i ar 2047-2050. Lanene indgar ikke i
opgerelsen af andelsvaerdien.

Foreningens medlemmer heefter jf. foreningens vedteegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud. Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for "realkreditlan” .

Der henvises endvidere til foreningens seneste regnskab, nagleoplysningsskema samt "overblik over
foreningens finansiering og laneportefalje 2020".
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

RealMaeglerne Vesterbro

RealMaeglerne pa Vesterbro tilbyder via vores 9 butikker pa
Frederiksberg, Vesterbro, @sterbro, Nordhavn Amager,Tarnby, Valby
& Kgs. Enghave et aktivt salgsarbejde pa tveers af vores butikker.
Det giver vores kunders ejendomme maksimal eksponering og
optimale salgsmuligheder.

Vi seelger mere end 500 ejendomme om aret til
konkurrencedygtige salzerer.




