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@rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard

Ejd. type Villa Bolig m? 143
Kontant 3.798.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.082 Grund m? 916
Byggedr 2019 Energimcerke A2015

Sagsnr. 6962398

RealMaaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens / TIf. +45 77338700 / www.realmaeglerne.dk/696
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Kontantpris: kr. 3.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Energivenlig 1-plans villa med dobbelt garage - beliggende p& fre-
delig, ugeneret og opvokset grund

Velkommen til denne imponerende villa, der kombinerer moderne design med funk-
tionelle Iasninger - opfert i 2019. En perfekt perle for den kraesne kaber.

Et velindrettet boligareal pa 143 m2 med bl.a. 3 veerelser og to stilfulde badevaerelser -
hvoraf soveveerelse og ekstra bad danner rammen for en separat afdeling.

Endvidere et laekkert kakken med HTH inventar, kekken @, massiv bordplade i eg og
udgang til vestvendt terrasse samt en lys og rummelige stue med det smukkeste
udsigtsvindue, der inviterer naturen indenfor.

Dernaest et praktisk viktualierum, entre og bryggers med direkte udgang til dobbelt
garage.

Ejendommen er udstyret med gulvvarme overalt, flere steder akustiklofter i kip, Nilan
ventilationsanlaeg der bidrager til et sundt indeklima, blegdvandsanlaeg der sgrger for
kalkfrit vand i hele huset samt et energieffektivt jordvarmeanleeg.

Udvendigt preesenterer villaen sig flot med mursten i hgj kvalitet og sort betontagsten
pa taget. Antrasitgra tree alu vinduer med 3 lags glas giver bade et elegant udtryk og
optimal isolering.

Prikken over i 'et er den murede dobbeltgarage pa 57 m2 med gulvvarme, faste skabe,
gulvaflgb og installation til til ladestik. Her er rigeligt plads til biler, opbevaring, hobbies
samt festlige lejligheder.

Beliggende for enden af vejen i fredelige omgivelser pa en ugeneret, opvokset og
smukt anlagt grund med god plads i indkerslen samt et ekstra haveskur til opbevaring.

| Hovedgard finder du alle dagligdagens forngdenheder sasom indkeb, skole, sportstil-
bud, svemmehal, bager, apotek, vaskehal, pizza mm. Hovedgard er i udvikling og
ligger attraktivt i forhold til at pendle til Arhus eller Horsens.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Kontantpris: kr. 3.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Kgkken Stue Stue
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Kontantpris: kr. 3.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Soveveerelse Badevezerelse

Veerelse Badeveaerelse Viktualierum
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Dato: 12.04.2026

Sagsnr.: 6962398
Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard
Kontantpris: kr. 3.798.000
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Terrasse

Terrasse

Garage og indkgrsel
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Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard
Kontantpris: kr. 3.798.000
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Vejledende plantegning uden ansvar

Grridslev.
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Adresse: @rskovbak Parken 16,

Kontantpris: kr. 3.798.000

Ejendomsdata*:

8732 Hovedgard

Sagsnr.: 6962398

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS

CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Dato: 12.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 916 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 143 m*  1pgen
Kommune: Horsens
Matr.nr.: 3hm @rridslev By, @rridslev  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 100079201  Indbygget garage: 57 m* | Kommuneplan 34BO01 - Kommuneplan 2021-2033
Zonestatus: Byzone  Udhus: 20 m? | Lokalplan 2015-4 - Boliger, Coldingvej, Hovedg&rd
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej ~ ** Lees naermere om, hvordan arealer
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Varmepumpe ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 2019
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 2.504.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 868.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.003.200
Grundlag for grundskyld: 694.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Miele), fryser (Miele), opvaskemaskine (Miele), emhaette (ukendt), kogeplade induktion (Miele), indbyg-
ningsovn (Miele) og vaskemaskine (Miele).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Kontantpris: kr. 3.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se saelgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.400 Forbrug: 1.580 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Sezelgers arsforbrug i 2025 udgjorde 8.317 kWh (inkl. varme, alm. husholdningsel og opladning af 2 elbi-
ler)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard
Kontantpris: kr. 3.798.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Rottebekaempelse
Grundejerforening, anslaet
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.082

Kontantbehov ved kgb

10.216
6.041
2.915

198
1.500
4.110

24.981

Kontantpris kr. 3.798.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.423
Ialt kr. 3.833.073

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: @rskovbaek Parken 16, 8732 Hovedgard Sagsnr.: 6962398 Dato: 12.04.2026
Kontantpris: kr. 3.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.082
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Byggeskadeforsikring

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings daekningsomrdde er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af be-
byggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 &r fra ikrafttraedelsestidspunktet og falger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Grundejerforening

Kgber ggres opmaerksom pa, at der pa nuveerende tidspunkt ikke er etableret en grundejer-
forening for omrédet. Dette forventes at blive etableret p8 sigt, hvorfor belgbet er ansldet og
medtaget i ejerudgiften.

Hovedgard

P& hjemmesiden www.hovedgaard.dk findes Hovedgard Byportal. Her kan du bl.a. fa et overblik
over de foreninger, institutioner og forretninger der er i Hovedgérd.

Derudover har byen en mase dejlige Igbe- og gruter som kan ses pa siden
www.hovedgaardff.klub-modul.dk (findes under fanen aktiviteter).
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




