Radbgogvej 1, 3080 Tikab

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 82
Kontant 3.795.000 Veerelser 3
Ejerudgift 8.408 Grund m? 3.002
Byggedr 1999

Sagsnr. 374585
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgdbggvej 1, 3080 Tikgb Sagsnr.: 374585 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.408

Heldrsanvendeligt Jeppesen traehus fra 1999, pa stor naturgrund i
det gamle Langesg

Heldrsanvendeligt Jeppesen traehus fra 1999 med tegltag og dobbelt
ydervaegge med 150 mm isolering samt 200 mm isolering i tag og gulv.

Huset er beliggende pd en fantastisk naturgrund med et rigt fugleliv, taet pd
Tikgb og med skov og mark lige uden for dgren - bl.a. Gurre Sg og Lange
Sg. De senere 3r er der blevet faeldet en raekke grantreeer pd grunden, hvil-
ket har givet haven mere lys og luft og samtidig abnet op for de smukke
omgivelser.

Ejendommen er passet rigtig godt pd, bade ude og inde. Huset er Igbende
blevet vedligeholdt med maling udvendigt, og alle indvendige vaegge er
blevet malet hvide, s& boligen fremstar lys, indbydende og velholdt.

Huset er bade velegnet som bolig efter pensionistreglen eller som
sommerhus for naturelskere, der gnsker fred, natur og gode muligheder for
friluftsliv. Der er blot 3 minutters kgrsel til Tikgb og ca. 10 minutter til bade
Hornbaek pd Nordkysten og Espergaerde pd Sydkysten.

I alt 82 m2 bolig, der er indrettet som faglger:

Entré med adgang til bad/toilet, sovevaerelse med faste skabe, stort 8bent
stuemiljg med breendeovn og udgang til en delvist overdaekket terrasse,
kgkken/alrum med spiseplads og udsigt til grunden og naturen, endnu et
godt veerelse samt bryggers.

Til ejendommen hgrer desuden en solid carport/udhus med tegltag, et an-
neks samt et ekstra skur i forbindelse med terrassen. P& grunden findes
0gsé en praktisk overdaekning til braende.

En dejlig og velholdt ejendom med en skgn naturgrund, hvor den nydbnede
have giver endnu mere lys, luft og udsyn - et oplagt sted for dig, der saet-
ter pris pa naturen og gnsker et roligt fristed med mulighed for heldrs-
anvendelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Spisestue

Kakken Stue Set fra vejen
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Vejledende tegning uden ansvar “, ‘f; Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Alle plan (2x3)
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Adresse: Rgdbggvej 1, 3080 Tikgb Sagsnr.: 374585 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.408
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 3.002 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 82 m* | _'Nr 1:10.11.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening,
Kommune: Helsinggr udstykning mv
Matr.nr.: lah Tikgb By, Tikeb  @vrige arealer: - Nr. 2: 19.09.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
BFE-nr.: 2352519 Carport: 21 m?
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 17 m*> | Planer
Vej: Privat feellesvej Kommuneplan 6.S1 - Langesg
Opfgrt/ombygget ar: 1999 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres Lokalplan B 6.R07 - Langesg sommerhusomrade
pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Spildevandsplan 2025-2037 - Helsinggr Kommune
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. Varmeplan 2023-2030 for Helsinggr Kommune
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 2.680.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.294.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.144.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 1.035.200 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Voss/Elektrolux), Kogeplade (Keramisk), Emhaette (Thermex, Treenger til udskiftning. Den larmer), Kgle/fryse-
skab (Samsung), Opvaskemaskine (Scandomestic)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgdbggvej 1, 3080 Tikgb Sagsnr.: 374585 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.408

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Rgdbggvej 1, 3080 Tikgb
Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekampelsesgebyr 2026
Skorstensfejergebyr 2026
Grundejerforening
Husforsikring

Renovation, ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374585 Dato: 24.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 8.408

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

10.934 Kontantpris kr. 3.795.000
9.834 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.650
110 Halv ejerskifteforsikringspreemie, anslaet kr. 6.000
71.853 Omkostninger til kgbers rddgiver(e), ansldet kr. 10.000
750 I alt kr. 3.835.650
3.588
3.822
100.892

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Rgdbggvej 1, 3080 Tikgb
Kontantpris: kr. 3.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Udlejning af fritidshus

De fgrste 13.800 kr. pr. fritidsbolig i 2026 er skattefrie, hvis du lejer ud privat.

De fgrste 50.200 kr. pr. fritidsbolig i 2026 er skattefrie, hvis du lejer ud gennem bureau.
Du skal betale skat af 60 % af din indteegt udover det.

Du far ikke fradrag for dine faktiske udgifter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige grundvaerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
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Sagsnr.: 374585
Ejerudgift/md.: kr. 8.408

Dato: 24.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 1.680.000

forelgbige beskatning.

Overtagelsesdag
Seelger gnsker en overtagelsesdag pr. 1. november 2026.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003

Ejendommens braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




