Plantagevej 5], st. tv., 2610 Rgdovre

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 4.995.000
Ejerudgift 5.380
Byggedr 2023

Bolig m? 99
Veerelser 3
Altan Ja
Energimcerke A2015
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Plantagevej 51, st. tv, 2610 Rgdovre Sagsnr.: 22211046 Dato: 05.05.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.380
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Thoregaard
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Veerelse
Veerelse Stue
385 H261

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Plantagevej 51, st. tv, 2610 Rgdovre Sagsnr.: 22211046 Dato: 05.05.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 91 m? Servitutter
Ma benyttes til: Ejerlejlighed ~ Heraf tinglyst boligareal: 99 m? - Nr. 1: 28.12.2016 - Grundejerforeningsvedtagt
Kommune: Rgdovre Heraf andre arealer 8 m? . Nr 2:20.02.2023 - Normalvedtaegten fraviges i sin helhed.
Matr.nr.: 10be Rgdovre By, Redovre ~ BBR-boligareal: 99 m? . Nr. 4:20.03.2023 - Deklaration om molokker
BFE-nr.: 100566525 - Nr. 5: 20.03.2023 - Deklaration om offentlig adgang gennem porte
Ejerl. Nr.: 36 ** Lees narmere om, hvordan arealer
Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk. Planer
Vej: Privat feellesvej Kommuneplan 4F01 - Rgdovre Vest - Korsdalsvej - Fjeldhammervej
Opfort/ombygget &r: 2023 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom- Lokalplan 133 - Lokalplan 133 - IrmaByen
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse offentlige registre
Offentlig vurdering pr. 2024 09 kan_ derfor ikke betragtes som en
Ejendomsvaerdi: 4,995,000 daranti.
Grundveerdi: 2.500.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.996.000
Grundlag for grundskyld: 2.000.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vi afventer oplysninger fra sezelger.

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos IF Skadeforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til ejerforeningens police.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.515 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste &rsforbrug

Seelger betaler aconto kr. 4.920 for varme
Saelger betaler aconto kr. 7.200 for vand

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.380 Kontantpris kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 15.600 Tinglysningsafgift af skadet kr. 31.850
Feellesudgifter/ejerforening kr. 28.380 Ejerskifte til EF, anslet kr. 2.000
Rottebekaempelse ansldet kr. 200 I alt kr. 5.028.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 64.560

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 27.397 md. / 328.759 ar. Netto ekskl. ejerudgift 21.951 md. / 263.413 &r v/26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Der ggres opmaerksom p3, at evt. realkreditldns stgrrelse reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Plantagevej 51, st. tv, 2610 Rgdovre
Kontantpris: kr. 4.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Espeporten

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 91 / 4536

Tinglyst: 91 / 4536

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Kzelderrum

Faellesfaciliteter
Ejendommen har en stor feelles tagterasse i opgang 51

Andre forhold af veesentlig betydning

Om ansl3et offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende
salgsopstilling.

Ejendomsveaerdien er anslaet til kontantprisen. Grundvaerdien er anslet iht. typeeksempler of-
fentliggjort af Skatteministeriet 2023. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat
og grundskyld er ansléet til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvalt-
ningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansl3-
ede ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for
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Sagsnr.: 22211046 Dato: 05.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.380

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 2.415.000
Nr. 7: hovedstol kr. 273.000

indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt.
sker i et senere 3r.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er salger og salgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige.

Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at
sgge egen og specifik rddgivning herom.

Jordforurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrdeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Byggeskadeforsikring

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring - Caplloyd A/S. En
byggeskadeforsikrings daekningsomrdde er byggeskader, som har &rsag i forhold ved opfgrelsen
af bebyggelsen. Forsikringen lgber som udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og
fglger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgér en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
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ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysninger om lejligheden

Husdyr:

Jf. administrator er det tilladt at holde almindelige husdyr, forudsat at husdyret ikke er til vae-
sentlig gene for beboerne i de gvrige ejerlejligheder - der henvises til foreningens vedtaegter.

Udlejning:
Udlejning er tilladt. Der henvises til vedteegtens § 23, stk. 1 til stk. 4.

Kabel-TV:
Der er hybridnet/kabel-tv i egendommen. Den enkelte ejer skal selv lave en individuel aftale
med Yousee eller en anden udbyder som benytter Yousees kabler.

Parkering:

Ejendommen har parkeringspladser i kaelderen, i form af et parkeringslaug med selvsteendige
vedteegter. Parkeringspladserne medfglger ikke lejligheden, de skal derimod saelges og kgbes.
Kgbes en parkeringsplads ikke i forbindelse med kgb af en lejlighed i E/F Espeporten er det mu-
ligt at skrive sig pa en venteliste, ved at kontakte administrator efter overtagelse.

Der vil i forbindelse med ejerskifte af parkeringsplads blive opkraevet et honorar pa 1.650 kr.
incl. Moms.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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Bolighandel med ro i maven.

Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven.

Som din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighan-
del.




