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Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 155
Kontantpris 6.195.000 Veerelser 5
Ejerudgift 3.507 Grund m2 850
Byggear/ombygget 1931/2001 Energimaerke C

Sagsnr. 222V1244

RealMaaglerne Hallberg Rgdovre ApS

Rgdovrevej 292 / 2610 Rgdovre / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/redovre
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand Sagsnr.: 222V1244 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 6.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.507

@ Beskrivelse:
~

Brendbyvester Strandvej 13A — Strandnzer kvalitet i moderne rammer
= Velkommen til et af Brandbys mest eftertragtede omrader, hvor du bor i en fredelig og
3 stemningsfuld del af Brendbyvester med kort gaafstand til vandet, grenne stier og
sk@nne naturarealer. Her er det let at lade hverdagen smelte sammen med gode
oplevelser i det fri — hvad enten det er en aftentur langs kysten, en Igbetur ved
stranden eller ren afslapning i de naturskgnne omgivelser.

Samtidig har du Brendby Strand Station taet pa, hvilket ggr transporten til og fra
] byen let og fleksibel. Indkgb, skole, institutioner og idreetsfaciliteter ligger alle inden for
= \ { - ‘., komfortabel afstand. Det er et familievenligt omrade, hvor livet er nemt — og hvor man
S > kommer hurtigt til bade natur, by og strand.

%
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Moderne villa fra 2001 — lys, luft og gennemtaenkte rum

Ejendommen er opfert i 2001 og fremstar moderne, velholdt og seerdeles indbydende.
De 155 m? er fordelt pa 1%z plan, og indretningen giver en skan balance mellem
feellesrum og private zoner.

Stueplan — hjemmets hjerte

Her bliver man mgdt af et lyst og moderne kekken/alrum, der fungerer som
hjemmets naturlige samlingspunkt. Her er god plads til bAde madlavning, samvaer og
hverdagens rytmer. Fra alrummet er der fin adgang til den hyggelige og lyse stue,
som byder pa et behageligt lysindfald og plads til bade sofahygge og gaester.

Etagen rummer desuden et stort sovevarelse samt et moderne badevarelse, som
begge ligger praktisk placeret og bidrager til en funktionel hverdag.

1. sal — multirum og stort veerelse
P& farstesalen far du yderligere et komfortabelt opholdsrum i form af en

= 2 stue/multirum, der kan bruges til alt fra legerum til hjemmekontor. Hertil kommer et
S oo Be SleRSe L stort og rummeligt vaerelse, som fungerer perfekt som enten master bedroom,
ST G ungdomsafdeling eller gaesteafdeling.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Thoregaard
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand
Kontantpris: kr. 6.195.000

Ejendommen

Spisekgkken

Version 3.6 E/SO/TS
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Sagsnr.: 222V1244 Dato: 19.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.507

Omrade

Spisestue Kakken
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand Sagsnr.: 222V1244 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 6.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.507

Soveverelse

£ 0

Stue Veerelse Kontor
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand
Kontantpris: kr. 6.195.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Brgndby
Matr.nr.: 14 = Brgndbyvester By, Brgndby Strand
BFE-nr.: 2163202
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfgrt/ombygget &r: 1931/2001
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 4.023.000 kr.
Grundveerdi: 2.937.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.218.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 2.349.600 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 222V1244
Ejerudgift/md.: kr. 3.507

Arealer*

Grundareal: 850 m?
Boligareal i alt: 155 m2
- heraf udnyttet tagetage: 54 m?
@vrige arealer:

Integreret Carport: 33 m2
Udhus: 19 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 19.02.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 17.02.1915 Ibnr. 0-10 Tilleegstekst Dok om hegnspligt mv

Nr. 2 lyst d. 13.03.1918 Ibnr. 0-10 Tillaegstekst Dok om forpl m.h.t. stranden

Nr. 3 lyst d. 29.05.1936 Ibnr. 1879-10-S0001 Tillaegstekst Dok om Forpigtelser vedr vej
og strand

Nr. 4 lyst d. 11.10.1969 Ibnr. 6411-10 Tilleegstekst Dok om vandledning, opgrvn, boring
mv

Nr. 5 lyst d. 18.05.1979 Ibnr. 8340-10 Tillaegstekst Dok om kloakledning, bebyggelse,
adgangsret mv

Nr. 6 lyst d. 18.09.2003 Ibnr. 13544-10 Tilleegstekst Lokalplan nr. 325

Lokalplan:

Lokalplan 325 for omradet Strandskolevej Vest
Spillehaller (Tema lokalplan)

Temalokalplan for hegning, belaegning og beplantning

Kommuneplan:
Kommuneplan 2019

Kommuneplanramme:
Strandskolevej Vest

Kommuneplanstrategi:
Planstrategi - Brandby i bevaegelse
Kommuneplanstrategi 2016, Brgndby i veekst - hvordan?

Spildevandsplan:
Kloakopland - Stranden vest
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand
Kontantpris: kr. 6.195.000

Sagsnr.: 222V1244
Ejerudgift/md.: kr. 3.507

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Bauta Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.124 Forbrug: 1.507,30 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2016

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det bemaerkes, at szlgers arsforbrug pt. ikke kan oplyses, hvorfor de stipulerede belgb er
anslaede.

Kgber ggres opmaerksom p3, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem
det i salgsopstillingen oplyste og kgbers forbrug, er salger og ejendomsmeaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand og underseges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 19.02.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Spildevandsplan
Brandby Kommune har vedtaget ny spildevandsplan, der bl.a. omhandler

separatkloakering i omrader, der pt. er faelleskloakeret.

Breandby Kommune har besluttet, at alle omrader, der nu er feelleskloakeret, skal pa
sigt separatkloakeres.

Kommunen forventer ikke at give pabud om kloakering til den enkelte grundejere for
efter 2030 jf. spildevandsplan

https://brondby.viewer.dkplan.niras.dk/plan/77#/18258

Drikkevandsinter
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser jf.
ejendomsdatarapport.
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand Sagsnr.: 222V1244 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 6.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.507

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.414 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.195.000
Grundskyld kr. 11.513 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 9.000
Husforsikring kr. 8.473 Tinglysningsafgift af skedet kr. 39.050
Renovation kr. 5.475 kr.

Rottebekaempelse Kr. 212 Talt 6.243.050

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 42.087

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 310.000 Brutto ekskl. ejerudgift 32.553 md./ 390.635 ar Netto ekskl. ejerudgift 26.817 md./ 321.805 ar v/24,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
19.02.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Brgndbyvester Strandvej 13A, 2660 Brgndby Strand Sagsnr.: 222V1244 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 6.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.507
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Realkredit Danmark/F1T FlexLan®  Kontantlan 1.750.000 1.756.046 1.761.670 DKK 2,4 55.058 23,25 6,70 4.365 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Ovn , mrk: Siemens

Kogeplade, mrk: Siemens
Emhaette, mrk: Siemens
Mikroovn, mrk: Siemens
Kgleskab, mrk: Siemens

Fryser, mrk: Gram
Opvaskemaskine, mrk: Siemens
Vaskemaskine, mrk: Miele
Tarretumbler, mrk: AEG
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

= 1L000
1 Guldkobere® 3

Bolighandel med ro i maven.

Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




