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Ejerlejlighed nr. 1,2,3,4,5 og 6 af ‘thelder:
matr.nr. 100 £ Ulsted by, Ulsted. Advokaterne Voss & Wagner
Algade 54

9000 Aalborg

Beliggenhed: Prastevenget 20-30.

,%/z/ . S, —

VEDTZEGTER
for
Ejerlejlighedsforeningen "Prastevenget 20 - 30, Ulsted"

§. 1.

Foreningens navn er Ejerlejlighedsforeningen "Prastevenget 20 - 30,
Ulsted". Dens hjemsted er Hals Kommune. 7

-

§ 2. i
Foreningens formdl er at administrere alle fzllesanliggender for ejer-
lejligheder i ejendommen matr.nr. 100 £ Ulsted by, ‘Ulsted, beliggende
Prastevenget 20 - 30, Ulsted, 9370 Hals. )

1
-

§ 3.

+

Foreningens medlemmer er 6 ejere af ejerlejlighede&ne i ejendommen,

og indtil alle lejligheder er solgt som ejerlejligheder, er den oprin-




delige ejer af ejendommen medlem med en anpart, der svarer til de end-
nu ikke solgte lejligheders fordelingstal.

Medlemskab indtrzder den dag, den pdgazldende ejers sk@gde, betinget el-
ler endeligt anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab
og dermed forpligtelserne overfor foreningen ophgrer dog fegrst, nar
den njé ejers skgde er tinglyst endeligt uden przjudicerende retsan-
merkning, og der er givet foreningen underretning herom, fra hvilket
tidspunkt den nye ejer kan ud¢ve stemmeretten.

S 4.

Foreningen skal bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig .
driftskapital ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende
alene af medlemmerne opkrave de forngdne bidrag, der krazves til at be-
stride ejendommens fazllesudgifter.

Foreningens kontante midler skal vare anbrag£ i bank, sparekasse el-
ler pa postgirokonto, dog skal det vere administrator tilladt at have
en kassebeholdning af en sadan stgrrelse, som er n¢dvendig for den
daglige drift.

Medlemmerne kan ikke krave andel i foreningsformuen udbetalt, undta-
gen ved foreningens oplg¢gsning.

s 5. ®

Bestyrelsen udarbejder hvert a&r et driftsbudget over foreningens for-
ventede udgifter, herunder udgifter vedrgrende grunden, vej- og kloak-
bidrag, forsikringspremie og udgifter til administration og vedlige-
holdelse af fzlles bestanddele og tilbehgr. Belgbet fordeles p& med-
lemmerne i~ forhold til fordelingstal, og bestyrelsen kan forlange, at
medlemmerne betaler bidraget forud i et vist antal méneder, der skal

vere ens for samtlige medlemmer.
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Medf¢réf foranstaltninger, som en ejer har'foretaget4i/sin lejlighed,

forggelse. af de falles udgifter, pahviler det ham at betale merudgif-
ten. \

Udgifter til smrlige installationer, indretninger m.v., der kun er be-

regnet til brug for en del af lejlighedsejerne, afholdes af de pagal-
dende interesserede.

§ 6.
Til sikkerhed for de i § 5 n®vnte bidrag og igvrigt’ for ethvert krav,
som ejerforeningen matte £fa& pd de enkelte medlemmer, herunder udgif-
ter ved et medlems misligholdelse, udsteder ethvert medlem, bortset
fra de oprindelige ejere af ejendommen, med pant i ejerlejligheden et

ejerpantebrev stort kr. 5.000,00, som gives ejerforeningen i handpant.

Ejerpantebrevet bgr til enhver tid svare til mindst et ars ydelse,

hvorfor ejerforeningen kan beslutte en generel forhgjelse af pantebre-
vene. “

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pad ejerlejlig-
heden ved udstedelse af fgrste skgde og stgrst muligt-1ladn i alminde-

lig og s®rlig realkredit samt. bank- og sparekasselan uden kaution.

§ 7.
Forsvarlig udvendig vedligehéidelse af fxllesejendommen foranstaltes
af foreningen for dens regning, medens vedligeholdelse af den enkelte

ejerlejlighed i sd& henseende foranstaltes af ejeren for egen regning.

Den indvendige vedligeholdelse pdhviler alene de enkelte medlemmer,
hvorved bemerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter ta-
petsering, maling og hvidtning, men ogsa vedligeholdejge og fornyelse
af gulve, dgre og al lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-
kontakter,..radiatorer med ventiler, vandledninger, Véndhaner, sani-

tetsinsﬁallationer, kort sagt alt, hvad der er installeret indenfor

-




lejlighedens vagge, hvorimod foreningen sgrger for vedligeholdelse og
fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og fazllesinstallationer
udenfor de enkelte lejligheder, indtil disses individuelle forgrenin-
ger i de enkelte lejligheder.

|
§ 8 [ ]
Safremt det er ngdvendigt at foretage ekstraordinzre foranstaltninger
vedr¢rende-fallesinstallationerne, og udgifterne herved ikke kan af-
holdes gennem de &rlige indbetalinger fra medlemmerne, er medlemmerne
forpligtede til at medvirke til optagelse af et fmlles l&n uden eller

med pant i samtlige ejerlejligheder. Lanet optages af bestyrelsen ef-

ter at beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvali

kontant at indbetale sin andel af det pagazldende belgb fritages for
at deltage som debitor og pantsatter.

§ 9.

ficeret majoritet efter reglerne i § 13 stk. 4. Et medlem kan dog ved
Et medlem er berettiget til at foretage @ndringer og forbedringer af
sin ejerlejlighed i det omfang, dette ikke er til gene -eller medfgrer
udgifter for medejere. “

§ 10.

Medlemmerne er forpligtet til at respektere den samtidig hermed ved- .

tagne husorden og ordensreglement, der alene kan @ndres ved enighed.
T § 11.
Enhver'lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed i en sadan

vedligeholdelsesstand, at der ikke pafgres de ¢vrige ejere skade el-

ler vesentlig ulempe.

Hvis en lejlighed eller de tildelte rum groft fors¢gmmes, eller forsgm-

melsen vil vere til gene for de @gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kra-
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ve forngden vedligeholdelse og istands=zttelse foretéget indenfor en
fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
sette lejligheden i stand for medlemmets regning og om forngdent sgge
fyldestggrelse i foreningens panteret i henhold til ejerpantebrevet,
jfr. § 6.

-

§ 12.

Y e

Medlemmefne ma ikke drive erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens
samtykke, der kan gives, hvis den erhversmzssige benyttelse ikke er
til gene for de ¢vrige medlemmer. Lejlighederne ma kun tjene til al-
mindelig beboelse og kun til beboelse for en familie. Den enkelte
ejerlejlighedsejer er overfor ejerforeningen ansvarlig for lejlighe-
dens overholdelse af de for ejendommen g:ldende bestemmelser, s&fremt
han udlejer sin lejlighed helt eller delvist.

Medlemmerne ma ikke lade foretage #ndring i ejendommens ydre eller la-
de opsette skilte m.v. uden bestyrelsens samtykke.

§ 13.

Generalforsamlingen er ejerforeningens ¢gverste myndighed.

Beslutning p& generalforsamlingen trzffes ved simpel stemmeflerhed ef~

ter fordelingstal. . . .

Stemmeret har kun foreningens medlemmer. Ethvert medlem kan ved
skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at give mgde
for sig.pd generalforsamlingen og stemme pa denne.

Til beslutning om betydelige nyinvesteringer, vesentlig forandring af
felles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vesentlige dele af

disse eller @ndringer i denne vedtagt kraves enighed.

§ 14.




Hvert ar afholdes inden udgangen af - méned ordinzr generalforsam-
ling med fglgende dagsorden: )
1. Afl=zggelse af &rsberetning for det senest forlgbne ar.
2. Forelzggelse til godkendelse af Arsregnskab og status
med pategning af revisor.
3. Forel=ggelse til godkendelse af budget for naste regn-
skabsar.
4, Valg af medlemmer til bestyrelsen.
5. Valg af revisor.
6. Eventuelt.

Ekstraordin®r generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder an-
ledning dertil, eller ndr det til behandling af et opgivet emne bega-
res af en af ejerforeningens medlemmer, eller ndr den tidligere gene-
ralforsamling har besluttet det.

§ 15,

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 8
dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsorden. Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal
fremgd af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den ordinzre general-
forsamling skal fglge det reviderede regnskab. Generalforsamlingen af-
holdes i Hals Kommune. ‘

§ 16.
Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet pa& general-

forsamlingen.

Forslag fra medlemmerne m& for at kunne behandles p& den ordinzre ge-
neralforsamling, vere indgivet til bestyrelsens formand i sa& god tid
forud for generalforsamlingens afholdelse, at de kan optages pé& dags-
ordenen.
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§ 17.

Generalforsamlingen vaelger ved 51mpel afstemnlngsflerhed en dirigent,
der afggr, om generalforsamllngen er lovlig, leder generalforsamlin-

gen og afg¢r alle spgrgsmédl om sagernes behandlingsmdder, stemmeafgiv-
ning og dennes resultater.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af
forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten.

-

s 18. T

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer.
Valgbare er kun foreningens medlemmer. Den oprindelige.ejer kan dog
udpege en repraesentant, der er valgbar til bestyrelsen.

Bestyrelsen afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet
af bestyrelsesmedlemmer ned under 3 supplerer bestyrelsen sig selv
indtil nzste generalforsamling. '

Bestyrelsen valger selv sin formand. . -

ved forrétningsorden kan bestyrelsen traffe bestemmeise om udfgrelsen
af sit hverv.

§ 19.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. Det pahviler
bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
fallesanllggender, derunder betaling af fallesudgifter, tegning af

for51kr1nger, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser og general-
forsamlingens beslutninger.

L 4 § 20.




Bestyrelsen kan beslutte, at der oprettes en grundfond, hvis midler
skal vere til disposition til uforusete fzllesudgifter. Medlemmerne
bidrager hertil med et arligt belgb p& kr. 500,00 multipliceret med
fordelingstallets tmller, indtil fonden udggr kr. 10.060,00. Belgbet
indszttes-pa en szrlig konto i bank eller sparekasse. Forbruges fon-
dens midler helt eller delvis, genindtrader bidragspligten.

§ 21.
- t

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger

det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nédr 3 medlemmer er tilstede.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af.

forhandlingerne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,
der har deltaget i mgdet.

Ejerforeningen tegnes af 2 medlemmer af bestyrelsen i forening.

§ 22.
Bestyrelsen kan antage en ejendomskyndig person til som administrator
at varetage den daglige drift og fgre forsvarligt regnskab under be-

styrelsens og revisionens kontrol.

Den nye administrator er befuldmezgtiget til at handle p& foreningens .‘,
vegne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der forestdr kas-
se og bogholderi.

§ 23.

Foreningens‘regnskabsér er kalenderédret. Fg¢rste regnskabsér er fra
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Arsregnskabet udferdiges af bestyrelsen eller administrator, hvis en
sédanfer antaget, og revideres af revisor, der valges pd generalfor-
samlingen. Revisor, der kan vere et medlem af en ejers husstand, af-
gar hvert ar, men §envalg kan finde sted. ‘

§ 24,

I tilfelde af uenighed om denne vedta:gt og ordensreglement og husorde-
nens rette forstdelse eller omfanget af den enkeltes rettigheder og
forpligtelser og om misligholdelse afggres denne ved voldgift. Hver
part udpeget en ejendomskyndig person og disse udpeget en opmand. Kan
enighed om en sadan ikke opnds, udmeldes han af byretspresidenten i

Aalborg, der ligeledes udpeger en ejers reprasentant, sdfremt han ik-
ke selv har udpeget en sadan inden 8 dage.

Voldgiftsretten bestemmer selv sin forretningsgang.

Kendelse skal afgives inden 14 dage efter optagelse af sagen til ken-

delse, og denne afggr sagen endeligt. I kendelsen tages stilling til
fordeliﬁg af sagens omkostninger.

§.25,

Den til enhver tid varende bestyrelse er bemyndigetitfl pa alle ejer-

lejlighedsejeres vegne at foranledige vedtagne vedtegtsandringer ting-
lyst. S

§ 26.

Nerverende vedtzgter bege:res tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlig-
hederne 1,2,3,4,5 og 6 af matr.nr. 100 £ Ulsted by, Ulsted.

. %}"“c 'r”' \\\\ .

“ v
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Med hensyn til panteh&ftelser, byra"r og serv1tutter henvises til
ejendommens blad i tingbogen, %gepy$§pi;gt;pgm§gkgﬁ, at nzrvarende
vedtegter til enhver tid uden sarligtpatégning® respekterer tinglys-
ning af kreditforeningsléan.
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Pataleberettiget er Ejerlejlighedsforeningen "Prastevenget 20 - 30 Ul-
sted" ved dennes bestyrelse samt enhver lejlighedsejer under matr.nr.

100 £ Ulsted by, Ulsted.
Aalborg, den 15. marts 1988

Som ejer af matr.nr. 100 £ Ulsted by, Ulsted, ejerlejlighed nr.
1,2,3,4,5 og 6 af matr.nr. 100 £ Ulsted by, Ulsted:

Knud Erik Christiansen

Til vitterlighed om underskriftens =2gthed, dateringens rigtighed
samt om myndighed:

%w s z?o?‘J

Anne NMarie Begilc
Adv.sekr. Torderupvej 3
Nerholmsvej 26, 9000 Aalborg 9260 Gistrup \

Lyst 17/03 19788 o T
NY" . 14576 et ‘h e
Retten i AalborgY -

: E.Oleseén .
Genpartens rigtighed bekreeftes.
Reiten | Aalborg




