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Sankt Jakobs Plads 6, 5. th., 2100 Kebenhavn @

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 195
Kontantpris 18.495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 6.997
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: CVR-nr. 33946198
ot el Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @

TIf. 43582100 / oesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2100

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sankt Jakobs Plads 6, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-1089 Dato: 17.11.2023
Kontantpris: 18.495.000 Ejerudgift/md.: 6.997

Beskrivelse:

Velkommen indenfor i denne pragtfulde lejlighed pa toppen af Osterbro. Dette sjeeldne
fund tilbyder hele 195 flotte kvadratmeter fordelt pa 5 veerelser. Lejlighedens
planlgsning byder pa en stor og aben stue, der naturligt flyder sammen med kgkken,
tre veerelser, walk-in closet og to veludstyrede badevaerelser. Herudover en sydvendt
altan mod garden og lejlighedens fornemme 360 graders store tagterrasse, med lys i
alle dagens dagtimer. Alle lejlighedens rum byder pa indbygget gulvvarme. Det gaelder
bade under det smukke sildebensgulv og under naturstensgulvet i begge
badevaerelser. Herudover er lejlighedens kakken lavet med eksklusive
naturstensbordplader. Lejlighedens lysindfald er aldeles attraktivt, grundet en fin
bladning af ovenlys og lys fra de store panoramavinduer.

Ejendommen:

Lejligheden er beliggende i den smukke ejendom Svanegaard. Ejendommen er fra
1904, udstyret med fijernvarme. Bygningen er inspireret af fransk arkitektur og den
moderne nordiske minimalisme. Det er en veldrevet ejerforening med en rolig og
bgrnevenlig gard. Hertil byder ejendommen pa fzellesfaciliteter som indenders
parkeringskeelder, cykelparkering og elevator.

Omradet:

Sankt Jakobs Plads er et af Osterbros mest eftertragtede placeringer, og

dette skyldes det pulserende miljg, der kendetegner omradet. Hver lgrdag fyldes her
bland andet med markedsstande, som skaber en livlig og stemningsfuld atmosfeere.
Markedet tiltreekker bade lokale og besggende, der ansker at udforske de mange
spaendene boder med alt fra friske fedevarer til hAndveerksprodukter. Placeringen er i
hjertet af Dsterbro, lige ved Dsterbrogade. Denne centrale position sikrer god adgang
til et bredt udvalg af hyggelige gode caféer og restauranter, samt kort afstand til bade
skole og institutioner.

Lejligheden ligger desuden teet pa trianglen. Trianglen tilbyder alt fra offentlig transport
til kulturelle tilbud, som QOsterfaelled Torv og Bopa Plads.

Alt i alt er Sankt Jakobs plads uden tvivl en perle pa QJsterbro.

AR

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Lemche
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Adresse: Sankt Jakobs Plads 6, 5. th., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 18.495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3384 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.:

Ejerl.nr.: 13
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2023
Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2022
Offentlig ejendomsveerdi: 16.750.000 kr.
Heraf grundveerdi: 360.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.625.000 kr.
Grundlag for ejendomsskat: 360.000 kr.

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 159-1089
Ejerudgift/md.: 6.997

Arealer*

Tinglyst areal: 185 m2
Heraf tinglyst 185 m2
BBR-boligareal: 195 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles Fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 185/2293
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 73.000 kr.
I form af: Anslaet, Afventer oplysninger
Forhgjelse af Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kombineret vaskemaskine og tgrretumbler placeret i badeveerelse, Induktionskogeplade m. emhaette, Ovn, Kale/fryseskab

(integreret), Opvaskemaskine (integreret)

Der henvises til materialelisten.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 17.11.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter lyst pa hovedejendommen

Servitut nr. 01 lyst d. 05.03.1883-943127-01 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 02 lyst d. 12.01.1903-943128-01 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 03 lyst d. 21.09.1903-943129-01 - Skade forbyder at indrette lejlighederne
mindre end 3 veerelser og pigevaerelse

Servitut nr. 04 lyst d. 19.10.1903-943130-01 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 05 lyst d. 23.09.1918-943131-01 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitut nr. 06 lyst d. 28.06.1926-943132-01 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 07 lyst d. 12.11.1993-76216-01 - Vedtaegter for ejerforening

Servitut nr. 08 lyst d. 12.09.1994-322335-01 - Dok om fzelles gard, opholdsareal mv
Servitut nr. 09 lyst d. 23.01.1995-943133-01 - Dok om fjernvarme/anleeg mv

Servitut nr. 10 lyst d. 03.10.2001-119799-01 - Tillaeg til vedteegter

Servitut nr. 11 lyst d. 17.10.2001-126983-01-S0001 - Vedteegter for ejerforening, tillaeg
Tillige lyst pantstiftende

Servitut nr. 12 lyst d. 13.04.2007-50085-01 - Dok om vej

Planer
Der henvises til eiendomsdatarapport.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum
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Adresse: Sankt Jakobs Plads 6, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-1089 Dato: 17.11.2023
Kontantpris: 18.495.000 Ejerudgift/md.: 6.997
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos P.t. uoplyst
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rerskade: Der henvises til side 5
Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Anslaet
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D. Der henvises til side 5
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Adresse: Sankt Jakobs Plads 6, 5. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-1089 Dato: 17.11.2023
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat 24.150 Kontantpris/udbetaling 18.495.000
Ejerforening, anslaet 47.472 | Tinglysningsafgift af skadet 112.850
Grundskyld, anslaet 12.240 | Ejerskiftegebyr, anslaet 2.000
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet 100 I alt 18.609.850

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 83.962

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 925.000 Brutto ekskl. ejerudgift 112.476 md./ 1.349.712 ar Netto ekskl. ejerudgift 90.442 md./ 1.085.300 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.11.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Kan ikke opn3s, idet ejerskifteldnet skal reduceres med sikkerheden til E/F.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige

Andre forhold af vaesentlig betydning: eller forelgbige veerdier/opkraevede belab, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset
Bemaerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/anslaet, da ejendommen er under opferelse om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige
Kaber ggres seerligt opmeerksom pa, at de i salgsopstillingen givne oplysninger vedrgrende arealer, fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

vurderinger, ejendomsveerdiskat, forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfert som forventet/anslaet.

Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det oplyste i bade opadgaende og | 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu
nedadgéaende retning. ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kebers fremtidige boligskattebetaling, og keber
Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som falge heraf, medmindre dette fremgar af kgbsaftalen. Keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

opfordres til at sgge radgivning herom af egen radgiver.

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere Forsikringsforhold:
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for Der henvises til ejerforeningens nuveerende forsikringspolice. Evt. eendringer til police efter etablering af
kortlaegning som forurenet. taglejligheder er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Fredningsstatus: Bevaringsveaerdi 2. Energimaerkning:

Ejerforeningen har indhente energimaerkning af 04.06.2014. Denne er geeldende i 10 ar fra udstedelsen og
Om anslaede boligskatter derefter skal der indhentes en ny, hvilket ejerforeningen forestar. Den nuvaerende energimaerkning (D) tager

ikke hgjde for ny lejlighed i tagetagen.
Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste
individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar. Kgber vil kunne blive opkreevet ejendomsvaerdiskat og
grundskyld pa baggrund af et forelgbigt grundlag, der senere fastseettes af skatteforvaltningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




