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‘ . Laekkert moderne raekkehus pd attraktiv beliggenhed

- Indflytningsklart i moderne stil og vedligeholdelsesfrie materialer
- Soveveerelse med walk-in-closet og rigtig godt veerelse

- Laekkert kgkken-alrum

- Dejligt badeveerelse

- Gulvvarme i hele huset

- Skent terrasseomrade med masser af sol

BELIGGENHED:

Dette indflytningsklare moderne reekkehus har en attraktiv beliggenhed pa
Tinbergens Alle pd en lukket vej. En fordel for bgrnefamilien fordi her er
begraenset trafik og fred og ro. Udover en smuk natur med grgnne arealer
og skov, har omradet meget at byde p3, fx park, legepladser og et velud-
bygget stisystem.

Tinbergens Alle er et attraktivt omrdde med fokus p& bgrnenes aktivitets-
muligheder, grenne omrader og et stisystem til skole, bgrnehaver og fri-
tidsaktiviteter. Nem adgang til bus, indkgb, Lundby Krat og sport- og kultu-
roplevelser i Gigantium, samt Universitetet og det nye Supersygehus. Aal-
borg Centrum og tilkgrsel til motorvej nds pd under 10 minutter.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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Adresse: Tinbergens Alle 77, 9260 Gistrup
Kontantpris: kr. 2.495.000

BESKRIVELSE BOLIG:

Straks du kommer til Tinbergens Alle 77 fornemmer du den moderne stil og gode kvalitet. Du
modtages i skgnt overdaekket omrdde, s& du kan lukke dig ind i tgrvejr.

Du bydes velkommen indenfor i lys og praesentabel entré med plads til at tage imod gaesterne
og komme af med overtgjet. Herfra er der adgang til dejligt soveveerelse med fint walk-in-closet
og et virkelig godt veerelse, samt et virkelig dejligt stort badeveaerelse med bruseniche og vaske-
sgjle. Herudover er der husets hjerterum, det fantastiske kgkken-alrum med skgnt lysindfald fra
ovenlysvindue, er i &ben forbindelse med stuen. Kgkkenet er et laekkert HTH kokken med godt
med bord- og skabsplads og en skgn kgkkeng. I alrummet er der god plads til langbordet, s
familie og venner kan samles til hyggelige timer. I stuen er der god plads til sofagruppen, sa
familien kan samles om hygge og afslapning.

Der er et fint terrasseomrade, med markise, der vender helt perfekt i forhold til solen og er helt
ugeneret. Her kan du altid finde lze og sol, ligesom der er god plads til grill og hygge.

Herudover er der et udhus foran, samt det naevnte overdaekkede areal og et fint hyggeomrade.

Alt i alt et leekkert moderne indflytningsklart raekkehus du SKAL opleve. Ring straks 98 149 147
for en fremvisning.
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Adresse: Tinbergens Alle 77, 9260 Gistrup
Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 8bn Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders
BFE-nr.: 100077307
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 2015
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.326.000
Grundveerdi: 661.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.860.800
Grundlag for grundskyld: 528.800

Tilbehgr:

Sagsnr.: 464-0523

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. +4598149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

REAL

Dato: 09.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.929

Arealer**

Grundareal: 137 m?
Boligareal i alt: 96 m?
@vrige arealer:

Udhus: 5 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Fibernet

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

-Nr. 1: 17.11.2014 - Vedteegter for Grundejerforeningen Universitetsparken
- Nr. 2: 03.06.2015 - Tilleeg til vedteegterne for G/F Universitetsparken

- Nr. 4: 29.11.2016 - Tillaeg til vedtaegter for G/F Universitetsparken lyst
17.11.2014-1005826561

Planer

Kommuneplan 4.4.B2 - Vest for Sdr. Tranders

Lokalplan 4-4-102 - Boliger ved Tinbergens Alle, Universitetsomrddet
Lokalplan 4-4-114 - Boliger ved Tinbergens Alle og Seiferts Alle, Universi-
tetsomradet

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Tinbergens Alle 77, 9260 Gistrup Sagsnr.: 464-0523 Dato: 09.11.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.929
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Separatkloakeret jf. Ejendomsdatarapport.
Forbehold: 29-10-2026 Der er installeret en rottespaerre og installationen skal veere udfgrt af

en autoriseret kloakmester. Rottespaerren bgr efterses minimum en gang

om aret. Jf. mail/Norvin.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Varme 01.08.2025. - 31.07.2026. kr. 7.765,40
Vand og kloak 01.08.2026. - 31.07.2026. kr. 3.119,94

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Tinbergens Alle 77, 9260 Gistrup
Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Bidragsopggrelse 2026
Grundejerforening
Renovation
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. +4598149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

9.490
3.913

170
3.000
3.200
3.372

23.146

Sagsnr.: 464-0523 Dato: 09.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.929
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.312
Ialt kr. 2.518.162

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Tinbergens Alle 77, 9260 Gistrup Sagsnr.: 464-0523 Dato: 09.11.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.929
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 1.809.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

m & gritamrahidgs ™

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kreever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mangears erfaring i ejendomsmaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg tgr godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din rddighed og du er al-
tid velkommmen til at kontakte mig for en drgftelse af dine mulighe-
der. Hvad enten du skal selge eller kgbe, vil jeg altid ggre alt for at
du far en god oplevelse og kan altid hjzelpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du al-
tid meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98
149 147.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Brian Harbo




