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HALS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 4.04

For et omrdde i den nordlige del af Ulsted by.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved f@glgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-

te omr&de.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formdlet med narvarende lokalplan er at £f& fastlagt de detail-
lerede bestemmelser, som skal vare galdende for anvendelse og

bebyggelse af det i afsnit 2 navnte omrade.

1.2 Lokalplanen skal sikre,

at omr&det udlzgges til boligformdl i form af &ben og lav
boligbebyggelse og dels ta&t og lav boligbebyggelse, og
at der udlagges arealer til veje og stier til trafikbetje-

ning af omraddet.

2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede kortbilag og
omfatter matr. nr. 37 dn, 37 do, 37 dp, 37 dq, 37 dr, 37 ds,
37 dt, 37 du, 37 dv, 37 dx, 37 dy, 37 dz, 37 d=, 37 d¢, 37 ea,
37 eb, 37 ec, 37 ed, 37 ee, 37 ef, 37 eg, 37 eh, 37 ei, 37 ek,



37 el, 37 em, 37 en, 37 eo, 37 ep, 37 eg, 37 er, 37 et, 37 eu,
37 ev, 37 ey, 37 ez, 37 ex, 37 ep, 37 fa, 37 fc, 37 £4, 37 fe,
37 £ff og 57 n Ulsted by, Ulsted, og alle parceller, der efter

den 1. januar 1982 udstykkes fra navnte matrikelnumre.

Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne A og B som vist p3d kort-

Omrddet m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen md kun be-
std af aben-lav bebyggelse eller tzt-lav bebyggelse (rzkke-,

P43 hver ejendom m& kun opfgres eller indrettes én bolig, men si-
fremt specielle boligformer (andelsboliger, ejerlejligheder og
lignende) kraver opfgrelse af flere boliger pa samme ejendom kan

Byrddet kan tillade, at der p& ejendommen drives en sddan virk-

somhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder under

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejen-

at virksomheden efter byradets skgn drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres

(herunder ved skiltning el. lignende), og omradets karakter
at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

er plads til p& den pdgaldende ejendom.

Ejendommen ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-

2.2
bilag.
3. OMRADE A's ANVENDELSE
3.1
kade-, gardhavehuse og lignende).
3.2
byradet tillade dette.
3.3
forudsatning af,
dom,
af boligomrdde ikke brydes,
hvervsvirksomhed.
4. OMRADE B's ANVENDELSE
4.1

Omradet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun bestéd

af rakke-, kade- og gardhuse eller lign. tat-lav bebyggelse.



Byr&det kan tillade, at der pd ejendommen drives en sédan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrdder under

forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom

at virksomheden efter byrddets skgn drives pd en sddan méde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lign.), og omréadets karakter
af boligomradde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfg@rer behov for parkering, der ikke

er plads til pd den pagazldende ejendom.

Ejendommen mé& igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-

virksomhed.

UDSTYKNINGER

Grunde til &ben-lav boligbebyggelse m& ikke udstykkes med en
stgrrelse, der er mindre end 700 m?2 og udstykning ma& da kun
foretages i overensstemmelse med den pa vedhazftede kortbilag

viste retningsgivende udstykningsplan.

Ved bebyggelse med tat-lav boligbebyggelse m& udstykning fore-
tages i grunde pad mindst 300 m2, eksklusiv andel i evt. f=zlles

opholdsareal.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlagges areal til veje og stier med en beliggenhed og bred-

de som vist pa vedhaftede kortbilag.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendom-
me afskeres som vist pd vedhaftede plan, og der skal sikres de

pd kortet viste oversigtsarealer.

Hvis en parcel har facade til to eller flere veje, tillades
kun udkgrsel til den mindst betydende af disse veje.
(Vedrgrende afsnit 6.3: Se byradsbeslutning af 26. september
1984 pa side 6.)



Langs Langtvedvej pdla&gges en byggelinie pa 5,00 m fra vejskel
som vist p& vedhaftede kortbilag. = Arealet mellem byggelinien

og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Parkering pd vejene med last- og rutebiler er ikke tilladt.

Ved bebyggelse med dben-lav boligbebyggelse m& bebyggelsespro-

Ved bebyggelse med tat-lav boligbebyggelse mé& bebyggelsespro-

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage og udnyttelig

Ingen del af en bygnings ydervagge eller tag mad vare havet mere

end 8,5 m over terran, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes ma-

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

P& den del af en bygnings tagflade, som eventuelt indrettes til
energibesparende foranstaltninger (solfangere eller lign.), kan
dog med byrddets tilladelse i hvert tilfazlde, anvendes blanke og

6.4
6.5
7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1
centenfor den enkelte ejendom ikke overstige 25.
7.2
centen for den enkelte ejendom ikke overstige 35.
7.3
tagetage.
7.4
8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN
8.1
8.2
teriale, som efter byradets skgn virker skammende.
8.3
reflekterende materialer.
9, UBEBYGGEDE AREALER
9.1

Terranreguleringer p& mere end t 0,50 m i forhold til eksisteren-
de terrazn md ikke finde sted narmere skel end 2,50 m uden nabo-

ens samtykke og byrddets godkendelse.



9.2 Hegn md& i naboskel kun etableres som levende hegn eller som et
af bygningsmyndigheden godkendt raftehegn eller lignende i ikke
over 1,8 m hgjde.

9.3 Hegn md i vejskel kun etableres som levende hegn eller som sten-
s@etning eller lignende.

9.4 Hegn langs veje og stier skal plantes i en afstand af mindst 30
cm fra skellinien og sdledes at bevoksningen til enhver tid kan
holdes indenfor skellinien.

9.5 Opma&rksomheden henledes pa, at de grgfter, der gennemskarer om-
radet, 1 forbindelse med byggemodningen vil blive rgrlagt i ve]-
og stiarealer, men at de tildakkede grgfter kan give anledning
til ekstra funderingsforanstaltninger.

10. BETINGELSER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1 Samtlige nye boliger i omré&det skal tilsluttes fjernvarmeanleag.
Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fg¢r denne tilslutning har
fundet sted.

11. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

11.1 Den af byré&det den 4. oktober 1978 endeligt vedtagne lokalplan
nr. 4.03 ophaves med offentligggrelse af narvarende vedtagne
lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i Lov om kommuneplanlagning vedtages foranstden-

de lokalplan endeligt.

Hals byrad, den 17. november 1982

—

/ ; by ’, ' ,
, Y.
M¢f1erg;¢£sen S. Bendtsen ///
Borgmester Kemner




Lokalplanen er i medfgr af kommuneplanlovens § 30 offentligt be-
kendtgjort den 2. december 1982, fra hvilken dato planen har rets-
virkning.

Hals kommunes teknis rvaltning, den 23/12-1982

H. E. Wiingaard

kommuneingenigr

I medfgr af § 47 stk. 3 i kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) har byrddet den 26. september 1984 vedtaget, at den i afsnit

6.3 angivne bestemmelse om adgang til parcellerne @ndres til:

"6.3 Der tillades ikke udkgrsel fra nogle af parcellerne til

Langtvedvej."
Hals byrad, den 26. sep

¢ller/Jensen S. Bend;ﬁén
borgmester kemnet

indfcrt i dagbhogen
far retten i Aalbarg

19285 003768 A
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Lokalplanens indhold.

Nervarende lokalplan, der er udarbejdet 1 ngje overensstemmelse
med Hals kommunes § l5-rammer, indeholder bebyggelsesregulerende
bestemmelser for det nedenfor viste omrdde, sdledes at anvendelsen

af dette fastlagges til boligformal.

Bebyggelsen mad kun bestd af &ben-lav bebyggelse eller tat-lav be-
byggelse (razkke-, kade-, gardhavehuse og lignende).

Bebyggelsesprocenten mé& ved &ben-lav bebyggelse ikke overstige 25,

og ved tet-lav bebyggelse mé& den ikke overstige 35.

Forholdet til anden planlagning.

§ l5-rammerne.

Arealet, der er omfattet af narvarende lokalplanforslag, er belig-
gende i byzone og er i kommunens § 1l5-rammer fastlagt anvendt til

boligform&l, bebyggelse til offentlige form&l samt mindre butik-

ker til omré&dets daglige forsyning eller andre narmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i

forhold til omgivelserne.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggpgrelse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller ig¢gvrigt anvendes i overensstemmel-

se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om

etablering af de ahlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer

den sarlige karakter af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Hals byrad har den 17. november 1982 vedtaget
lokalplan nr. 4.04 for et omrade syd for Langt-
vedvej i Ulsted (Lucernehaven).

Vedtagelsen betyder, at den tidligere vedtagne
lokalplan nr. 4.03 for samme omrade nu er op-
hazvet, og at anvendelsen af omrédet er fastlagt
til boligformal. '

Planen er ikke &ndret i forhold til det forslag,
som byradet offentliggjorde den 16. august 1982.

De kan se planen felgende steder:

Teknisk forvaltning

Borgergade 39

9362 Gandrup

og

Bibliotekerne i Hals kommune.
Planen kan fas ved henvendelse til teknisk for-
valtning. ’

Hals byrad, den 2/12 1982.




