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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vejlgvej 68, Vejlg, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525290 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 440.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.440

Handveerkertilbud i landlige omgivelser naer Karrebzaek Fjord

| udkanten af Vejlg taet pa fjord, slot og skov finder | dette aeldre bindingsvaerkshus,
der nu udbydes som et aerligt handvaerkertilbud. Her er der ikke tale om en bolig, der
star klar til indflytning. Tveertimod kraever det en indsats fra bunden — men for den
rette, med haenderne skruet godt pa og en forkaerlighed for historisk charme, er her
mulighed for at skabe noget helt seerligt. Det er ikke en bolig, der kan rives ned og
bygges op fra ny, og heldigvis for det. For en tidslomme som denne rummer noget, der
ikke bare lige kan genskabes.

Ejendommen fremstar med sort bindingsvaerk og gule tavl og ligger pa en grund med
en tilgroet have, der i dag fremstar vild og naermest urgrt, men med gode muligheder
for at blive forvandlet til en hyggelig oase. Et drivhus star allerede klar, og med lidt
arbejde kan ogsa uderummet blive et aktiv for eiendommen.

Indendgrs bliver det hurtigt tydeligt, at intet er nyt, og alt skal ordnes. Med den nuvae-
rende indretning far man et separat kekken, en rummelig stue, toilet ved entréen og to
veerelser. Hertil kommer tre skure, som er integreret i huset og tilgas udefra. Om man
vil bevare planlgsningen eller taenke helt nyt, er op til keberen, men sikkert er det, at
her er plads til at forme boligen indvendigt efter egne behov og idéer.

Beliggenheden giver adgang til nogle af Sydsjeellands skenneste omgivelser. Karre-
bzek Fjord, Gavng Slot og Eng er alle inden for kort kereafstand, og det samme geel-
der Sving Strand og det charmerende Karrebaeksminde. Samtidig er | ikke langt fra
Naestved, hvor byliv, butikker og hverdagens fornedenheder er lige ved handen.

Kort fortalt: En bolig med tydelige projekter, men ogsa med historie, charme og poten-
tiale for den, der ter tage fat.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Sagsnr.: 36525290 Dato: 09.06.2026
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Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 651 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 86 m* | _Nr 1:23.06.1960 - Dok om forbud mod ombygning af eller tilbygning mv
Kommune: Naestved - Nr. 2: 11.01.1994 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud
Matr.nr.: 22 Vejlg By, Vejlg ~ @vrige arealer: for pantegeeld
BFE-nr.: 2569930  Udhus: 15 m* | - Nr. 3: 11.07.1996 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Zonestatus: Landzone for prioritering, alt tillige Z122
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget &r: 1875/1960 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan - Naestvedstrategien 2023-2035
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kommuneplan - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsveerdi: 899.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Ejendommen er tillige omfattet af kommuneplan 2025, Turismetillaeg til
Grundveerdi: 634.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Planstrategi 2016 (forslag),
Grundlag for ejd. veerdiskat: 719.200 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 507.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Gorenje), Vaskemaskine (Whirlpool)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.900 Forbrug: 23.979 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Braendeovn

Ejendommens primeere varmekilde: Breendeovn
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Energimaerke + G
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Sagsnr.: 36525290 Dato: 09.06.2026
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation

Husforsikring
Skorstensfejning, ANSLAET
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Kontantbehov ved kgb

3.668
4.971
3.499
4.441
600
101

17.279

Kontantpris kr. 440.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.550
Ialt kr. 444.550
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Vejlgvej 68, Vejlg, 4700 Neestved
Kontantpris: kr. 440.000
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Dato: 09.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 235.000
Nr. 5: hovedstol kr. 80.041

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Servitut

Der er pd ejendommen tinglyst en servitut med bestemmelse om, at der ikke fremtidigt ma fo-
retages ombygning af eller tilbygning til huset uden Gavng Gods har godkendt projekteret til-
bygning ved den nordre gavl, samt at grunden ikke yderligere bebygges, sdledes at ejendom-
men som helhed stedse fremtreeder som et beboelseshus pa landet.

Kirkebyggelinje
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der
ikke opfgres bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Bevaringsveerdi
Ejendommen er af Slots- og Kulturstyrelsen kategoriseret med bevaringsvaerdi 4.

Afvigelser i forhold til BBR og tilstandsrapport

Der ggres opmaerksom p3, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst til tilstandsrapport af
d. 08.07.2025:

Carport pa 25 m2 samt drivhus p& 6 m2 er ikke godkendt og anfgrt pa BBR.

Braendeovn

Der findes [angiv antal] braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produce-
ret fgr 1. januar 2003. Braendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12 méneder
efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsan-
leeg § 5. Kgber skal indsende erklzering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Ejerskifteforsikring
Der er givet afslag pa tilbud om ejerskifteforsikring fra forsikringsselskaberne.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




