@gelundvej 79, @gelund, 7323 Give

Ejd. type Villa
Kontant 745.000
Ejerudgift 1.432

Byggedr/ombygget 1967/1977

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

150

5

741
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Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @gelundvej 79, @gelund, 7323 Give Sagsnr.: 501-5797 Dato: 28.04.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.432

Harmonisk og charmerende parcelhus med sunde rgdstensfacader, hvide 3-lags trae/
alu vinduer fra ca. 2009, inddeekninger der er skiftet og tag fra ca. ar 2017.

@gelund er en mindre landsby med nzerhed, sammenhold og gode veerdier, og det er
netop her i den lille by, at man nu kan overtage huset.

Huset har historie tilbage fra sin opfarelse i 1967 og er opfert i ét plan og med 150 m?
bolig. Indretningen er overalt lys og funktionel, og her er tilbygget en skan udestue
efterfglgende. Udestuen kan kombineres til et drivhus, da her er nedgravede bede,
som ideelt kan fremtrylle laekre tomater eller agurker. Der er mange muligheder i hu-
set, bade for farstegangskaberen eller den lille familie som gnsker at fa deres egne
mursten. Fundamentet er godt, og huset fortjener virkelig et besag.

Indretningen er paen og velholdt, og giver god mulighed for, at keber kan szette sit eget
praeg pa indretning og stil, og i det tempo man har tid og penge til. Planlgsningen i
huset bestar af; tre gode veerelser med faste skabe i flere af dem, en stor vinkelstue, et
stort spisekgkken. Huset rummer desuden et badevaerelse med bruser, og ogsa et
stort funktionelt bryggers, en gang og et vindfang. Boligen er lys, og her er i alle rum,
et godt lysindfald. Fra bade kegkken og det store vaerelse ved siden af kekkenet er der
terrassedgare til haven eller havestuen og terrassen udenfor.

Huset har et grundareal pa 741 m?, med en velholdt syd/vest vendt have. Pa forsiden
er der en lang indkersel frem til husets carport, der ogsa danner ramme for et tilhgren-
de redskabsrum. Indkerslen er stor, og giver mulighed for parkering af flere biler. Ha-
vesiden er paent anlagt med graespleene, bede og buske, bade omkring og foran ter-
rasse og havestue. Byen og naturen omkring boligen er flot og varieret, og man finder
bl.a. Hallund Baek parallelt med byen. | byen bor der ca. 30 indbyggere, og man ken-
der hinanden, og hjeelper gerne til. Neermeste indkab, skole mv. ligger i Filskov 4 km
fra @gelund, mens Give, Brande, Grindsted eller Sgnder Omme, alle ligger blot et
kvarters kersel fra @gelund.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kristoffer Hgffner Jgrgensen
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

s Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 741 mz Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 141 m Ingen

Kommune: Vejle Boligareal i alt: 150 m?

Matr.nr.: 11r Vorslunde, Give ) Planer

BFE-nr.: 4351426  @vrige arealer: Ingen

Zonestatus: Landzone Indbygget udestue el. lign.: 22 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Carport: 23 m?

Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 13 m?

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vand-
lgb, sger eller havet ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Varmeinstallation: Oliefyr res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Opfart/ombygget &r: 1967/1977 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsveerdi: 692.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 179.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 553.600

Grundlag for grundskyld: 143.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab, maerke: VestfrostEmhaette, maerke: ThermexOvn, maerke: WhirlpoolKogeplader, maerke: EicoOpvaskema-

skine, meerke: HisenselLadestanderMedfglger ikke:Lamper i tv stue, soveveerelse, spisestue, computerrum og kgk-
ken.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.800 Forbrug: 2.009 liter
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.

Saelgers faktiske forbrug udger: Szelgers senest pafyldning kostede kr. 17.880,30. Szlger oplyser, at der
ca. fyldes olie pd 1 gang arligt.

Der er gulvvarme i fglgende rum: Badeveerelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.823 | Kontantpris kr. 745.000
Grundskyld kr. 1.504 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.350
Renovation kr. 3.461 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.922
Skorstensfejning kr. 850 I alt kr. 759.272
Rottebekaempelse kr. 120 °

Statsafgift vapnd/spildevand K 304 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Arlig tomning af septiktank kr. 473 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
Husforsikring kr: 7.648 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.183

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.106 md. / 49.270 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.354 md. / 40.246 ar v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Ejerudgift/md.: kr. 1.432

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Internet - og antenneforhold:
Fibernet

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til andring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er salger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Olietank i lovlig brug - Skal senere slgjfes

Kgber er gjort opmaerksom pa, at der forefindes en lovlig olietank p& ejendommen, som skal
slgjfes senest i ar 2027 i henhold til oplysning om slgjfningstermin i henhold til reglerne i olie-
tankbekendtggrelsen. Kgber er gjort opmaerksom p3, at der ikke forefindes en tankattest for
den pdgaeldende olietank og der henvises derfor til sag p& weblager der kan rekvireres hos med-
virkende ejendomsmaegler. Slgjfningsterminen tager udgangspunkt i den kortest mulige slgjf-
ningstermin, og kan derfor veere laengere end her angivet.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




