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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bifaldet 15, st. mf, 4000 Roskilde Sagsnr.: 240-1342 Dato: 13.11.2026
Kontantpris: kr. 4.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.506

LYS STUELEJLIGHED I MUSICON MED TO OVERDAKKEDE TERRAS-
SER

I — | 1/ | | j’ ‘ il | s S5 Her udbydes en moderne stuelejlighed i Roskildes kreative og pulserende bydel Musi-
| ) &Y / | I ‘ N 27 con. Her bor du i et levende kvarter med kultur, butikker, spisesteder, events, kunst og
\“*‘m I ! f | i ‘ §~cn = byliv og samtidig i kort afstand fra Roskilde Station og centrum.
Ejendommen:

Lejligheden er fra 2019 og fremstar stadig i flot stand med et moderne og tidssvarende
udtryk. De store vinduer fra gulv til loft sikrer et godt naturligt lysindfald og en god rum-
fornemmelse. Man bydes velkommen i en lys opgang, og lejlighedens placering i stue-
plan giver nem adgang til boligen. Lejligheden rummer 96 veldisponerede kvadratme-
ter samt to hyggelige terrasser. Herudover er der adgang og brugsret til en feelles tag-
terrasse, hvor man kan nyde den danske sommer, slappe af i solen eller samles med
venner og familie til hyggelige stunder under aben himmel.

Indretning:

Entré med god plads til overtaj og opbevaring. Lejlighedens hjerte er det store, abne
kakken/alrum og stue, hvor der er god plads til bade spise- og opholdsafdeling samt
familie og geester. Kgkkenet fremstar med paene, hvide fronter og sort bordplade. Al-
rummet er sa stort, at der er mulighed for at indrette et ekstra vaerelse eller kontor, hvis
der er behov for det. Herudover er der udgang til to hyggelige terrasser. Lejligheden
indeholder to gode, store veerelser med gode indretningsmuligheder, hvoraf det ene
har walk-in-closet. Herudover er der et paent badevaerelse med brus og vaskesgile.

Omradet:

Musicon er en kreativ og levende bydel med et helt seerligt miljg, hvor moderne
boliger, kultur, kunst og byliv smelter sammen. Her finder du blandt andet rockmuseet
Ragnarock, skatermiljget i Rabalderparken og handelsstr@get Containerstriben. Omra-
det byder desuden pa hyggelige caféer, restauranter, specialbutikker og et aktivt byliv
med lgbende arrangementer, festivaler og aktiviteter aret rundt. Musicon er samtidig
en bydel i fortsat udvikling, hvor der hele tiden kommer nye muligheder og oplevelser
til. Her bor du i et spaendende og anderledes kvarter med kort afstand fra Roskilde
centrum og stationen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Sommer
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Kgkken/Alrum

Kagkken/Alrum

Veerelse Veerelse
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Adresse: Bifaldet 15, st. mf, 4000 Roskilde
Kontantpris: kr. 4.575.000

Sagsnr.: 240-1342

Dato: 13.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.506

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Roskilde
Matr.nr.: 182 Vestermarken, Roskilde Jorder
BFE-nr.: 429279
Ejerl. Nr.: 33
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 2019
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.427.000
Grundveerdi: 1.679.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.741.600
Grundlag for grundskyld: 1.343.200

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 85 m?
- Heraf tinglyst boligareal 85 m?
BBR-boligareal: 96 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
- Nr. 1: 15.10.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
- Nr. 2: 27.06.1991 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning my,

Vedr 1BQ

- Nr. 3: 29.06.2007 - Dekl vedr deponering af jord i gammel grus- grav mv
- Nr. 4: 08.01.2015 - Medlemspligt til grundejerforening

- Nr. 5: 15.09.2015 - Dok om kollektiv varmeforsyning

- Nr. 6: 10.02.2017 - VEDTAGTER FOR BYDELSFORENINGEN MUSICON

- Nr. 7: 18.05.2018 - Jordforurening

- Nr. 8: 10.01.2019 - Vedteegter for Ejerforeningen Bifaldet

- Nr. 10: 08.02.2019 - Deklaration om byggeret og forhandsrelaksation

Planer

Kommuneplan 3.CB.2 - Musicon bydelscenter - syd

Lokalplan 540 - Ramme- og lokalplan for Musicon (delvist aflyst af 546, 565
0g 663)

Lokalplan 540 - Ramme- og lokalplan for Musicon (delvist aflyst af 546, 565
0g 663)

Lokalplan 663 - Bifaldet

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Lettere forurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om andring af
forurenet jord. Lettere forurening er forurening, som ligger over et define-
ret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om boligskat - Uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold 2024. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for
Arligt varmeforbrug: ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
Udgift kr.: 4.800 Forbrug: O ejendomsskat.

Udgiften er beregnet i ar: 0 Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grund-

veerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendoms-
skat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne
heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejendom
endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vur-
deringsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften,
har udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og
tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
boligskatterne for indeveerende ar, ndr den offentlige vurdering er fore-
taget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varmeudagiften er ansldet ud fra aconto.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

boligskattebetaling, og kgber opfordres til at sgge egen radgivning herom.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.982 | Kontantpris kr. 4.575.000
Grundskyld kr. 9.940 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 29.350
Feellesudgifter kr. 23.316 |1 alt kr. 4.604.350
Rottebekaempelse, ansldet kr. 100 o ) ) ) )
FzellesIdn anF;Iéet k: 18.190 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Adm. geb’yr fzellesldn kr: '550 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 66.078

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 230.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.650 md. / 307.805 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.629 md. / 247.547 &r v/26,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskifteldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 11: hovedstol kr. 1.878.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 12: hovedstol kr. 350.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Geeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse Belgb Pr. dato
Fremtidigt feellesl&n, ansldet restgaeld 295.000 13.11.2026

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 83 / 6743

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Feellesfaciliteter
Fzlles tagterrasse
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Din lokale ejendomsmaegler i Roskilde og Lejre kornmune!

Hos RealMaeglerne Roskilde & Lejre er du i trygge haender, uanset
om du skal seelge din bolig,

kgbe et nyt hjem eller blot har brug for radgivning. Vi star altid klar
til at hjeelpe dig.

Hos RealMaaglerne Roskilde og Lejre er vi lokale. Vi er fgdt, opvok-
set og bor stadig i omradet.

Det ggr at, vi kender omradet som vores egen bukselomme, hvil-
ket giver en stor tryghed for bade vores kgbere og seelgere.
RealMaeglerne Roskilde & Lejre er en forretning som er i gjenhgjde.
Vi gar vores ypperlige for at, du som kunde far den bedst mulige
behandling, maksimal kundeservice og den bedst mulige handel
du overhoved kan f& - Vi er her for vores kunder! RealMasglerne
Roskilde & Lejre - 46328090 - 4000@mailreal.dk




