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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B
Litra C

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 19-03-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1969
Carport 1000
Overdaekket terrasse 1000

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1969
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 116 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 116 m?
Keelder: 0m?

oo S s &ys Ao

Tag

SKADE:
Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger i toppen

RISIKO:
Forholdet vil udvikle sig yderligere pa laengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

E5 1.765,00 Pr m2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.740,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bakkegardsvej14 4600 ,Kege

LITRA A - Beboelse

Ydervagge
SKADE:
Fuge over stéltegl er revnet over vindue mod vej og over
bryggersder
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udkradsning og udbedring af fuger

Ef5 1.755,00 Pr m2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.730,00
Kr. 25,00

Kr. 850,00

Side nr. 3
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er enkelte revner i sokkel isaer ved hjgrner mod vej

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
leengere arreekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i zldre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Trappelgb til mod bryggersder har revnedannelser, i trin.

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

%@ Murer
1:30/ Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr162,00/Pribm* E5 1.082,00 Pr Ibm*

Udbedring af revner i trappe

Udbedringseksempel: Udbedring af revner i trappe. Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse
partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 920,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 162,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget flere steder

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
2:45/Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 2.455,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.570,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Aflgbsskélen er rusten

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.

Side nr.




REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget, samt
fuger mellem vaegge og gulv og omkring aflab som er defekte

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 8



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Tagplade er ikke teetnet omkring antenne midt pé& hus

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

@ Tomrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Tagplader er blevet renset og malet. Der er i forbindelse med afrensningen
treengt afrensningsslam ind i tagrummet, hvor det ligger i striber pa
isoleringen og pé gangbro

NOTE:

Afrensningsslammet kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bgr undgas.
Safremt det gnskes fjernet ber det ske i henhold til gaeldende anvisninger.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Loftlem mangler taetningslister og er uisoleret

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
falgeskader, der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan

SKADE:
Gangbroen ligger direkte oven pé isoleringen

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vinduet i veerelse overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

NOTE:

Forholdet kan evt. afhjeelpes ved montering af regalarm
tilsluttet el-nettet, jf. BR18.

3@ Tomrer

ClE B -

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 12



REALSYN+ Bakkegardsvej14 4600 ,Kege

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vinduet i veerelse overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

NOTE:

Forholdet kan evt. afhjeelpes ved montering af regalarm
tilsluttet el-nettet, jf. BR18.

%@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 13



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vinduet i veerelse overholder ikke kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

NOTE:

Forholdet kan evt. afhjeelpes ved montering af regalarm
tilsluttet el-nettet, jf. BR18.

@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr.

14



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Antal og placering af ventilationsriste er ikke i overensstemmelse med
geeldende regler for ventilation af ventileret hulrum, se mod indkersel hvor
enkelt er under terraen

RISIKO:

Dette kan medfgre opfugtninger og skader pa konstruktionerne pa kortere
sigt.

%@ Brolagger

2:00/Prm2
tidsforbrug

®© ] Kr 12,00 / Pr m2

Sankning/eendring af terraen

E5 1.262,00 Prm2

Udbedringseksempel: Seenkning/aendring af haeldning pa terraen ved bygning. Eksisterende belaegning optages og
evt. grusunderlaget aframmes. Rajord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udleegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftraekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 p3 de farste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 640,00
Kr.1.250,00
Kr. 12,00

Kr. 640,00

Side nr. 15



REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA B - Carport

RGD Tag

SKADE:
Plastpladerne er defekte flere steder

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig p& kortere sigt.

Carport bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 23 m?
Keelder: 0m?

AN 2 2 M1 B o

Side nr.
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LITRA B - Carport

Tag

SKADE:

Udvendigt traeveerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt trae. Forholdet er konstateret i stern og remender
mod have

RISIKO:

Forholdet sk@gnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

Ydervagge

SKADE:
Treebeklaedningen er nedbrudt, iseer mod have

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.




REALSYN+ Bakkegardsvej 14 4600 ,Kage

LITRA B - Carport

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vindue mod have

RISIKO:
Der er risiko for, at treeet nedbrydes yderligere.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er en punkteret termorude i vindue

Side nr. 18



REALSYN+ Bakkegardsvej14 4600 ,Kege

LITRA C - Overdaekket terrasse

Overdeekket terrasse bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Overdaekket terrasse

Tag

SKADE:

Udvendigt traevaerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i vindskeder mod vej

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 17 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 19
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LITRA C - Overdaekket terrasse

Ydervagge

SKADE:
Treebeklaedningen er nedbrudt, isser mod vej

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.




