Rosenvaenget 4

7600 Struer

RealErhverv Broholm ApS

/ CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. 86175000 / 8000@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/broholm

SALGSOPSTILLING

Kombineret erhverv og bolig

1.150.000 kr.

g
moul B




REALERHVERV BROHOLM APS

Sagsnr. 90503180

Side

INDHOLD

BESKRIVELSE

2]
a
o

Beskrivelse og billeder

FAKTA

W 0 N N N N oo

1]
a
o

Ejendommen

Offentlig vurdering

Tekniske installationer - Igsgre
Forsikring

Energimaerke

Offentlige forhold / planer
Miljgforhold

Tingbog og servitutter

@KONOMI

© O VOV vV OV OV O

-
o

Side

Kgbesum

Kapitalbehov

Moms

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Driftsudgifter

Likviditetsbudget

Kgbesummens fordeling / afskrivninger
Handelsomkostninger

KORT

11
11

Side

Kort
Kort

KONTAKTINFORMATION

12

Kontaktinformation

25. juni 2025

Side 2 af 12



REALERHVERV BROHOLM APS Sagsnr. 90503180

BESKRIVELSE OG BILLEDER

HELE EJENDOMMEN ER LEDIG TIL KOBERS DISPOSITION

Hele ejendommen er fri til kgbers disposition.

Regulaer rgdstensejendom i 2 etager opfgrt i 1957. Tagdaekningen er bglgeeternitplader. Vinduer og yderdgre er af PVC med
termoruder.

Ejendommen er centralt beliggende midt i Struer med kort afstand til gdgaden, havnen, indkgb m.m.

Huset rummer 324 etagemeter, der er fordelt med 162 m2 i stueetagen og 162 m2 bolig pa 1. salen. Endvidere er der 22 mz2
muret garage.

Stueetagen har veeret anvendt til kontor og kan evt. andres til bolig.

Indretning i stueplan: Falles indgang med trappe til 1. salen. 4 rum til kontor/klinik, kgkken, toilet, vaskerum, teknikrum,
gang og bagindgang.

Indretning 1. sal: Entre, vinkelopholdstue, spisekgkken, sovevarelse og 2 veerelser samt badevaerelse.

Der er en vestvendt grund pa 512 m2.
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| Indgang i stueplan med trappe til 1. sal

Kontor i stueplan

Bad pa 1. sal Kgkken pa 1. sal
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FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Rosenvaenget 4, 7600 Struer

Struer

Region Midtjylland
Byzone

Offentlig

Kombineret erhverv og bolig
Kontor og bolig

Areal

12 dm Struer

Arealfordeling
Grundareal

512 m?

512 m?2 heraf vej 0 m2

Bebygget areal 184 m?

Erhvervsareal u/afskrivninger 162 m?

Boligareal 162 m?

Etageareal i alt 324 m?

Sekundeere arealer 22 m?

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Rosenvaenget 4

- opfgrt / ombygget

- bebygget areal

- etageareal

- antal etager

Enhed

Rosenveaenget 4, st Etageareal 162 m?

Enhed til kontor Type Afskrivning
Erhvervsareal Nej

Enhed

Rosenvaenget 4, 1 Etageareal 162 m?

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning

eller to-familiehus Boligareal Nej

Bygning nr. 2 - Rosenvaenget 4

- opfgrt / ombygget

- bebygget areal

- etageareal

- antal etager

Enhed

Rosenveenget 4 Etageareal 22 m?2

Garage (med plads til et eller to Type Afskrivning

kgretgjer) Sekundeert areal Nej

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2023 Belpb i kr.

Ejendomsvaerdi 936.000

Grundveerdi 984.000
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De anfgrte vurdering er den forelgbige vurdering for 2023.
Ejendommen er endnu ikke endeligt vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2025.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Aflgb til til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger

El: 230 volt

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

Forsikring
Selskab Policenr.
Tryg Forsikring A/S 657-331.776

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Forsikringen daekker hus- og grundejeransvar, stikledning, bygningsbrand, anden bygningsbeskadigelse, elskade, storm,
svamp, insekt og skjulte rgr. Forfald 1/7.

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Hele ejendommen IE

@vrige bemaerkninger
Ejer oplyser, at der er efterisoleret pd loftet, s& der nu er 300 mm isolering.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner
Der er ingen lokalplan for omrédet.
Kommuneplan 2020 m.fl. er gaeldende.

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Kontor og bolig

Anvendelsesmuligheder ifglge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. saerlige begransninger, ifglge seelger:

Ejendommen er beliggende i rammeomrade 1 B 21 Kirkegade-Enggade-Torvegade-Bredgade m.v.
Generel anvendelse: Boligomrade

Bebyggelsesomfang:

Aben-lav boligbebyggelse
Maksimal bebyggelsesprocent: 30%
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Taet-lav boligbebyggelse
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Maksimal bebyggelsesprocent: 40%
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Etageboligbebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent: 75%
Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 15 m

Miljeforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der szlger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Miljgforhold, grund
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Midtjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pdgaeldende matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.
Der er p% denne matrikel ikke igangvaerende pébud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 12.02.1904 Ibnr. 905219-61 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv
Nr. 3 lyst d. 09.01.2019 Ibnr. 1010426116 Filnavn: 0c6c65a5-01e5-4804-aba0-d5e18dc03c92

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 1.150.000
Kapitalbehov
Belob i kr.

Kontantpris 1.150.000
Handelsomkostninger ansl3et 16.875
Ansl3et kapitalbehov 1.166.875
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Kreditor / beskrivelse Belgb i kr.
KN-HOLDING A/S 7.000.000
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 3r 2025 12.202
Renovation / miljgafgift:

Renovation 2.290

Rottebekampelse 75

Sum 2.365
Udvendig vedligeholdelse 2025 14.580
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 7.000
I alt, ansldet 36.147

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtzegter
Lejeindtaegter 0 0
Udgifter
Driftsudgifter 36.147 36.147
Skattemeessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. 8r -36.147
- afskrivning, ansldet 2.892
Ialt -39.038
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. ar -36.147
- skattevirkning ved 26,50% -10.345
I alt -25.801
Kgbesummens fordeling / afskrivninger
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Belgb i kr.
Kontant kgbesum 1.150.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 4.375
Advokatsaleer skade 10.000
Moms ekskl. evt. momsrefusion 2.500
Kontant anskaffelsessum 1.166.875
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansl8et.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens vaerdi 300.000
Ikke afskrivningsberettigede bygninger 755.000
Seerlige installationer 95.000
I alt 1.150.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belgb i kr.

Seerlige installationer 3% 96.394 2.892
Afskrivninger 1. ar. 2.892
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kagber henvises til egen radgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 4.375
Advokatsaleaer - skgde 10.000
Moms 2.500
Handelsomkostninger inkl. moms 16.875
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KO NTKTIN IFO RMATION

Real Erhverv Broholm
Din erhvervsmaegler & valuar i Aarhus - med landsdakkende samarbejde

Real Erhverv Broholm er en del af RealMaglerne Broholm ApS. Vi betjener erhvervslivet inden for salg og vurdering af
erhvervsejendomme samt udlejning af erhvervslokaler i sdvel Aarhus som @st- Midt og Vestjylland. Vi kan assistere dig
med opgaver inden for kgb og salg af erhvervsejendomme, udlejning og fremleje, afstaelse af butikslejemal,
valuarvurderinger samt projektudvikling. Vi fglger erhvervsmarkedet og kender priser, tendenser og udbud. Via
efteruddannelse holder vi os opdaterede pa nye regler, love og regulativer, sa vi altid kan tilbyde dig den bedste
radgivning. Vi er specialister, ndr det handler om kgb og salg af boligudlejningsejendomme samt valuarvurderinger.

I kraft af vores store netveerk og kendskab til omrddet har vi alle forudsaetninger for at hjeelpe dig med at finde kgberen til
netop din ejendom eller de lokaler, du sgger, bl.a. via et effektivt salgsstyringssystem med indbygget kgber- og
lejerkartotek.

Vi samarbejder med banker, revisorer og advokater. Etik og kvalitet er nggleord, og vi behandler alle opgaver med
serigsitet, faglighed og diskretion.

EJENDOMSMAGLER Kontakt

RealErhverv Broholm ApS Gunnar Broholm

Harald Jensens Plads 1 Indehaver, ejendomsmaegler &
8000 Aarhus C valuar, MDE

Telefon: 86175000

E-mail: 8000@mailreal.dk Mobil: 53525853

Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/broholm E-mail: gunnar@mailreal.dk
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