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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Svalevej 11, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962574 Dato: 25.08.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.634

Velkommen til Svalevej 11 - En arkitekttegnet villa af Ebbe Norn!

Her fornemmer du allerede hyggen ved ankomst, hvor den overdaekkede
terrasse byder dig velkommen til en villa, som oser af hygge og en helt
seerlig form for ro som skabes i forbindelse med naturens elementer.

Villaen byder p& 107 m2 bolig i forskudte plan, hvilket giver gode mulighe-
der for bade bgrneveerelser, hjemmekontor eller hobbyrum. Hertil kommer
32 m2 keelder samt en 30 m2 garage, s& der er fin plads til opbevaring,
vaerksted eller familiens ekstra grej. Hjemmets centrale samlingspunkt er
de gode opholdsrum, hvor kgkkenet ligger i naturlig forbindelse med bade
spiseplads og boligens stue. Det store vinduesparti i stuen giver masser af
lys og ikke mindst den ro som tidligere omtalt, hvor naturen smelter sam-
men med boligen. Det er et virkelig skgnt rum, som skal opleves!

Udenfor venter en 600 m2 grund med flere gode muligheder for afslapning
og hyggelige sommerdage, tilmed er der oplagt mulighed for udekgkken.
Haven er prydet med forskellige frugttraeer og buske, men hvor der ogsa er
plads til leg og samvaer. Med garage p8 grunden far du samtidig en praktisk
lgsning til bilen og opbevaringen.

il ilW Ui
/i

Ejendommen er opfgrt i 1952 og ombygget i 1968. Opvarmningen sker med
fjernvarme, suppleret af breendeovn, og boligen har energimeerke D.

Fra beliggenheden pd Svalevej kan du ga til badde by og natur. Villakvarteret
i sig selv er et godt og attraktivt omrédde med rolige veje. I ledes let ind i
Bygholms parkarealer med bade tarzanbane for de sma, sma oaser til wee-
kendens frokost og skgjtesg om vinteren. I har ogsa Abjergskoven teet p3,
og derudover far I kort afstand til b&de skole, sport, institutioner, kulturliv,
forretninger, hyggelige caféer og endda let til banegdrden og hurtig tilkgrsel
til E45, hvilket vil gleede pendleren.

Lyder Svalevej 11 som dit naeste hjem? S8 kom med pa fremvisning, vi vil
glaede os til at vise dig rundt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Kasper Helsinghof
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Stue Veerelse Veerelse
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Ejendommen
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Adresse: Svalevej 11, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962574 Dato: 25.08.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.634
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 600 M’ | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 107 m*  _Nr. 1: 24.04.2019 - Tilslutning til kollektiv Fjernvarmeforsyning
Kommune: Horsens - Nr. 2: 30.09.1952 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Matr.nr.: 2fe Bygholm Hgd., Horsens Jorder @vrige arealer:
BFE-nr.: 5647287 Keelder: 32 m*> | Pplaner
Zonestatus: Byzone Garage: 30 m? Kommuneplan 14BO01 - Kommuneplan 2025-2037
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1952/1968 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.530.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 654.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.224.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 523.200 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Gorenje), Emheaette, Ovn (Samsung), Kogeplade (Samsung, induktion), Opvaskemaskine (Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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CVR-nr. 41587733
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Adresse: Svalevej 11, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962574 Dato: 25.08.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.634

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.200 Forbrug: 22 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelgers seneste arsforbrug i varme udggr kr. 13.575,50.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens
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Adresse: Svalevej 11, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962574 Dato: 25.08.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.634

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.242 Kontantpris kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 4.552 Tinglysningsafgift af skadet kr. 15.650
Husforsikring kr. 5.096 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Kommunale ejendomsbidrag kr. 3.722 Talt kr. 2.318.296

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.612

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Svalevej 11, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere

Der findes 1 braendeovn/pejseindsats i egendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produ-
ceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende
dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller se-
nere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakseparering
Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er feelleskloakeret. Kommunen / spil-
devandsselskab kan stille krav til eendring til separat kloakering.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-

ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens
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Sagsnr.: 6962574 Dato: 25.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.634

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 1.560.000
Nr. 4: hovedstol kr. 300.000

eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt aendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




