Grondalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby J

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontant 1.995.000
Ejerudgift 4434
Byggedr 1971
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ] Sagsnr.: 75005867 Dato: 22.09.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.434

Stor velindrettet lejlighed med mulighed for at szette sit eget
preeg

Velkommen til Grgndalsvej 54, 1. 2. - en velindrettet ejerlejlighed pa hele
119 m2, beliggende i et roligt og attraktivt omrade i Viby J. Her far du en
bolig med en god stgrrelse og et spaendende potentiale for dig, der gnsker
muligheden for at saette dit eget preeg pa hjemmet.

Lejligheden byder pa en stor og indbydende stue, hvor der er god plads til
bade spiseafdeling og hyggeligt sofamiljg. Hertil kommer to gode vaerelser,
hvor det ene er seerlig rummeligt og giver mulighed for at blive opdelt i to
mindre veerelser, hvis behovet er til det. Det giver en fleksibel planlgsning,
som kan tilpasses bade familieliv, hjemmekontor eller hobby.

Boligen rummer desuden et stort badevaerelse samt et gaestetoilet. Entréen
byder pa god garderobeplads , der er medvirkende til et funktionelt ind-
gangsparti til resten af lejligheden.

En af lejlighedens helt sezerlige kvaliteter er den overdsekkede og lukkede
altan. Her far du et ekstra opholdsrum, som kan nydes langt ind i foraret og
hen over sensommeren.

Til boligen hgrer desuden en 12 m?2 stor keaelderlejlighed (ikke godkendt til
beboelse). Rummet er opvarmet og har vandhane og kan derfor veere
anvendeligt til eksempelvis opbevaring, hobby eller andre praktiske formal.

Beliggenheden er samtidig saerdeles praktisk med blot ca. 150 meter til
dagligvareindkgb og offentlig transport.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Birgitte Leander
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Stue Altan
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Kgkken Kgkken Badeveerelse
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Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ]

Kontantpris: kr. 1.995.000
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LUKKET
ALTAN
4,60m

VARELSE

KSKKEN

VARELSE

Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.8 S/SO

Plantegning

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C

Sagsnr.: 75005867
Ejerudgift/md.: kr. 4.434
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Toveshoj

Gellerupparken

Gellerup

o

Rosenho)
Tranbjergparken
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Dato: 22.09.2026

Brynet
Risvang
Christiansbjerg
Trejborg
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Aarnus
Prastevangen /i
Abyhej
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Lanaballe

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ]
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Aarhus

15y Viby By, Viby
364821

39

Byzone

1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.935.000
963.000
1.548.000
770.400

Sagsnr.: 75005867

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Dato: 22.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.434

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 110 m?
- Heraf tinglyst boligareal m?
- Heraf andre tinglyste arealer 110 m?
BBR-boligareal: 119 m?
@vrige BBR-arealer:

- Erhvervsareal 12 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
o . -
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 09.08.1968 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr mv

- Nr. 2: 13.11.1968 - Byplanvedtaegt

- Nr. 3: 11.12.1971 - Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv aflyst fsv
ang ejerl 32

Planer

Kommuneplan 120903BO - Kommuneplan 2025

Lokalplan Vib_14 - Boligomrdde samt lokalcenter, kirke og institutioner i
Grgfthgjparken

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ] Sagsnr.: 75005867 Dato: 22.09.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.434

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.257 Forbrug: 14.940 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation:

Ejendommens primeere varmekilde:
Oplysningerne stammer fra:

For lejl. 54, 1. 2 betales a conto varme kr. 750 og a conto el kr. 430 pr. maned.
For lejl. 50, st. 5 betales a conto varme kr. 90 og a conto el kr. 36 pr. maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ]
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Feellesudgifter lejl. 54, 1. 2
Feellesudgifter lejl. 50, st. 5
Grundfond lejl. 54, 1. 2
Grundfond lejl. 50, st. 5
Opsparing lejl. 54, 1. 2
Opsparing lejl. 50, st. 5
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005867 Dato: 22.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.434

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

7.895 Kontantpris kr. 1.995.000

4.622 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850

23.124 I alt kr. 2.008.850
2.256
10.332
1.008
3.444
336
188

53.206

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Grgndalsvej 54, 1. 2, 8260 Viby ]
Kontantpris: kr. 1.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 41 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Breendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionsar
Produktions[/installations]tidspunktet for egendommens breendeovn/pejseindsats er ukendt.
Kgber kan derfor evt. blive palagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s&
fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE (KO)
[Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal udskiftes/nedlaegges ifglge kommunal beslutning.
Kgber ma forvente omkostninger hertil.] - eller - [Ejendommens braendeovn/pejseindsats er
ikke lovlig, idet den skulle have veeret udskiftet/nedlagt ifslge kommunal beslutning. Ksber ma
forvente omkostninger hertil.] - eller - [Kommunen har varslet eventuel vedtagelse af regler,
som vil medfgre, at ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes. Ksber ma
i s8 fald forvente omkostninger hertil.]

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

REAL

Sagsnr.: 75005867 Dato: 22.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.434

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 702.000

kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mgd holdet bag Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

ﬁnansieringspartner med omhu dit boligsalg RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser
inden for kgberradgivning, skgdeskrivning og ejendomsadmini-
stration. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller
en indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.

Annonce




