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Adresse: Bekkasinvej 8, Reersg Str, 4281 Ggrlev Sagsnr.: 370-6450 Dato: 16.05.2026
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Vigtig information:

EKSKLUSIVT NAESTEN NYT FRITIDSHUS PA REERS@ - TOPISOLERET OG
HELARSANVENDELIGT

Her kan du kgbe det fedeste fritidshus, hvor b&de materialer og bygge-
kvalitet er helt i top. Beliggende pa skgnne Reersg, som er kendt for miljoet
og den skgnneste natur, vandreruter, havnemiljg, badestrande, spisesteder
mv.

Fritidshuset er opfgrt af en hdndveerker til sig selv og familien. Udvendigt
fremtraeder fritidshuset med lodret sort treebeklaedning, taget er belagt
med sorte betontegl, vinduerne er i bondehusstil og med lavenergiglas.
Indretningen rummer bl.a.: Vindfang med garderobeplads, bryggers og
teknikrum med trappe op til en skgn hems med ovenlysvinduer og plads til
flere gaester, dbent laekkert HTH kgkken i usaedvanlig flot kvalitet, elegant
emfang bygget ind plant med loftet, Quooker med kogende vand, spise-
plads til mange mennesker, fantastisk stue med loft til kip og lysindfald fra
2 ovenlysvinduer, gaspejs der varmer godt og giver ekstra hygge, fra stuen
udgang til en skgn stor udestue med lofter til kip, indbyggede spots, flot
muret skorsten med aben pejs. Foreeldreafdeling med stort sovevaerelse,
skabe og direkte adgang til et stort badevaerelse med store flotte fliser,
badeveaerelsesmgbel med nedfeeldet vask og skuffer, bruseniche i stgrrelse
XL. Bgrne-/gaesteafdeling med 2 gode veerelser og plads til dobbeltseng,
dejligt lyst badeveerelse med bruseniche.

Gulvvarme i hele huset via luft til vand anlaeg. Der er mange indbyggede
spots i huset. Der er indlagt fibernet. Keempe treeterrasse mod syd og vest,
hvor solen kan nydes det meste af dagen og samtidig er den en perfekt
ramme for en grillaften. Haven er nem at holde med graesplzene, indkgrsel
med plads til mange biler, rummeligt isoleret udhus til god og tgr opbeva-
ring.

EKSKLUSIVT FRITIDSHUS MED GULVVARME VIA LUFT TIL VAND ANLAEG,
MANGE LAKRE DETALJER OG EN NEM HAVE !

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Sgrensen
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Kontantpris: kr. 3.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.203
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 836 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Fritidsbolig - heraf vej 93 m® ' _'Nr. 1:03.07.1961 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Kommune: Kalundborg ~ Boligareal i alt: 122 m* ' paderet samt feerdselsret mv
Matr.nr.: 11u Reersg By, Kirke Helsinge - heraf Sommerhus 122 m*  _Nr 2: 22.03.1972 - Vedtaegter for dige og/eller pumpelaug, Prioritet forud
BFE-nr.: 2477814 for pantegeeld, Tillige lyst pantstiftende.
Zonestatus: Sommerhusomrdde  @vrige arealer:
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 10 m*  Planer
Opfgrt/ombygget &r: 2020 Kommuneplan G4.504 - Sommerhusomrade Reersg Nordstrand
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: 426.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.680.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 340.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Opvaskemaskine, Kgleskab, Ovn, Vinkgleskab, Fryser, Vaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Saelger udarbejder en liste over indbo/ting som ikke medfglger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Alka
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ansl3et grundlag for en eventuel ejendomsvaerdiskat
Forbehold: Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsvaer-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

diskat for denne bolig, da boligen ikke har et oplyst grundlag for den aktu-
elle ejendomsveerdiskat. Ejendomsmaegleren har derfor ansldet en ejen-
domsveerdiskat for boligen.

Til brug for beregningen af en ansldet ejendomsvaerdiskat er der fastsat en
ansldet ejendomsveerdi til den udbudte kontantpris. Herefter er der fratruk-
ket 20 % fra veerdien efter forsigtighedsprincippet. Det ansldede grundlag
er anvendt til at beregne udgiften til ejendomsvaerdiskat under salgsopstil-
lingens ejerudgifter.

Afvigelser fra den ansldede ejendomsvaerdiskat, en anden beskatnings-
form, en eventuel a&ndring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende
mulighed for overtagelse af en eventuel lejeveerdibeskatning af boligen er
szlger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende - uanset om forholdet
ma vise sig at vaere vaesentligt. Ksber opfordres til at sgge egen og specifik
radgivning herom.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.668 Kontantpris kr. 3.350.000
Grundskyld kr. 5.657 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.950
Rottebekaempelse kr. 177 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.419
Pumpelauget Reersg kr. 1.342 Omkostninger til berigtigelse, anslaet kr. 9.500
Grundejerforening - ansldet kr. 300 | Evt. indskud til grundejerforening, ansl3et kr. 300
Forsikring kr. 5.288 I alt kr. 3.389.169

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.432

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.734 md. / 224.806 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.134 md. / 181.603 &r v/25,21 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne i Ubby far du 2 ejendomsmaeglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgjtidelige tilgang til opgaver-
neVi holder begge ben pd jorden og koncentrerer os om det vae-
sentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et ufor-
pligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde dig.




