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Torebyvej 38, 4891 Toreby L

Ejd. type Villa Bolig m? 183
Kontant 1.295.000 Vcerelser 5
Ejerudgift 1.486 Grund m? 1.234
Byggedr/ombygget 1931/1976 Energimcerke Cc

Sagsnr. 6003126

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L Sagsnr.: 6003126 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Her er der rigtig god plads - ogsa til den pladskraevende hobby

Fredeligt i Toreby L. ligger denne flotte og rummelige rgdstensejendom med
kun én nabo, dejlig grund og masser af muligheder - b&de for familien, den
pladskreevende hobby og dig, der bare gerne vil have god plads omkring
dig.

Grunden er velanlagt med forhave mod vejen, stor indkgrsel, graesplaene og
frugttraeer. Bag huset venter en hyggelig og mere lukket have med hgjbe-
de, frugtbuske og flere terrasser, hvor du kan finde bade sol og lze og nyde
udelivet ugeneret dagen igennem.

Toreby er et velfungerende og fredeligt lokalsamfund med middelalderkirke,
supermarked, sportshal med restaurant, TGB fodboldklub, pizzeria, zeldre-
center samt bgrnehus med bade vuggestue og bgrnehave. Der er ca. 3 km
til Sundskolen i Sundby L. og ca. 7 km til Nykgbing F. P& vejen mod Nykg-
bing kommer du desuden forbi Guldborgsundcentret med rigtig gode ind-
kgbsmuligheder.

Naturen er ogsa taet pd. I omradet finder du skov, frugtplantager og spaen-
dende oldtidsminder, herunder langdysser fra stenalderen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L Sagsnr.: 6003126 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.486

God plads og fleksibel indretning

Huset kan ogsa bruges som flexbolig!

Huset er i dag primeert indrettet til to personer, men de store reelle rum giver gode muligheder
for at sendre indretningen og etablere flere vaerelser, hvis behovet er der.

Du traeder ind i entréen med trappe til 1. sal og pulterrum under trappen. Herfra er der adgang
til en hyggelig vinkelstue med combi pille/braandeovn, spiseplads og &ben forbindelse til det
rummelige og veludstyrede kgkken.

I bagbygningen findes et stort bryggers med flisegulv, bord med vask, god skabsplads og egen
indgang fra indkgrslen. Herfra er der udgang til en stor overdaekket fliseterrasse.

Her findes desuden toilet med h@ndvask, et flot disponibelt rum med flisegulv, bord og vask - i
dag indrettet til glbrygning — samt et kontor, der tidligere har veeret anvendt som frisgrsalon.
Disse arealer er registreret som boligareal.

Hertil kommer en ekstra stue/meget stort vaerelse med skydedgr til terrassen og adgang til den
hyggelige baghave. Dette rum er ikke registreret som boligareal.

Pa 1. sal venter et meget stort vaerelse, som tidligere har veeret opdelt i tre rum. Den store kvist
giver en skgn udsigt over markerne. Heroppe findes ogsd et paent flisebadevaerelse med bruse-
niche, toilet, hdndvask og gulvvarme.

Plads til hobby og vaerksted

Udendgrs far du en traegarage p& ca. 15 m2, hvor omtrent halvdelen er indrettet som delvist
isoleret udhus/vaerksted. Hertil kommer et treeudhus pa ca. 12 m2 med god plads til havered-
skaber, cykler og opbevaring.

Ejendommen er opfart i klassiske rgde sten med rgde falstagsten og paene hvide vinduer, hvoraf
naesten alle har lavenergiglas.

En seerlig kvalitet er opvarmningen. Ejendommen har billig og grgn fjernvarme fra @ster Toreby
Varmeveaerk, hvor varmeproduktionen er 99,95 % COz-neutral. Varmeanlaegget har radiatorer
med termostatventiler, huset er godt isoleret og har energimeerke C. Ejendommen er desuden
tilsluttet offentlig kloak og f&r vand fra @stlollands Vandforsyning.

Vil du bo fredeligt i et trygt landsbymiljg med god plads, lave varmeudgifter og muligheder for
bade familie, hobby, vaerksted eller maske liberalt erhverv, er denne ejendom bestemt veerd at
se naermere pa.

Ring og bestil en fremvisning — her skal mulighederne opleves.
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L Sagsnr.: 6003126 Dato: 20.08.2026
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Stue 2 Stue 2 Toilet i stueplan

Bryggers Soveveerelse Soveveerelse
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Bryggers Veerksted Have
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 6003126
Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Dato: 20.08.2026
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 6003126

Dato: 20.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: beboelse
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 13g Toreby By, Toreby
BFE-nr.: 3089073
Zonestatus: Byzone
Vej:

Opfgrt/ombygget ar: 1931/1976
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.082.000
Grundveerdi: 225.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 865.600
Grundlag for grundskyld: 180.000

Arealer**

Grundareal: 1.234 m?
Boligareal i alt: 183 m?
@vrige arealer:

Indbygget udhus: 40 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Smeg), Kgleskab (AEG), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (Epoc, 2026), Opvaskemaskine (Hinsey autodry,

2026)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

-Nr. 1: 12.10.1931 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 2: 09.01.1995 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Retsanm

Planer
Kommuneplan SUND BE4 - Boligomrade Toreby

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 6003126
Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Dato: 20.08.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold:

Rgrskade:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.042 Forbrug: 23 mwh
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller SENERE

Ejendommens combi braende/pille ovn i stuen er jf. saelger fra 2022 og skal
derfor ikke udskiftes ved ejerskifte.
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Adresse: Torebyvej 38, 4891 Toreby L Sagsnr.: 6003126 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.415 | Kontantpris kr. 1.295.000
Grundskyld kr. 2.862 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Husforsikring (saelgers nuvaerende preemie) kr. 5.852 I alt kr. 1.312.650
Skorstensfejer ansl. kr. 700

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebekaempelse ansl. kr. 250 o . .
P ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberradgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.837

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.138 md. / 85.661 ar. Netto ekskl. ejerudgift 5.688 md. / 68.261 ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 815.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 358.613
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




