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INDRE FREDERIKSBERG MED BEDSTE BELIGGENHED VED SØNDER-
MARKEN OG FREDERIKSBERG HAVE UDBYDES SMUK HERSKABSLEJ-
LIGHED PÅ 112 KVM I YDERST VELHOLDT KLASSISK HOVEDE-
JENDOM. KLASSISK OG HØJLOFTET 4V MED ET FANTASTISK LYS-
INDFALD.
PRIVAT PARKERING I GÅRDEN. 

I smuk og præsentabel hovedejendom fra år 1910 tilbydes veldisponeret 4 
værelses herskabslejlighed med imponerende stuer, skønt lysindfald, højt til
loftet, en ualmindelig smuk stuk og fyldningsdøre. 

Du bydes velkommen i den rummelige entre med separat plads til overtø-
jet. 2 smukke stuer en-suite den ene med udgang til den sydvendte altan 
og den anden har en meget smuk sydvendt karnap, der sikrer et perfekt 
lysindfald. Stort lækkert køkken med alt i hårde hvidevarer, flot eksklusivt 
badeværelse med udgang til en lille altan, t. Stort soveværelse mod gården
her er der en flot udsigt over villakvarteret. Børne/arbejdsværelse. 

Hovedejendommen fremstår i rigtig god stand, bl.a med støjreducerende 
termovinduer fra 2006, delvist nyere tag fra år ca. år 2015, fjernvarme, 
senest er ejendommens kælder renoveret, ligesom der er lagt om-
fangsdræn.

Af fællesfaciliteter kan nævnes fælles p-pladser i gården, hyggeligt og 
børnevenligt gårdmiljø med lille græsplæne og cykel/barnevognskur. Kabel-
tv betales via fællesudgifterne. Særdeles velfungerende ejerforening, hvor 
beboerne deltager i fællesskabet. 

Teksten fortsætter på side 1a.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Hanne Løye Ejendomsmægler MDE
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Ejendommen ligger perfekt med kort gåafstand til bl.a. De Små Haver, Søndermarken, Fre-
deriksberg Have, metroen samt det hyggelige butiks- og cafè-miljø på Vesterbrogade, Gammel 
kongevej og Falkoner Alle - kort sagt tæt på alt. 

VELKOMMEN TIL DENNE SOLRIGE LEJLIGHED - HENVENDER SIG TIL KØBEREN DER 
SÆTTER PRIS PÅ GOD ATMOSFÆRE OG HERSKABELIGE DETALJER  .
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sbkoddEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 67d Frederiksberg
BFE-nr.: 188325
Ejerl. Nr.: 26
Zonestatus: Byzone
Vej:
Opført/ombygget år: 1910

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsværdi: 5.944.000
Grundværdi: 3.806.000
Grundlag for ejd. værdiskat: 4.755.200
Grundlag for grundskyld: 3.044.800

Arealer**
Tinglyst areal i alt:
 - Heraf tinglyst boligareal

101  m2

101  m2

BBR-boligareal: 112  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer opgø-
res på www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet 
fra diverse offentlige registre og kan derfor 
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

 (De i lejligheden værende hårde hvidevarer medfølger i handlen.)

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  hos
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Insekt: Rørskade:
Forbehold:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmæssige forhold
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i år:

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlæg
Kloak: Afløb til offentligt kloaksystem

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Energimærke D
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 24.252
Grundskyld kr. 9.439
Fællesudgifter - Anslået kr. 30.000
Rottebekæmpelse - Anslået kr. 200

Kontantpris kr. 10.245.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 63.350
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslået kr. 2.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening, anslået kr. 3.125
Samejekontrakt , anslået kr. 3.000
I alt kr. 10.316.975

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. år kr. 63.890

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
Der gøres opmærksom på, at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:
Udbetaling: 515.000   Brutto ekskl. ejerudgift 56.283  md. / 675.399  år. Netto ekskl. ejerudgift 45.702  md. / 548.418  år v/25,00 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et kon-
verterbart obligationslån med fast rente på 4,0 %, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller nærmeste her-
under. Beregningsdato for realkreditlån: 28.08.2026
For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert 
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennem-
snitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilen-
de på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er fra-
veget særskilt i handlen.

Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 2.882.000
Nr. 19: hovedstol kr. 511.000

Gæld udenfor købesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening
Admin:  /
Tinglyst: 37 / 1017
Fællesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Afventer oplysninger

Fællesfaciliteter
Afventer oplysninger

Servitutter
- Nr. 1: 30.06.1869 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (SB 3B 359-684)
- Nr. 2: 08.07.1887 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
- Nr. 3: 05.04.1907 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, skolebygning, (6R 103-660)
- Nr. 4: 06.03.1908 - Dok om fælles brandmur/gavl mv, ubebygget areal, vaskerum, 2 trapper, 
metalkappe, ovn, kedler, (6R 889-491)
- Nr. 5: 12.06.1908 - Dok om vej mv, (6T 130-1156)
- Nr. 6: 22.12.1911 - Dok om passage mv, (6Z 437-2367)
- Nr. 7: 28.03.1913 - Dok om skure mv, (7A 417-489)
- Nr. 8: 12.09.1924 - Dok om indkørsel og plads i gården mv, (8B 237-1785)
- Nr. 9: 05.06.1930 - Dok om muråbninger mv, Se akt
- Nr. 10: 27.05.1943 - Dok om skure mv
- Nr. 11: 12.07.1945 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, ubebygget areal
- Nr. 12: 01.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv 2_FRB_GR_A1
- Nr. 13: 12.12.1950 - Dok om maskinvaskeri mv, Se akt
- Nr. 14: 24.11.1961 - Dok om byggelinier mv, Se akt

- Nr. 15: 17.11.2014 - Vedtægt for Ejerforeningen Vesterbrogade 178-180, 1800 Frederiksberg 
C § 1. Formål Foreningens formål er at administrere ejendommen matr. nr.
- Nr. 17: 02.01.2022 - Deklaration om eksklusiv brugsret

Planer
Kommuneplan 7.B.2 - Frederiksberg Allé/Vesterbrogade
Lokalplan 238 - Temalokalplan for bevaringsværdige bygninger SAVE 3

Andre forhold af væsentlig betydning
Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under 
kriterierne for kortlægning som forurenet.

Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
løbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for foreløbig boligbeskatning. Ejendoms-
værdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/årsopgø-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er sælger og sælgers ejendomsmægler 
uvedkommende.

[Sælger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den foreløbige ejendomsværdi rettes til den 
aktuelle kontantpris. Den foreløbige grundværdi forventes tilrettet skønsmæssigt i samme for-
bindelse.]

[Den foreløbige ejendomsværdi er på sælgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skønsmæssigt tilrettet den foreløbige grundværdi.]
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Køber henvises til egen rådgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstående vedr. den 
foreløbige beskatning.

Bevaringsværdi ejendom
Køber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsværdig på niveau 3 jf. oplysninger fra 
www.kulturarv.dk/fbb.
Køber gøres opmærksom på, at der ved bevaringsværdige ejendomme generelt gælder særlige 
regelsæt som skal følges. Køber opfordres til at søge egen rådgiver vedr. bevaringsværdige 
ejendomme.

Olietank - afventer ejendomsdatarapporten
xxx

Husdyr
Det er tilladt at have hunde eller katte i lejligheden under forudsætning af, at de ikke er til gene 
for andre.
Hunde skal altid føres i snor på ejendommens område og må ikke besørge på ejendommens 
område.
Det er tilladt at holde akvariefisk, stuefugle og dyr i bur som fx kanin og hamster, når det sker i 
begrænset omfang.
Bestyrelsen kan forlange husdyret fjernet, hvis det er til gene for andre.

Udlejning
jf. vedtægter § 18: Ved udlejning af en lejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal 
medlemmet seneste samtidig med lejeforholdet begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til 
bestyrelsen formand

Kommune- & Spildevandsplaner - afventer ejendomsdatarapporten
xxx

Arbejdsdag i foreningen
Ejerne har pligt til at deltage i den fælles arbejdsdag. Bestyrelsen skal varsle arbejdsdagene 
med rimeligt varsel. Udeblivelse fra arbejdsdagen koster 500 kr. pr. gang for hver af de udebli-
vende ejerlejligheder.
Efter aftale med bestyrelsen kan eventuel manglende deltagelse på en arbejdsdag afløses af en 
konkret opgave.

Beløbet trækkes via opkrævning af fællesudgifter. Det er tilstrækkeligt, at én person pr. ejerlej-
lighed møder op og deltager.

TV - pakke
Sælger betaler kr. 321,94 for TV pakke pr måned.
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Guldkøber®
 

Kom først i køen på boligmarkedet. Skriv dig
op i køberkartoteket og få en mail, når nye 
boliger matcher dine søgekriterier. Vi holder
øje med hele boligmarkedet, så du altid får be-
sked - uanset hvor drømmeboligen er sat
til salg.

Vælg din
finansieringspartner med omhu
 

Når du skal købe ny bolig, står du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bør
ske på et oplyst grundlag. Start med at tage en 
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Så taler du med finansieringspartnere, der 
tåler sammenligning på priser, service og per-
sonlig rådgivning.
Tjek selv – det koster ikke noget.

Annonce

Mød holdet bag
dit boligsalg

At sælge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler 
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris – men også om den 
rigtige rådgivning.

Hos RealMæglerne Frederiksberg, Hanne Løye kombinerer vi mere 
end 35 års erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-
kedet, køberne og lokalområderne og ved, hvordan din bolig præ-
senteres, så den skiller sig ud.

Vi arbejder målrettet med sociale medier, boligvideoer og digital 
markedsføring, så din bolig når de rette købere. Samtidig får du én 
personlig rådgiver gennem hele processen.

Vi hjælper med køb og salg på Frederiksberg og i resten af Storkø-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.

 


