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Ar wam
Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 112
Kontant 10.245.000 Veerelser 4
Ejerudgift 5.101 Altan Ja
Byggedr 1910 Energimcerke D

Sagsnr. 1440445
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440445 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 10.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.101

MARKEN OG FREDERIKSBERG HAVE UDBYDES SMUK HERSKABSLEJ-
LIGHED PA 112 KVM I YDERST VELHOLDT KLASSISK HOVEDE-
JENDOM. KLASSISK OG H@JLOFTET 4V MED ET FANTASTISK LYS-
INDFALD.

PRIVAT PARKERING I GARDEN.

’ INDRE FREDERIKSBERG MED BEDSTE BELIGGENHED VED SONDER-
0

I
|
|

I smuk og praesentabel hovedejendom fra ar 1910 tilbydes veldisponeret 4
veerelses herskabslejlighed med imponerende stuer, skgnt lysindfald, hgijt til
loftet, en ualmindelig smuk stuk og fyldningsdgre.

Du bydes velkommen i den rummelige entre med separat plads til overtg-
jet. 2 smukke stuer en-suite den ene med udgang til den sydvendte altan
og den anden har en meget smuk sydvendt karnap, der sikrer et perfekt
lysindfald. Stort laekkert kgkken med alt i hdrde hvidevarer, flot eksklusivt
badeveerelse med udgang til en lille altan, t. Stort sovevaerelse mod garden
her er der en flot udsigt over villakvarteret. Bgrne/arbejdsvaerelse.

Hovedejendommen fremstar i rigtig god stand, bl.a med stgjreducerende
termovinduer fra 2006, delvist nyere tag fra ar ca. &r 2015, fjernvarme,
senest er ejendommens keelder renoveret, ligesom der er lagt om-
fangsdraen.

Af feellesfaciliteter kan naevnes feelles p-pladser i garden, hyggeligt og
bgrnevenligt gdrdmiljg med lille graesplaene og cykel/barnevognskur. Kabel-
tv betales via feellesudgifterne. Saerdeles velfungerende ejerforening, hvor
beboerne deltager i feellesskabet.

Teksten fortszetter pa side 1a.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440445 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 10.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.101

I

Ejendommen ligger perfekt med kort gdafstand til bl.a. De Sma Haver, Sgndermarken, Fre-
deriksberg Have, metroen samt det hyggelige butiks- og café-miljg pa Vesterbrogade, Gammel
kongevej og Falkoner Alle - kort sagt taet pa alt.

VELKOMMEN TIL DENNE SOLRIGE LEJLIGHED - HENVENDER SIG TIL KOBEREN DER
S/ETTER PRIS PA GOD ATMOSF/ARE OG HERSKABELIGE DETALJER .
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440445
Kontantpris: kr. 10.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.101
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C

Kontantpris: kr. 10.245.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Beboelse
Frederiksberg

67d Frederiksberg
188325

26

Byzone

Offentlig vej

1910

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
5.840.000
3.769.000
4.672.000
3.015.200

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg =4 AN
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Sagsnr.: 1440445 Dato: 12.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.101

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 101 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 101 m?

BBR-boligareal: 112 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Siemens - Kogeplade Smeg - Emhaette Siemens - Mikroovn - Kgle/fryseskab Siemens - Opvaskemaskine Sie-
mens - Vaskemaskine LG - Quooker jf. saelgers oplysningsskema og oplysninger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440445 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 10.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.101

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.040 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 8.040 p.a.

Vand er udtrukket af faellesudgifterne med kr. 5.023 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440445 Dato: 12.11.2026
Kontantpris: kr. 10.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.101

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 23.827 Kontantpris kr. 10.245.000
Grundskyld kr. 9.347 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 63.350
Feellesudgifter kr. 27.853 | Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.500
Rottebekaempelse 2026 kr. 187 I alt kr. 10.310.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 61.214

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 515.000 Brutto ekskl. ejerudgift 57.331 md. / 687.970 ar. Netto ekskl. ejerudgift 46.559 md. / 558.705 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C
Kontantpris: kr. 10.245.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Vesterbrogade 178-180

Eksisterende sikkerhed: Kr. 41.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 37 / 1017

Tinglyst: 37 / 1017

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum, dog unummereret jf. seelgers oplysningsskema

Servitutter

- Nr. 1: 30.06.1869 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (SB 3B 359-684)

- Nr. 2: 08.07.1887 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 05.04.1907 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, skolebygning, (6R 103-660)

- Nr. 4: 06.03.1908 - Dok om feelles brandmur/gavl mv, ubebygget areal, vaskerum, 2 trapper,
metalkappe, ovn, kedler, (6R 889-491)

- Nr. 5: 12.06.1908 - Dok om vej myv, (6T 130-1156)

- Nr. 6: 22.12.1911 - Dok om passage mv, (6Z 437-2367)

- Nr. 7: 28.03.1913 - Dok om skure mv, (7A 417-489)

- Nr. 8: 12.09.1924 - Dok om indkgrsel og plads i garden mv, (8B 237-1785)
- Nr. 9: 05.06.1930 - Dok om murabninger mv, Se akt

- Nr. 10: 27.05.1943 - Dok om skure mv
- Nr. 11: 12.07.1945 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, ubebygget areal
- Nr. 12: 01.11.1947 - Dok om luftfartshindringer mv 2_FRB_GR_A1
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Sagsnr.: 1440445
Ejerudgift/md.: kr. 5.101

Dato: 12.11.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 18: hovedstol kr. 2.882.000
Nr. 19: hovedstol kr. 511.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 13: 12.12.1950 - Dok om maskinvaskeri mv, Se akt

- Nr. 14: 24.11.1961 - Dok om byggelinier mv, Se akt

- Nr. 15: 17.11.2014 - Vedtaegt for Ejerforeningen Vesterbrogade 178-180, 1800 Frederiksberg
c§1l. Formal Foreningens formal er at administrere ejendommen matr. nr.

- Nr. 17: 02.01.2022 - Deklaration om eksklusiv brugsret

Planer
Lokalplan 238 - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE 3
Lokalplan nr. 99

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Frydendalsvej

Plan - Frederiksberg Allé/Vesterbrogade
Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024
Kloakopland - Opland 3

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
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Adresse: Vesterbrogade 180, 4. tv, 1800 Frederiksberg C
Kontantpris: kr. 10.245.000

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi ejendom

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder saerlige
regelsaet som skal fglges.

Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Udlejning

jf. vedtaegter § 18: Ved udlejning af en lejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal
medlemmet seneste samtidig med lejeforholdet begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til
bestyrelsen formand

Husdyr

Det er tilladt at have hunde eller katte i lejligheden under forudsaetning af, at de ikke er til gene
for andre.

Hunde skal altid fgres i snor p& ejendommens omr@de og m3 ikke besgrge pa ejendommens
omréde.

Det er tilladt at holde akvariefisk, stuefugle og dyr i bur som fx kanin og hamster, nar det sker i
begraenset omfang.

Bestyrelsen kan forlange husdyret fjernet, hvis det er til gene for andre.

Arbejdsdag i foreningen

Ejerne har pligt til at deltage i den faelles arbejdsdag. Bestyrelsen skal varsle arbejdsdagene
med rimeligt varsel. Udeblivelse fra arbejdsdagen koster 500 kr. pr. gang for hver af de udebli-
vende ejerlejligheder.

Efter aftale med bestyrelsen kan eventuel manglende deltagelse pa en arbejdsdag aflgses af en
konkret opgave.

Belgbet treekkes via opkraevning af faellesudgifter. Det er tilstraekkeligt, at én person pr. ejerlej-
lighed mg@der op og deltager.

Drikkevandsinteresser

Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade

jf. ejendomsdatarapport.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Sagsnr.: 1440445
Ejerudgift/md.: kr. 5.101

Dato: 12.11.2026

FORBEDRINGER / REPARATIONER - Fglgende stgrre projekter blev vedtaget pa gene-
ralforsamlingen i 2026:

1: Afrensning og behandling af linolium pa hovedtrapperne for en samlet belgbsramme pa op til
kr. 54.000. Belgbet tages af foreningens opsparede midler.

2: Udskiftning af varmtvandsveholder for en belgbsramme pa op til kr. 190.000. Belgbet opkrae-
ves hos de enkelte ejere efter fordelingstal, inden arbejderne igangseettes.

Administrator oplyser den 02.10.2026:

Angaende dit andet spgrgsmal, s8 er arbejderne vedr. varmtvandsbeholderen ikke igangsat end-
nu. Andelen for ovenstdende lejlighed vil udggre kr. 6.912,49 hvis belgbet ender pa de maksi-
male kr. 190.000.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

At seelge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris — men ogsa om den
rigtige radgivning.

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, Hanne Lgye kombinerer vi mere
end 35 ars erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-

kedet, kgberne og lokalomraderne og ved, hvordan din bolig prae-

senteres, sa den skiller sig ud.

Vi arbejder malrettet med sociale medier, boligvideoer og digital
markedsfgring, sa din bolig nar de rette kabere. Samtidig far du én
personlig radgiver gennem hele processen.

Vi hjaelper med kab og salg pa Frederiksberg og i resten af Storkg-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.




