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Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 64
Kontant 4.800.000 Veerelser 2
Ejerudgift 4.195 Altan Ja
Byggedr 1935 Energimaerke D
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Herninggade 21, 5. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8522 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 4.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.195

Stor 2-vaerelses med masser af potentiale

Velkommen til en lys og indbydende lejlighed hgjt placeret i en velholdt
ejendom. Her byder stuen pa store vinduespartier, der lader dagslyset
stremme ind og skaber en dejlig atmosfaere. Rummet har god plads til béde
et hyggeligt sofahjgrne og et stort spisebord. Fra stuen er der direkte ud-
gang til den gstvendte altan, hvor morgensolen kan nydes med en kop kaf-
fe, inden dagen begynder.

Soveveaerelset er rummeligt og roligt med fransk altan mod vest, hvor efter-
middagssolen finder vej ind, og hvorfra der er en flot udsigt over byens
tage og det smukke kirketarn. De lyse plankegulve g&r igen i hele lejlighe-
den og tilfgrer rummene varme og karakter. Kgkkenet er funktionelt
indrettet med god arbejdsplads, traebordplade og gaskomfur, mens bade-
vaerelset har en god stgrrelse og byder pd b8de badekar og vindue.

Ejendommen er opfgrt i 1935, men fremstar velholdt og tidssvarende efter
flere stgrre renoveringer. Ejerforeningen er veldrevet og har en sund gkono-
mi, der giver gode rammer for den Igbende vedligeholdelse.

Til ejendommen hgrer faellesvaskeri i kaelderen og adgang til kaelderrum.
Derudover er der en hyggelig feelles g&rd med cykel- og barnevognsskur
samt borde og baenke, der indbyder til ophold i sommerm&nederne.

Med adresse pa Herninggade far I en attraktiv beliggenhed med blot f& mi-
nutters gang til metro, grgnne omrader, havnebad, legepladser og et bredt
udvalg af speendende spisesteder og dagligdagens forngdenheder. Her bor I
i rolige og behagelige omgivelser, samtidig med at byens mange muligheder
er lige inden for raeekkevidde.

I naeromradet finder I blandt andet Nordhavn, Fzelledparken og Langelinie,
mens Bopa Plads byder p& hyggelige caféer, og Nordre Frihavnsgade frister
med specialbutikker og et levende handelsmiljg. En beliggenhed, der kom-
binerer det bedste fra det rolige @sterbro med nzerheden til byens puls.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Oliver Raahauge Geertsen
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Adresse: Herninggade 21, 5. th, 2100 Kgbenhavn @

Kontantpris: kr. 4.800.000
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Ejerudgift/md.: kr. 4.195

Dato: 16.11.2026

ES 2 &
B S I3
5 5 3
E ‘ o S
: > 3
P So s
%, &
5
V&
o
=z
L v
= o
® 3
= 2%
g
2 2 by,
> El S
< E < 3
9 Z Aﬁ/ea =
x 3 g, N
ERE > % g
S 3 H 7
@ ES £ s
g 3 : i 7
3 5
3 E & P oentk,
3 s %,
Slodrgrds : 3
“ O
lontegade jfp s,
3 o
2 3
3 %
3
5
DQ
5\: Sundme¢
Jeybu D s o
y! 99 ,,6“ ¢;°
- o s
st u"a"ﬁ
R
Strandboulevarden ¥
H = B
5 ER o <
o e o & 2 fiorey
= 20 5 3 e y D
2 S Q50 MaY o © 3
g satle & o & ek,
s 5 T 5 5 s S = 934,
® Vordingborsaade = Vordl 3 < s
# . 2 3 &
A2 = ° o 3 Arhus9®
& s e ©
@ O 5 /nusasd® E
STUE : >
H:2,62m 2 H 293¢ z 3
VARELSE = * z e E :
o, Koldinggade 7 z TS
2,97m S qretlerord gandkal
Arhusgad® e o) candkal
jerings 3
=), @ 5
. {porad - =
I Albor992° a2 ) 8
b - o
g gadelndre Qsterbro Veilegadent °
3 vipotd sterbro P e z
2 3
] (4
edsvel vt de 4
B wojsombed wisusestel Worsensa® 28
z s
2 ARy
S il ¢ >
5 gari Vel arsta!s92ee Marmermolen
5 2 el Kathbr=?
Vejledende plantegning uden ansvar 5 2,525 z . azgad®
% ade o Marstd o Frinay
Rothess & () e Nord! orvel
-~ el © wmat
5 & 2 (ns92de -
= » o o V398
5 2 5
3 = o 288
oot
S onans.cads O
= 3% Ohisens cads
8
< e ) .
o Boss s cag Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
< " L ©
Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne @sterbro

CVR-nr. 33946198

Arhusgade 36 /2100 Kgbenhavn @ li=d A E

TIf. +4543582100 / oesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2100

Adresse: Herninggade 21, 5. th, 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 4.800.000

Sagsnr.: 159-8522 Dato: 16.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.195

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Hel&rsbeboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 5045 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 155635
Ejerl. Nr.: 35
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1935

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 59 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 59 m?

BBR-boligareal: 64 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.815.000

Grundveerdi: 2.604.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.052.000

Grundlag for grundskyld: 2.083.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger fra seelger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Herninggade 21, 5. th, 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: kr. 4.800.000

Sagsnr.: 159-8522
Ejerudgift/md.: kr. 4.195

Dato: 16.11.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Afventer kopi af ejendommens forsikring

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000

Udgiften er beregnet i ar: 0

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Forbrug: Ansldet

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone - omradeklassificeret

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Bevaringsvardige bygninger
Ejendommen er bevaringsvaerdig p% niveau 4 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmeegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret
2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerud-
gifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-
styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,
vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-
de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle a&n-
dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt an-
dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers
ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og spe-
cifik rédgivning herom.
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Adresse: Herninggade 21, 5. th, 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159-8522 Dato: 16.11.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.565 | Kontantpris kr. 4.800.000
Grundskyld kr. 10.624 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.650
Rottebekampelsesgebyr, anslaet kr. 150 | Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 3.000
Ejerforening/faellesudgifter, ANSLAET kr. 24.000 (I alt kr. 4.833.650

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 50.340

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 26.916 md. / 322.994 ar. Netto ekskl. ejerudgift 22.021 md. / 264.255 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Sagsnr.: 159-8522 Dato: 16.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.195

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Geeld udenfor kgbesummen
Beskrivelse
Afventer oplysninger

Pr. dato
16.11.2026

Belgb

Ejerforening

Navn: E/F Struergarden

Eksisterende sikkerhed: Kr. 29.500 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 15.500 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 59 / 3363

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Servitutter
- Nr. 1: 24.04.1934 - Dok om vedligeholdelse af gadestrakning mv
- Nr. 2: 16.01.1935 - Dok om spildevandsaflgb 1_I-II_325

- Nr. 3: 07.02.1935 - Dok om faelles brandmur/gavl mv

- Nr. 4: 07.02.1935 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 5: 20.05.1935 - Dok om vandforsyning mv, Om resp se akt

- Nr. 6: 21.06.1935 - Dok om tgrrerum

- Nr. 7: 09.07.1935 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
- Nr. 8: 04.11.1935 - Dok om skure mv

- Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv, akt (F 13 I) 1_F-I_13

- Nr. 16: 11.07.2024 - INDHOLDSFORTEGNELSE

Planer

Kgbenhavns Kommuneplan
Spildevandsplan 2018

Alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til kom-
munens hjemmeside, for yderligere oplysninger herom. Der kan fra kommunen blive udstedt
pdbud om aendring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

Anlaegsprojekter: https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Der henvises i gvrigt til ejendomsdatarapporten
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




