Kontantpris

Bolig m2

Andre bygninger
Grund ha
Energimaerke

Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup

Nedlagt landbrug

225
745
2,6648
D
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk

OTH www.realmaeglerne.dk/nykoebin
Salgsopstilling d Y °
Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 6002965 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.794

Beskrivelse:

Landsted med historie, parklignende have og masser af plads til barn, heste og
andre sjove dyr

Pa Klodskovvej 58 i lille, hyggelige Byskov far | et rigtigt landsted, hvor historien
sidder i murstenene, og hvor der er plads til, at bade bgrn, dyr og dremme kan vokse
sig store. Ejendommen blev opfert i 1891 som klassisk landejendom og har i sin tid
veeret rammen om et aktivt familielandbrug — senest med grisebasser i staldene.

| dag star garden som en rummelig familiegard med ca. 225 m? bolig, to store
ladebygninger pa ca. 320 m? og 230 m? samt et jordtilliggende pa omkring 2,7 ha —
perfekt til jer, der drgmmer om heste, far, hans eller maske en hel lille bgrnezoo
derhjemme.

Ejendommen har energimaerke D og opvarmes via treepillefyr, som bade forsyner
radiatorerne og giver en mere tidssvarende og gkonomisk fornuftig opvarmningsform
end det klassiske oliefyr.

Nar | drejer ind i grusindkerslen, mgdes | af stuehuset mod vejen, indrammet af gamle
treeer, frugttreeer og grenne haekke. Bagved &bner grunden sig som en blanding af
park, have og naturgrund med sg, pavillon og vilde hjgrner, hvor bgrnene kan
forsvinde ud i legen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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| stueplan far | bl.a.:

Stor vinkelstue med pejs og et smukt, bredt vindue med kig over markerne. Her er god plads til bade spisebord og sofahjgrne, og den abne sammenhaeng til den tilstedende stue giver et lyst og rummeligt opholdsareal.
Ekstra stue/spisestue mod gardspladsen — oplagt som legeomrade til bernene, langbord til geester eller kombineret spise- og opholdsstue. Eller et ekstra veerelse?

Hyggelig udestue med store glaspartier, hvor | kan sidde helt teet pa haven det meste af aret. Det er nemt at forestille sig lange sommeraftener, spil ved bordet og bern, der Igber ud og ind.

Kgkken i klassisk hvid stil, som ikke er nyt, men pzent og funktionelt, med god skabsplads og lille spiseplads til hverdagens hurtige maltider og lektier.

Praktisk bryggers/baggang med direkte udgang — perfekt til gummistevler, sportstasker og hundepoter pa vade dage.

Badevaerelse med badekar og originale retro-fliser, som enten kan blive jeres naeste “before/after’-projekt — eller elskes for sin charmerende 70’er-stil.

Separat gaestetoilet.

Boligen fremstar generelt seldre, men opfert i en vanvittig god kvalitet, med overvejende originale rammer, her er alt solidt, velholdt og brugbart. Det betyder, at | kan flytte direkte ind, bo godt fra dag ét og sa
modernisere i det tempo, skonomi og overskud tillader.

1. sal — berneafdeling, teenagelounge eller multirum
En stor, lys stue/opholdsrum i midten med skraveegge og brede vinduer mod haven — perfekt til legerum, TV-stue, gaming-hule eller faelles lounge, hvor bagrnene kan “have deres egen etage”.
To gode vaerelser, hvor det ene har udgang til altan med et skent kig over markerne og det abne landskab.

Et badeveerelse med bruseniche og velholdt retroindretning, ovenlysvindue og god bordplads — s& morgenerne kan glide lidt nemmere, nar alle skal ud ad deren.

Lader og stalde med historie — og masser af muligheder

Til eiendommen hgrer to store ladebygninger pa ca. 320 m? og 230 m?, som tidligere har veeret anvendt til landbrugsdrift. | dag star de i r4 stand mdstgbte gulve, portdbninger og den ene med hgijt til loftet — praecis som
man kender de klassiske landbrugsbygninger

Bernefamilien i fokus — hverdag, skole og fritid

Selvom | bor landligt med marker og natur helt teet pa, er hverdagen stadig overskuelig. | harer til Eskilstrup Bgrne- og Skolefallesskab, hvor bade skole, SFO og dagtilbud er samlet i ét trygt milje.
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Facade Facade

Stald Stald
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Entre Kakken Kakken

Stue Stue Stue
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Bryggers Toilet Stue (1. sal)
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Luftfoto Facade Have

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 1 e



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen

CVR-nr. 28120699
Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F

TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 6002965
Kontantpris: kr. 2.495.000

Dato: 31.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.794

=z
)

A2
Y

5,656 m

1. Sal
-
e N
2 mg/[ | | #aom 999m
Badiy
D L] g Vasrelse g H:2,56 m Stue g
o5

00| ig —

Kokken T ]

Entré
- 246m §
3 pe 3
- 427m f“ 434m &

3,83m
@
4
H
\

R E \ L Vejledende tegning uden ansvar R E \ L Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 1 f



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st./ 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 6002965 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.794

301m
g

1. Sal fo
"
398m I 575m ‘ 3,96m

E
Vaerelse g

[ E
‘E‘ Altan
= L
Bad ; 585m
®
Udestue ;
&
H Y “
9,99 m
wouve)
est
H2,56m Stue = Byskov
8
B
i~
i

/ | S
_ 1/
Stue 3
Entré
/4 J
—— —

R E \ L Vejledende tegning uden ansvar

.
£,
I_a.“;nL
|
3
4]
X
g
a
27Tm
:

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af DE Side 1 g



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st./ 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 6002965 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.794
Matrikel betegnelse og grundareal Areal
6 a Byskov By, @nslev 2,6648 ha
Arealer i alt 2,6648 ha

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Klodskovvej 58 320 m?

Nr. 2 Klodskovvej 58 - Tagetage 195 m?

Nr. 6 Klodskovvej 58 230 m?

Bygningsareal i alt 745 m2

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk Ja X Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk X Ja j
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj
Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er separatkloakeret

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Nej

Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup

Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Nedlagt landbrug
Beboelse
Guldborgsund

6 a Byskov By, @nslev
9583454
Landzone
Alment vandvaerk
Offentlig
Separatkloakeret
Treepillefyr

1891

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi bolig:

Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld bolig:

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

2023
1.240.000 kr.
118.000 kr.
109.000 kr.

992.000 kr.
7.200 kr.
109.000 kr.

Sagsnr.: 6002965
Ejerudgift/md.: kr. 1.794

Arealer*

Grundareal: 2,6648 ha
Boligareal i alt: 225 m2
- heraf udnyttet tagetage: 85 m?

@vrige arealer:

Keelder: 8 m2
Udestue (anslaet areal: IKKE 22 m?
godkendt pa BBR): 745 m2
Driftsbygninger m.v.:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Alle harde hvidevarer pa ejendommen medfglger uden garanti for effekt og stand.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
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REAL

Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Nr. 2 lyst d. 12.06.2013 Deklaration om Spildevandsledning, pumpestation og elkabel

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og
er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsvaerdi kr. 1.240.000.
Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 118.000.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Envidere oplyses kaber om, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som
landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den
aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra
kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indeveerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig

eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfare en forhgjelse af ejendommens
ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sage egen radgivning herom.

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st./ 4800 Nykgbing F = AN
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup Sagsnr.: 6002965 Dato: 31.01.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade: Det oplyses endvidere:
Forbehold:

Kobesummensfordeling ved keb af landbrugsejendom:
Ved afgivelse af kabstilbud pa ejendommen skal tilbudsprisen indeholde et forslag til
fordeling af kebesummen.

Forbrugsafhaengige udgifter: Dadsbo:
Arligt varmeforbrug: Da ejendommen szelges af et dedsbo oplyses kaberne om:

1. Det er en betingelse for boet, at ejendomshandlen berigtiges af bestallingshavende
Udgift kr.: 18.750 Forbrug: 6,00 ton advokat.
Udgiften er beregnet i ar: 2024 2. Ejendommen szelges med fuld ansvarsfraskrivelsesklausul.
Ejendommens primaere varmekilde: Traepillefyr 3. Kaber gares seerligt opmaerksom pa, at der IKKE sker efterregulering af evt. for lidt
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen betalt ejendomskattebetaling nar szelger er et dedsbo.
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug 4. Kagber er bekendt med at ejendommen overtages som den er og at det ikke kan
Seelger oplyser at bruge ca. 6 ton traepiller rligt. Gennemsnitlig pris: 3.125 kr.ton =18.750,- forventes at der er rentgjort og ryddet for effekter.

5. Kaber selv skal sta for genabning og betaling af gebyrer herfor til

Szlger oplyser endvidere, at der ogsd bliver fyret om sommeren til varmt vand. ) J
forsyningsselskaberne, hvis der er lukket.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Adresse: Klodskovvej 58, Byskov, 4863 Eskilstrup
Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejerudgift 1. 3r:

Sagsnr.: 6002965
Ejerudgift/md.: kr. 1.794

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.059 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000
Husforsikring kr. 10.000 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 16.850
Skorstensfejning ansl. kr. 661 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 12.500
Rottebekaempelse 2026 kr. 431 kr.

Renovation standardlgsning 2026 kr. 3.758 Ialt 2.524.350
Grundskyld anslaet kr. 1.616

Ejerudgift i alt 1 &r 21.525

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.428 md./ 161.133 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.893 md./ 130.721 ar v/25,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant

type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

1=

: lll!
vi kom fors
1Iumumlu|~u ‘
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Velkommen hos RealMaeglerne Jakob T. Nielsen - jeres lokale
sparringspartner, nar | vil lykkes pa boligmarkedet.

Hele Guldborgsund Kommune:

Vi formidler alt fra villaer, fritidshuse og lejligheder til sma
erhvervsejendomme og nedlagte landbrug - med base i Nykgbing
Falster og et skarpt gje pa Marielyst og Nordfalster.

Skal vi tage den fgrste snak?
Kontakt os for en gratis, uforpligtende vurdering. Vi tager kun sager
ind, hvor vi er sikre p3, at vi kan skabe et succesfuldt salg.
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