Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse

Ejd. type Landejendom Bolig m? 242
Kontant 4.500.000 Andre bygninger 117
Ejerudgift 1.984 Grund ha 3,5564
Byggedr/ombygget 1880/2010 Energimcerke A2020
Sagsnr. 371BL160
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL160 Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.984

Vidtstrakte marker omgiver denne lystejendom, som ligger tre kilometer fra
Kelstrup Strand. Her kan I flytte direkte ind og nyde tilveerelsen fra dag ét,
for alt fremtreeder i upaklagelig stand. Saelger har i sin ejertid gennem-
renoveret ejendommen, og dét med gje for helheden og sans for detaljen.
Der har ligeledes veeret fokus pa energieffektive Igsninger, hvilket afspejler
sig i det flotte energimaerke A2020.

Det smukke hovedhus er pd 242 kvadratmeter, og det far fglgeskab af en
garagebygning, som stod feerdig i 2025. Foruden dobbeltgarage er der de-
pot og veerksted, og garagebygningen suppleres af en carport og flere sku-
re. Ejendommen er af en anseelig stgrrelse og med mange muligheder. Den
store have er frodig, ugenert og med lze, sol og skgnne terrasser. Udearea-
let tzeller ogsa hgnsegard, kekkenhave og tilstsdende mark, hvor der er et
rigt dyreliv med radyr, fasaner og andre dyr. Marken er forpagtet ud indtil
2027 med mulighed for forlaengelse, hvis det gnskes. Der er ogsad mulighed
for at beholde marken og selv dyrke den eller etablere hestefold mv, da der
ikke er krav om, at der dyrkes landbrug p& ejendommen.

Indenfor venter der jer et lyst og indbydende hjem - med fine rumforlgb,
ensartede gulve og smagfuldt inventar. Planlgsningen inkluderer et kgkken-
alrum, en stue, fire vaerelser og to badevaerelser, der er fordelt med ét pd
hver etage. Der er hertil bryggers, entré og en mgblerbar repos. Begge
opholdsrum er store og har udgang til udemiljget, og i kekken-alrummet er
der vaeghaengt braendeovn.Veerelset i stueplan er oplagt som foreeldresove-
veerelse, mens vaerelsesafdelingen pa forstesalen kan dedikeres til bgrnene.
Fgrstesalen har loft til kip med fritlagte bjaelker, og to af veerelserne har
walk-in-closet og fransk altan.

Fra den fredfyldte og ugenerede adresse er der som sagt kort afstand til
Kelstrup Strand, og I har ogsa let adgang til Kirke Stillinges faciliteter, her-
under indkgb, dagtilbud og skole. Der er heller ikke langt til motorvejen, og
kgreturen til Slagelse centrum tager et kvarters tid.

S

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL160 Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.984
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 3,5564 ha  gervitutter
M3 benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 242 m* | Ingen
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 23 Kelstrup By, Kirke Stillinge @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2533944 Erhvervsareal: 108 m? Ingen
Zonestatus: Landzone  Udhus: 9 m?
Vej: Privat vej
Opfgrt/ombygget &r: 1880/2010 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsvaerdi: 2.040.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundvaerdi bolig: 10.338 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi produktionsjord: 171.552 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi gvrig jord: 0 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.632.000
Grundlag for grundskyld bolig: 8.270
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 171.552

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Termex), Fryser (Blomberg), Opvaskemaskine (Siemens), Quooker (Termex), Kgleskab (Bosch), Kgle/
fryseskab (Bosch), Ovn (Siemens), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.100 Forbrug: 4.490 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Jordvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn samt luft til luft varmepumpe pd 1.salen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Adresse: Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 4.500.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld - Boligdel
Grundskyld - Produktionsjord
Ejendomsbidrag
Bygningsforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371BL160 Dato: 07.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.984

Kontantbehov ved kgb

8.323
1.235

5.356
8.798

23.804

Kontantpris kr. 4.500.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.850
Juridisk r&dgivning samt evt. berigtigelse, ansldet kr. 8.500
Ialt kr. 4.537.350

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere udover
juridisk radgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 4.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er indlagt fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejen-
domme

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaer-
dier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szel-
ger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.040.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 10.338.

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 181.890.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 171.552 og grundveaerdi gvrig jord kr. O.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 371BL160
Ejerudgift/md.: kr. 1.984

Dato: 07.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 1.000.000

forelgbige beskatning.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skove-
jendom og for indevaerende ar.

Ejendommen er omfattet af overgangsordningen og skifter ved ejerskifte forventeligt ejendom-
skategori fra landbrugs-/skovejendom til ejerbolig eller erhvervsejendom. Dette vil kunne med-
fore en sendring af ejendommens ejendomsskatter, og keber opfordres til at sgge egen radgiv-
ning herom.

Bortfald af landbrugspligten

S&fremt det gnskes vil saelger gerne frasaelge jord, sa landbrugspligten kan bortfalde, og seelger
har derfor faet udarbejdet el- og tilstandsrapport og indhentet tilbud pa ejerskifteforsikring.
Praemien pa ejerskifteforsikringen udggr 35.395 kr.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtningsaftalen:
Areal ca 2,88 ha. Ejer har jagtretten pa arealerne.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
23 - Kelstrup By, Kirke Stillinge 3,5564 ha 0 m?
Areal i alt 3,5564 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
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Adresse: Gasekaervej 12, Kelstrup, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL160 Dato: 07.06.2026

Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.984

Nr. 1 - Gasekaervej 12 - Stuehus til landbrugse- 1880/2010 242 m? 242 m?

jendom @vrige tilskudsordninger

Nr. 4 - Gasekaervej 12 - Lade til foder, afgrgder 2006 108 m? Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

mv.

Nr. 5 - Gasekaervej 12 - Udhus 1100 9 m? Miljgforhold

Bygningsareal i alt 359 m? 242 m? Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Forsikringsforhold

Selskab: Alm. Brand Forsikring Momsreguleringsforpligtelse .
Der er momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen Nej

Bygning Dakning

Nr. 1 - Gasekaervej 12 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Nr. 4 - Gasekaervej 12 - Lade til foder, afgrgder mv.

Kgbesummens fordeling

Nr. 1 - Gasekaervej 12 - Stuehus til landbrugsejendom kr. 3.850.000
Jorden kr. 450.000
Udhuse kr. 200.000
Kontant kgbesum i alt kr. 4.500.000
Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




