= £

@restads Boulevard 57A, 9. 911, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 143
Kontant 7.795.000 Veerelser 3
Ejerudgift 6.235 Altan Ja
Byggedr 2005 Energimcerke A2010
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @restads Boulevard 57A, 9. 911, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2676258 Dato: 18.08.2026
Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.235

¢ FAEGTE penthouse i to plan med spejlfacade, sydvendt altan og ud-
e sigt over byen

e — Velkommen til en ganske seerlig penthouselejlighed i to plan, hvor 143
veldisponerede kvadratmeter, imponerende lysindfald og en udsigt af de
helt sjeeldne gar op i en hgjere enhed. Lejligheden ligger gverst i den mar-
kante ejendom fra 2005 og byder pa et boligliv ud over det saedvanlige,
med panoramaer der fglger dig gennem stort set hele hjemmet. Den unikke
placering hgjt over byens tage, de enorme vinduespartier og den kommen-
de stilrene spejlfacade skaber tilsammen en moderne og eksklusiv ramme
om hverdagen.

Laes mere p8 naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Utrolige vinduespartier, laekker indretning og skgnne udearealer

Ankomsten sker via elevator direkte til lejlighedens gverste niveau p& 10. sal, hvor hoveddgren
3bner til et stort og indbydende opholdsareal. Her er pladsen disponeret med et laekkert samta-
lekgkken fra 2026 i elegante gra elementer, rigelig bordplads og szerdeles gode opbevaringsmu-
ligheder. Kokkenet ligger i 8ben forbindelse med bade spisestue og en hyggelig tv-stue, sa
hjemmet er oplagt til sdvel rolige hverdage som gaestfrie middage. Fra opholdsrummet er der
direkte adgang til en rummelig, sydvestvendt altan, hvor solen og den vidtraekkende udsigt kan
nydes fra morgen til aften.

P& gverste plan findes desuden et stort sovevaerelse med pragtfuldt kig over omgivelserne samt
et rummeligt badevaerelse med gulvvarme og vaskemaskine. Fra opholdsarealet fgrer trappen
ned til lejlighedens nederste niveau, der rummer en fleksibel sekundaer stue eller et oplagt ek-
stra sovevaerelse. Her findes 0gsd en ekstra hoveddgr svarende til 9. sal. Mellem de to etager
imponerer et ekstraordineert hgjt vinduesparti, der streekker sig naesten fra gulv til loft og abner
for et dramatisk vue over Amager og ind mod Kgbenhavn. Det er en udsigt, der ganske enkelt
skal opleves.

Ejendommen er aktuelt i gang med et omfattende facadeprojekt, hvor resultatet bliver en stilren
spejlfacade som den allerede faerdige nordlige facade. Facaden giver et smukt, moderne udtryk
og gget privatliv indendgrs, selv med de store glaspartier. Projektet er fuldt betalt af szelger.
Som beboer far du desuden nem adgang til foreningens fantastiske tagterrasse med forblgffen-
de udsigt over hele byen, og til lejligheden hgrer et keselderrum i god stgrrelse.

Beliggenheden i @restad er yderst praktisk med Metro, indkgb og Field's lige om hjgrnet, gode
parkeringsmuligheder blandt andet i Bjerget ved siden af, samt skole og daginstitutioner i neer-
heden. Indre By nas p& cykel pa under 20 minutter og lufthavnen kan nds med offentlig trans-
port pa 15 min.

OBS: Er der behov for flere sovevaerelser henviser vi til plantegning, der nemt giver overblik
over de gode muligheder
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Dato: 18.08.2026
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Stue Ejendommen

Udsigt Gang Ejendommen
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 Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen A_realer** _
Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal i alt: 126 m* | per henvises til side 5
M3 benyttes til: - Heraf tinglyst boligareal m?
Kommune: Kgbenhavn - Heraf andre tinglyste arealer 126 m?
Matr.nr.: 215 Eksercerpladsen, Kgbenhavn
BFE-nr.: 112972 BBR-boligareal: 143 m?
Ejerl. Nr.: 66
Zonestatus: Byzone ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg-
Vej: res pa www.boligejer.dk.
Opfart/ombygget &r: 2005 , ,
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag areal_er, offentlig v_urderlr_19 mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 5.456.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 3.024.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.364.800
Grundlag for grundskyld: 2.419.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Kogeplade (Rgros Elegant), Kgle/fryseskab (AEG), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Sie-
mens)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: @restads Boulevard 57A, 9. 911, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2676258 Dato: 18.08.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Se police Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.478 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Ovenstdende forbrug er seelgers &rsforbrug i perioden: 01-01-2025 - 31-12-2025
Saelger betaler A'conto varme pr. mdr. 1.225 kr. samt A'conto vand pr. mdr. 475 kr.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: @restads Boulevard 57A, 9. 911, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2676258 Dato: 18.08.2026
Kontantpris: kr. 7.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.235

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.260 | Kontantpris kr. 7.795.000
Grundskyld kr. 12.338 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 48.650
Feellesudgifter kr. 35.222 | Kgbers advokat, anslaet kr. 10.000
Grundfond kr. 2.337 | Ejerskiftegebyr, administrator kr. 2.500
Adm.bidrag feellesl&n kr. 840 |1 alt kr. 7.856.150
Feellesldn 1 kr. 1.828

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til:

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 74.826

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 390.000 Brutto ekskl. ejerudgift 42.528 md. / 510.334 ar. Netto ekskl. ejerudgift 34.788 md. / 417.462 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Ejerudgift/md.: kr. 6.235

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 19: hovedstol kr. 830.000

Nr. 21: hovedstol kr. 4.456.700

Nr. 22: hovedstol kr. 4.117.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen @restad City

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 2.650 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: E/F M-Huset

Eksisterende sikkerhed: Kr. 10.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 40.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 126 / 10781

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Keelder, eller evt. pulterrum jf. administratorbesvarelse

Faellesfaciliteter
Intet oplyst

Servitutter

- Nr. 1: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv 1_F-I_13

- Nr. 3: 18.04.2002 - Dekl. ang. Metro m.m. 56d4c00e-47b5-43f9-b5f2-616dbe24d5b7 - pateg-
ning 12.02.2021

- Nr. 4: 20.12.2002 - Vedteegter for grundejerforeningen @restad City. Tillige lyst pantstiftende.
Tilleeg lyst 27.07.2009-75217-01

- Nr. 5: 20.12.2002 - Vedteegter for vandlauget I @restad. Tillige tinglyst under 04.10.2017-
1009227454, 5bébfffa-1a9c-4cda-89f3-c7f86b08b1c8 - pategning 20.05.2013 5072ed53-4763-
449f-8bc7-0ed4553ae38a - pategning 14.11.2017

- Nr. 6: 05.11.2003 - Dok om elektriske forsyningsledninger myv, Tillige anden ejendom

- Nr. 7: 05.11.2003 - Dok om elektriske forsyningsledninger my, Tillige anden ejendom

- Nr. 8: 25.10.2004 - Servitut vedr. maksimal bebyggelse, anvendelse og antal p-pladser.

- Nr. 9: 06.04.2005 - anm haeftelser Vedtaegter for Grundejerforeningen V & M Huset. Tillige
anden ejendom

- Nr. 10: 17.05.2005 - anm heaeftelser Vedtaegter for ejerforeningen M Huset. 1_P-III_533

- Nr. 11: 20.07.2005 - Dok. vedr. sikring af Metroen i @restad Tillige anden ejendom Vedr. del af
199 og del 1 og 2 af 215 Eks

- Nr. 12: 11.11.2005 - anm heeftelser Dok. om at friarealer for matr.nr. 215 og 222 Eks skal
veaere faelles. Tillige anden ejendom

- Nr. 13: 03.02.2006 - anm haeftelser Dok. om anvendelse af aktuelt etageareal mv.

- Nr. 14: 23.05.2007 - heeftelser Dekl. om at sikre tilkgrsel til bebyggelsen for blandt andre flyt-
tebiler, ambulancer m.m -

- Nr. 15: 27.07.2009 - Vedteegter for grundejerforeningen @restad City, tilleeg, indeholder udvi-
det pdtaleret. Tillaeg til vedtaegter lyst 20.12.2002-178194-01 - 8e3898b7-5d77-497b-b960-
f00af004c4e5 - relaksation 04.12.2018

- Nr. 16: 22.05.2013 - Vedteegter
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




