Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Syrenvej 8, Pindstrup, 8550 Ryomgard Sagsnr.: 4572510 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.082

Nu udbydes dette prisbillige hus beliggende centralt i Pindstrup pa dejlig stor nem
grund med gode muligheder for at seette sit eget praeg pa haven. Haven er med flere
gode solkroge og terasse, hvor man rigtig kan nyde udelivet og hygge sig med familie
og venner.

Stueetagen indeholder: Entre/bryggers, disp rum samt badeveerelse. Endvidere er der
lyst kekken med nedgang til lille viktualiekaelder. Yderligere kan neaevnes vaerelse samt
dejlig stue med udgang til udestue samt opgang til 1. sal.

1 sal. indeholder: Repos samt 2 veerelser.
Til huset hgrer udhus

Huset er beliggende i Pindstrup by som ogsa er beliggende naturskgnt omkranset af
flere skove, hvor man rigtig kan nyde naturen og cykle eller ga ture med familie og
venner. | Pindstrup er der endvidere indkgbsmulighed samt kort kgreaftand til Ry-
omgard hvor der er skole, Letbane til arhus og Grenaa og flere indkgbsmuligheder.
Ydermere kan naevnes kort kgreafstand til Auning som b.l.a.: indeholder fglgende:
Sezerdeles gode handlemuligheder Kulturhus m.bibliotek, Idreetshal m.svemmehal,
mange specialbutikker samt flere spisesteder.

Et prisbilligt emne som skal ses.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen
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Sagsnr.: 4572510 Dato: 06.12.2025

Adresse: Syrenvej 8, Pindstrup, 8550 Ryomgard
Ejerudgift/md.: kr. 1.082

Kontantpris: kr.
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Adresse: Syrenvej 8, Pindstrup, 8550 Ryomgérd Sagsnr.: 4572510 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.082
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.182 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 126 m? Ingen
Kommune:

Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: Kaelder: 10 m*> | Ingen
Zonestatus: Indbygget udhus: 38 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: * Laes neermere om, hvordan arealer

Kloak: opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget &r: 1942

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Syrenvej 8, Pindstrup, 8550 Ryomgérd Sagsnr.: 4572510 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.082
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 6.000
Ialt kr. 6.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Syrenvej 8, Pindstrup, 8550 Ryomgérd Sagsnr.: 4572510 Dato: 06.12.2025
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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