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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Boelsvej 35, 4750 Lundby Sagsnr.: 610-4323 Dato: 28.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 140.000 Ejerudgift/md.: kr. 358

CHARMERENDE HELARSGRUND I STATIONSBYEN LUNDBY

Dremmer du om at bygge dit eget hjem i en idyllisk stationsby? S& har du nu chancen
med denne attraktive helarsgrund pa Boelsvej i Lundby, en perle pa Sydsjeelland.

Lundby, med sine 833 indbyggere, emmer af historie og hyggelig landsbystemning.
Byen er kendt som hjemsted (1661) for den legendariske Ggngehgvding, Svend Po-
ulsen. Her far du en rolig base med nem adgang til storbyen takket veere den nzerlig-
gende jernbane, som kgrer mod nord og syd hver time, og Sydmotorvejen med tilkar-
sel ved bade Barse og Udby.

Byens infrastruktur er velfungerende med laegehus, apotek, selvbetjent bibliotek,
pizzaria, frisgr, diverse handvaerkere og kirke. For dagligvareindkgb er Rema1000 i
Keng teet pa. Skolebgrn kan trygt ga til Svend Gegnge Skolen, en to-sporet skole med
ca. 500 elever, som blev renoveret i 2008 og har tilknyttet barnehave og SFO. Den
aktive by har ogsa Svend Ggnge-hallen, hvor du kan dyrke fodbold, badminton, gym-
nastik og handbold, og en tennisklub, der byder velkommen til nye medlemmer.

Lundby Efterskole, der er indrettet i en tidligere landbrugsskole, tilfgjer et ungt og ener-
gisk pust til byen. Omradet omkring Lundby er kendt for sin naturskenhed med skove,
Dybsg Fjord med szeler, 30 km ridestier, en golfbane og den dejlige Sving Badestrand,
der indbyder til afslapning og friluftsliv.

Den byggemodne grund pa Boelsvej ligger i gaafstand til skole, institutioner og sports-
hal. Her har du mulighed for at skabe dit drammehjem med frihed til at veelge dit egen
byggefirma. Mangler du inspiration? Vi star klar til at hjeelpe.

Tilslutningsafgifter til kloak, el og vand er inkluderet i salgsprisen. Udgiften til tilslutning
af kollektiv varmekilde (gas) afholdes af kaber. Byggeri skal falge kommuneplan, lokal-
plan og tinglyst servitut, og der er en etableret grundejerforening, som sikrer et godt
feellesskab.

Velkommen til et liv i harmoni og sundhed i smukke Sydsjeelland. Her far du det bedste
af landsbylivet med moderne bekvemmeligheder og naturskanne omgivelser. Grib
chancen og realisér dine boligdremme i Lundby!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Adresse: Boelsvej 35, 4750 Lundby
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 140.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 10iv Lundby By, Lundby
BFE-nr.: 100008955
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag = Servitutter

Offentlig vurdering pr.: 2024 Servitut nr. 1 - Dok om bebyggelse, videresalg, byggepligt, grundejerfore-
Grundveerdi: 352.000 Ning, hegn, vejforhold mv Vedr 10a

(Ar)
Grundlag for grundskyld: 281.600 Planer

Kommuneplan B 01.02 - Boligomrade Lundby

Arealer Lokalplan B-403.1 - Bolig- og erhvervsomrade syd for Ibsvej, Lundby

Grundareal udger: 876 m?
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring p§ egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Boelsvej 35, 4750 Lundby
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Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

Sagsnr.: 610-4323
Ejerudgift/md.: kr. 358

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

3.802 Kontantpris

500 Tinglysningsafgift af skgdet

4.302

Ialt

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
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Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
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Dato: 28.06.2026

kr. 140.000
kr. 2.750
kr. 142.750

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-

hold".

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Boelsvej 35, 4750 Lundby
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 140.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF Boelsvej v/ Brian Andreasen
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
Igbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og
saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af feelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreaeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der redu-
cerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker
dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
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Sagsnr.: 610-4323 Dato: 28.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 358

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekven-
o o .

serne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejen-

domsmeaegler uvedkommende.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom p3, at ejendommen er beliggende i et omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan
Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan og kloakopland med eksisterende kloak-
type i form af separatkloakering

Varmeplan
Der foreligger varmeplaner for ejendommen i form af strategisk energiplan 2022

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i form af naturgas.

Offentligt udbud

Grunden szlges i henhold til Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved
salg af kommunens faste ejendomme. S&fremt der er flere kgbere til een grund kan Vordingborg
Kommune frit vaelge mellem de indkomne kgbstilbud. Alle indkomne og af kgber underskrevne
kebsaftaler er pd saedvanlig vis, at betragte som kgbstilbud indtil de er underskrevet af Vording-
borg Kommunes borgmester og kommunaldirektgr.

Byggemodningsforhold:

Byggemodning af omradet omfatter anlaeg af vej med etablering af hovedledninger for el, vand
og kloak. Boelsvej udlaeagges som privat faellesvej. Vordingborg Kommune betaler for byggemod-
ningen, dog bortset fra eventuel senere fast beleegning af fortovet.

Tilslutningsbidrag til Vordingborg Forsyning for kloak, investeringsbidrag til Cerius for el samt
tilslutningsafgift til Lundby Vandvaerk for vand er indeholdt i handelsprisen for grundstykket.
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Kgber skal selv sgrge for at tilslutte og tilkoble el i de respektive elskabe ifglge ledningskort fra
Cerius.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




