Dit produkt er klar REAL

Realsyn+ for

Ved Bommen 10,
2820 Gentofte

Klik pa billedet for at se Realsyn+

Scan QR koden og
se rapporten

of
&

Produktet er udviklet af TOV SUD



https://tillaegsrapport.domutech.dk/0000-OaykXKGPyr

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

REALSYN+
Ved Bommen 10, 2820 Gentofte

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 07-05-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1933
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Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1933
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 150 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 92 m?
Keelder: 92 m?

ﬁ Ydervaegge

SKADE:

Der er omrader med lidt porgse og udvaskede fuger i
murveerket, ses f.eks. mod syd og gst

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
skgnnes ikke at vaere naerliggende risiko for skade.




REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er enkelte revnedannelser i ydervaegge, f.eks. i omradet til hgjre for
trappen til terrassen mod syd samt over kalderyderdgren mod @st

NOTE:

Nazevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme - ogsé efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Der til keelderskakt er nedbrudt og udtjent samt med defekt
glas

NOTE:
Dgren vurderes ikke at have nogen egentlig betydning.




REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er omréder, hvor sokkelpuds har begreenset vedhaeftning
til underlaget. Ses f.eks. mod syd, @st og vest

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:
Der mangler vaern omkring terrassen mod nord og vest

RISIKO:
Der er risiko for faldulykker og dermed personskade.

%@ Blikkenslager

© - EJ - El5 650,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb mod gst har revnedannelser, lgst puds og pudsafskalninger i trin
og i vanger, og derudover er klinker p& trappen med begraenset/manglende
vedhaeftning - enkelte steder er der ligeledes revnede klinker og defekte
fuger. | keelderskakten ses der desuden opfugtninger pa undersiden af
hovedtrappen

RISIKO:
Forholdet skennes fortsat at udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:30 / Prm2
Kr 162,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Ei 1.132,00 Prm2

Udbedring af revner

Udbedringseksempel: Udbedring af revner og lgst puds pa trappe. Revnerne og lgst puds udhugges, afrenses for lase
partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 970,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 162,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte mindre revner i sokkel, f.eks. til hgjre for trappen (til
terrassen) mod syd. Revnen har lidt forlgb op i ydermuren

NOTE:

Revnedannelserne skgnnes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
lengere arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i aeldre bygninger.

m Stueplan

SKADE:

Der er enkelte veegfliser, der fremstar hultlydende ved bankepreve i
brusenichen, f.eks. til venstre for brusestang

NOTE:

Fuger er intakte i de pageeldende omréader, og da der er tale om et mindre
omfang og ikke decideret lgshed, vurderes forholdet ikke at medfgre nogen
risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er en mindre revnedannelse over hoveddgren

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er mindre revnedannelser i det pudsede loft

NOTE:

Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.
Mindre revnedannelser er normalt forekommende i pudsede
overflader.




REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er stedvis gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget, f.eks. foran kaelderyderderen i mellemgangen
samt i keelderrum mod sydvest

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i keeldervaegge samt lgst og
lidt afskallet puds bl.a. geestetoilet, bryggers, viktualierrum og kaelderrum
mod sydvest

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skgnnes
naerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
eeldre keeldervaegge er almindeligt forekommende.




REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte

LITRA B - Garage/udhus

Tag

SKADE:

Tagstenene vipper stedvis op (slutter ikke teet), f.eks. mod gst, og desuden
har rygningsmartel revner og mangler enkelte steder, hvilket ligeledes ses
omkring forskellingen i gavle. Derudover er der maengder beplantning af

efeu iseer mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at forholdene vil udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Efeu af dette omfang hindrer afvanding, holder pa fugten og vokser ind i

samlinger.

Garage/udhus bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Garage/udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 28 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 10



REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte

LITRA B - Garage/udhus

RGD Tag

SKADE:

Der er registreret enkelte hullede/uteette tagsten teet ved
tagryggen mod gst. Derudover er der konstateret lysindfald i
det samme omréde i tagrummet

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har stedvise revner, f.eks. i det gvre hjgrne
omkring garageporten mod syd. Derudover er fuger noget
udfaldne i samme omrader

RISIKO:
Det vurderes, at skaden vil udvikle sig p& leengere sigt.

Side nr.

M
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LITRA B - Garage/udhus

ﬂ Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader afskallet og har mangelfuld
vedheaeftning til underlaget, f.eks. mod gst

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er konstateret omréder, hvor puds er afskallet og har
manglende/begraenset vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Forholdet vurderes, at skyldes opstigende grundfugt, hvilket er
normalt forekommende i &ldre bygninger.
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LITRA B - Garage/udhus

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i veegge, f.eks. mod gst

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er mindre revnedannelser i pudsede lofter

NOTE:

Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.
Mindre revnedannelser er normalt forekommende i pudsede
overflader.




REALSYN+ Ved Bommen 10 2820 ,Gentofte

LITRA C - Udhus mod @st

RGD Tag

SKADE:

Tagbelaegningen fremstar nedslidt og med ujsevnheder samt

manglende inddaekning/daekbraedder langs tagkanter.

Derudover er der konstateret misfarvninger og fugtskjolder pa

undersiden

RISIKO:

Det vurderes, at skaderne vil udvikle sig pa kortere sigt.

Udhus mod est bygget 2015
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus mod gst

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 7 m?
Keelder: 0m?
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LITRA C - Udhus mod @st

m Ydervagge

SKADE:

Der er konstateret mindre revner i ydervaegge samt puds med
mangelfuld vedhaeftning

NOTE:

Forholdet skannes p.t. begraenset, men pa laengere sigt kan
der ske udvikling.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er enkelte mindre revner i sokkel bl.a. under dgre. Revnerne kan ikke
genfindes i ydervaeggen

NOTE:

Revnedannelsen skennes at veere i ro - mindre bevaegelse over en laengere
arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog forekomme.
Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.




