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Arkitekttegnet sommerhusidyl fra 1973 - et segte stykke dansk
sommerhushistorie i Hou.

Der findes sommerhuse, som blot er bygget til ferie - og s& findes der
sommerhuse, som forteeller en historie. Kongevejen 82 i Hou hgrer til sidst-
naevnte. Her f8r I et charmerende og arkitekttegnet sommerhus fra 1973,
tegnet af arkitekt Troels Danielsen, hvor den originale 70’er-arkitektur og
stemning stadig er en helt saerlig del af oplevelsen.

Med sine 70 m2 er huset et skgnt eksempel pd den tids sommerhusarkitek-
tur, hvor funktionalitet, naerveer til naturen og udelivet blev taenkt sammen.
Huset er opfart i forskudte plan, hvilket giver boligen et speendende arki-
tektonisk flow og skaber en naturlig opdeling mellem husets forskellige
funktioner. Samtidig giver niveauforskellene en helt sserlig rumfornem-
melse, som understreger husets originale arkitektoniske idé.

Sommerhuset fremstar i vid udstraekning med sin oprindelige karakter og
stil — naturligvis med mindre moderniseringer undervejs, som ggr det kom-
fortabelt at anvende, uden at den autentiske atmosfeere er gdet tabt. Det
er netop denne kombination, der ggr sommerhuset interessant for kgberen,
som seetter pris pa arkitektur, historie og segte sommerhusstemning.

Indenfor bydes I velkommen i et hyggeligt kgkken/alrum med en varm og
afslappet atmosfaere. Her er installeret varmepumpe, og rummet fungerer
som et naturligt samlingspunkt til morgenkaffen, breetspillene og de lange
sommerdage. Herfra fgrer en trappe op til husets store opholds- og spi-
sestue, som er sommerhusets naturlige hjerte.

Laes mere pa naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Arkitekttegnet sommerhusidyl fra 1973 - et sagte stykke dansk sommerhushistorie i
Hou.

Her skaber braeendeovnen en helt szerlig stemning pa kglige aftener, mens den store skydedgr
dbner huset mod udelivet og de to sydvendte terrasser. Det er lige preecis den type Igsning, der
kendetegner den gode sommerhusarkitektur fra perioden - hvor greensen mellem inde og ude
gerne matte vaere flydende. P3 terrasserne er der rig mulighed for at nyde solen, spise frokosten
under 8ben himmel eller lade en lang sommeraften fortsaette med et glas vin og lyden af vinden
i treeerne.

Sommerhuset rummer desuden to skgnne veerelser, der indbyder til afslappende feriedage og
gode naetter, samt et flot moderniseret badevaerelse, hvor nutidens komfort er taenkt ind pz‘% fin
vis.

Udenfor fortsaetter den charmerende fortzelling. Huset ligger pa en let skrdnende grund med en

nem og overskuelig have, som giver masser af mulighed for at nyde udelivet uden at veere slave
af havearbejdet. Her er plads til leg, afslapning og hyggelige stunder, og p& grunden findes des-
uden et mindre legehus/anneks, som kan bruges til bgrnene, gaester, hobby eller opbevaring.

Beliggenheden i Hou er en attraktion i sig selv. Byen er kendt for sin hyggelige atmosfaere, den
maritime stemning og den dejlige bgrnevenlige sandstrand. Omradet omkring Hou byder p8
gode muligheder for g&- og cykelture, strandliv og afslapning ved Kattegat. I Hou finder I desu-
den en hyggelig lystbadehavn, hvor sommeren leves med b&de, is, caféstemning og ferieliv.

De daglige indkgb klares nemt lokalt, og netop kombinationen af strand, havn, indkgb og natur
gor Hou til et attraktivt og levende sommerhusomrade.

Kongevejen 82 er med andre ord ikke bare et sommerhus. Det er et lille stykke dansk arkitek-
tur- og sommerhushistorie, hvor 1970’ernes formsprog stadig kan opleves og maerkes. De
forskudte plan, den store opholdsstue, breendeovnen og den taette forbindelse mellem boligen
og de sydvendte terrasser fortzeller tilsammen historien om en tid, hvor sommerhuset blev
skabt som et fristed med fokus pz‘% samvaer, natur og uformelt familieliv.

Her far I et arkitekttegnet sommerhus med sjzel, historie og atmosfzere - et sted, hvor genera-
tioner kan samles, og hvor de gode ferieminder naesten skriver sig selv.

Et sommerhus til jer, der forelsker jer i den agte 70’er-charme, den gennemtaenkte arkitektur
og den helt szrlige fglelse af at treede ind i et sommerhus, hvor tiden gerne méa ga lidt lang-
sommere.
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Soveveerelse Soveveerelse Kgkken med trappe op til stuen
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Stue
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Vestvendt traeterrasse Vestvendt traeterrasse Haven
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Haven Anneks / Skur

Set fra indkgrslen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.065 mz Servitutter
Ma benyttes til: Fritidsbolig ~ Boligareal i alt: 70 m - Nr. 1: 18.04.1969 - Dok om grundejerforening mv
Kommune: Aalborg _ - Nr. 2: 18.04.1969 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 11dv Hou By, Hals ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 3270556 Planer
Zonestatus: Sommerhusomrade ** | aes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan 9.6.S2 - Vest for Strandvejen
Vej: Privat feellesvej p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Opfgrt/ombygget &r: 1973 ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr.: 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Ejendomsvaerdi: 594.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundveerdi: 154.000 betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 475.200
Grundlag for grundskyld: 123.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Wasco), Kaleskab (Wasco), Fryser (Wasco), Vaskemaskine (Whirlpool, 6 kg. topbetjent.)
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige ejendele.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Varmepumpe og breendeovn.
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.424 | Kontantpris kr. 895.000
Grundskyld kr. 912 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.250
Renovation kr. 2.819 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.250
Grundejerforening kr. 700 |1 alt kr. 910.500
Skorstensfejning 2026 kr. 702 °

Rottebekaenlwpelge 2026 Kr. 145 Kﬂbgr_g;zsres opnjaerks_onj pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring Kr. 3.310 | ter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 11.011

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.088 md. / 61.055 ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.056 md. / 48.668 ar v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 584.000
Nr. 4: hovedstol kr. 182.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Mikkelmark
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring og Alm.
Brand forsikring

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kontantbehov ved kgb

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r%dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til handlens berigtigelse, herunder ud-
stedelse af skgde og eventuelt sselgerpantebrev, udarbejdelse af refusionsopggrelse samt hand-
lens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk at
det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.




