Kaerholt 3A, Gug, 9210 Aalborg S@

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 164
Kontantpris 1.795.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.782 Grund m2 600
Byggear/ombygget 1964/1981 Energimeaerke

Sagsnr. 464-0192

RealMaaglerne Brian Harbo

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@ / TIf. 98149147 / www.realmaeglerne.dk/gug



RealMaeglerne Brian Harbo

: CVR-nr. 33086121
ekt Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. 98149147 / gug@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/gug

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Keerholt 3A, Gug, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0192 Dato: 13.11.2024
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.782

Beskrivelse:

Villa neer Gug skole til renovering for bgrnefamilien
Eller maske investerings ejendom til udlejning af 2 lejligheder?

- | dag opdelt i 2 lejligheder til udlejning

- Nemt at sammenlaegge igen til familiebolig
- Tag fra 2008

- Dobbelt garage pa hele 57 kvm.

- Rolig beliggenhed naer Gug skole

BELIGGENHED:

Denne villa med mange muligheder ligger i Gug i et omrade med stor udvikling.
Beliggenheden neer Gugs stisystemer i Gug Skoledistrikt, gor huset saerdeles
attraktivt for barnefamilien der bare vil bo roligt og fantastisk med let adgang til alt.
Gug er et attraktivt omrade med fokus pa barnenes aktivitetsmuligheder, grenne
arealer og meget velfungerende stisystem, til bade skole, b@rnehaver og
fritidsaktiviteter. Her er ligeledes nem adgang til indkeb, busstoppested, bakkede
naturoplevelser i Gug Alper, Jsteradalen eller Kongshgjskoven, svemmehal ved
Gigantium, sport og kultur. Det nye Super sygehus, Aalborg centrum og tilkersel il
motorvejen nas pa kun 5 minutter.

BESKRIVELSE BOLIG:

Denne velholdte villa har i flere ar veeret udlejet som 2 lejligheder, hvor den ene er
indrettet med forgang, badeveerelse, soveveerelse med walk-in, veerelse, thekakken
og stue med udgang til terrasse.

Den anden lejlighed er indrettet med kakken, stue, stort dobbeltveerelse og
badeveerelse.

Villaen kan nemt aendres og sammenlaegges til igen at vaere én villa, hvor du kan lave
moderne kgkken-alrum, stort badevaerelse samt foreeldre- og bgrneafdeling.

Der er fint terrasseomrade og mulighed for fin have.

Der er tilhgrende dobbelt garage pa hele 57 kvm.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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Kortdata © SDFE, kortservi

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. 98149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

Adresse: Keerholt 3A, Gug, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0192 Dato: 13.11.2024
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.782

Kortdata © SDFE, kortservi

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f



Adresse: Keerholt 3A, Gug, 9210 Aalborg S@

Kontantpris: kr. 1.795.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 464-0192

Ejerudgift/md.: kr. 1.782
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REAL

Dato: 13.11.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 03.07.1964 Ibnr. 954781-76 Tilleegstekst Dok om fiernvarme/anleeg mv,
Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal udggr: 600 M2 ' Resp lan i off midler.
M8 benyttes til: Beboelse og forretning - heraf vej 95m? ' Nr. 2 lyst d. 25.08.1994 lbnr. 77907-76 Anmaerkning anm hasftelser Tillaegstekst Dok
Kommune: Aalborg  Hovedbyg. bebyg. areal: 164 m2 | om forsynings-/aflebsledninger mv.
Matr.nr.: 2 gn Gug By, Sdr. Tranders Keaelderareal: 0 m2 Nr. 3 lyst d. 30.01.1996 Ibnr. 506387-76 Tilleegstekst Dok om
BFE-nr.: 100007206 Udnyttet tagetage: 0m2  forsynings-/aflgbsledninger mv.
Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 164 m2 | Nr. 4 lystd. 10.07.2008 Ibnr. 43040-76 Tilleegstekst Dok om fzelles gard- og
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Andre bygninger: 57 m?2 | feerdselsareal mv, forsynings-/aflebsledninger mv.
Vej: Offentlig - heraf Garage 57 m2
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem KOMMUNEPLAN: 2021 - 4.3.D2
Varmeinstallation: Fjernvarme Bygningsarealer oplyses ifglge LOKALPLAN: Ingen
2 BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 1964/1981 Separatkloakeret jf. Ejendomsdatarapport.
Offent_lig vurd_ering og beskatningsgrundlag 2022 Omradeklassificering:
Offentllg vurde!'lng pr. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
Ejendomsveerdi: 2.100.000 kr. lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Grundveerdi: ) 1.038.000 kr. mindstekriterium, men under kriterierne for kortlzegning som forurenet. Se mere pa
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.680.000 kr. www.skidt.dk.
Grundlag for grundskyld: 830.440 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

kgleskab - komfur - microovn - emheaette - vaskemaskine

Grundejerforening: Nej

Huset har veeret udlejet, hvorfor saelger ikke ved om hvidevarerne er funktionsdygtige.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Kebstaedernes
Forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ejendommen har veeret udlejet, hvorfor der ikke forefindes retvisende forbrugsopggrelser.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke .

Version 3.5 E/SO
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Dato: 13.11.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

*Det med stjerne markederede og kursiverede er vedtagne aendringer til
salgsopstillingen, der er under implementering. Man vil derfor i en overgangsperiode
kunne se enten den ene eller den anden version, men dette har ikke betydning for,
hvordan salgsopstillingen skal veere udfyldt.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.568  Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000
Grundskyld kr. 6.145 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.100
Husforsikring kr. 3.505 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.650
Renovation kr. 3.081 kr.

Rottebekaempelse Kr. g4 lalt 1.819.750

Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 21.384

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.029 md./ 120.352 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.984 md./ 95.807 ar v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 13.11.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi | ivaluta Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Forsikringsforhold:
Der tages forbehold for forsikringsselskabets genbesigtigelse af ejiendommen i forbindelse med ejerskifte.
11.11.2024.: Ingen forbehold.Jf.mail/Norvin
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drgmmelboligen er sat
til salg.

Vealg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Harbo emmmnege

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kreever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mange ars erfaring i eiendomsmeaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg tgr godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din radighed og du er
altid velkommen til at kontakte mig for en drgftelse af dine
muligheder. Hvad enten du skal szelge eller kgbe, vil jeg altid ggre
alt for at du far en god oplevelse og kan altid hjselpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du altid
meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98 149
147.

Med venlig hilsen




