Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup

Ejd. type Landejendom
Kontant 9.200.000
Ejerudgift 5.425

Byggedr/ombygget 1900/1985

Bolig m? 216
Andre bygninger 773
Grund ha 2,4873
Energimcerke B+B

Sagsnr. 240-1727

RealMaaglerne Roskilde & Lejre

Karen Olsdatters Straede 15D, st / 4000 Roskilde / TIf. +45 46328090 / www.realmaeglerne.dk/4000
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Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425

Firelzenget gard med plads til to generationer eller erhverv

Her udbydes en unik ejendom i udkanten af Gadstrup, hvor du far kombina-
tionen af landlige omgivelser og hverdagens bekvemmeligheder. Ejendom-
men ligger omgivet af abne marker og kun ca. 1 km fra skolen via cykelsti.
Her far du fglelsen af at bo pa landet, mens bgrnene kan cykle til skole,
fritidsaktiviteter og venner. Du fr en flot og indflytningsklar bolig med mu-
lighed for to generationer eller for at drive virksomhed hjemmefra.
Ejendommen: Du far en flot firelaenget gard med masser af plads. Ejen-
dommen er oprindeligt opfgrt i 1900 og fremstar i flot stand. Du far et flot
stuehus pd i alt 216 m2. Huset fremstar med pudsede facader og flot sortg-
laseret tegltag og er opvarmet med jordvarme. Hertil kommer tre gode
laenger. Den ene laenge er indrettet som kontor og er i fuld boligkvalitet.
Denne del er perfekt til dig, som sgger en ejendom med to boliger, eller
hvis du blot vil drive virksomhed hjemmefra. De gvrige laenger er indrettet
med vaerksted, hestebokse og en stor garage med mange muligheder. Til
ejendommen hgrer knap 2,5 hektar jord med en park af en have.
Indretning: Rummelig entré med adgang til paklaedningsvaerelse. Herfra
er der adgang til foreeldreafdeling med soveveerelse og privat badeveerelse.
Husets hjerte er det skgnne kgkken/alrum. Her er god plads til spisebordet,
og her er et leekkert kgkken fra ROAR Kgkkenet. Fra alrummet er der ad-
gang til en hyggelig stue samt trappe til 1. sal. Herudover er her endnu et
flot badevaerelse. P3 1. sal findes endnu en stue, hvorfra der er udsigt over
markerne, samt to keempe vaerelser. De to veaerelser har oprindeligt veeret
fire veerelser, hvilket let kan indrettes igen.

omradet: Beliggenheden er unik. Du far en ejendom pa landet, men stadig
kun ca. 1 km fra skolen. Lige foran ejendommen Igber cykelstien ind til
Gadstrup, sa turen til skole, indkgb og station kan klares uden at skulle ud
pa vejen. I Gadstrup findes en god skole, sportshal, en velfungerende
idreetsforening, bgrnepasning og indkgb i den lokale Brugs. Fra Gadstrup
Station er der gode togforbindelser til Roskilde og Kgge samt videre til Kg-
benhavn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Kasper Sommer

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Roskilde & Lejre

CVR-nr. 46114604

Karen Olsdatters Straede 15D, st / 4000 Roskilde =4 A M
TIf. +4546328090 / 4000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/4000

Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425

2

i a s o g g o g
tﬁ@;ﬁ X £ o

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Roskilde & Lejre

CVR-nr. 46114604

Karen Olsdatters Straede 15D, st / 4000 Roskilde =4 A M
TIf. +4546328090 / 4000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/4000

Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Roskilde & Lejre

CVR-nr. 46114604

Karen Olsdatters Straede 15D, st / 4000 Roskilde =4 A M
TIf. +4546328090 / 4000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/4000

Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425

| ’W‘Ww "
LLLI

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Roskilde & Lejre

CVR-nr. 46114604
Karen Olsdatters Straede 15D, st / 4000 Roskilde =4 A M
TIf. +4546328090 / 4000@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/4000

Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425
=
9’0
»o‘"’n,, Brordrup :1
) . Q_n £rh parien Vintermar Kol
- ; [N Blofdriie) oS Sallovve;
’ Blens,,, w,’ =
S 3
Gadstrup ;e‘:, 5 "0/(,
[ “""nsom c"dx('“np‘,”( = Dap,
29leve; e 3 S o
ndiagie 5 =
am:omagJGVej i \,y
2
P¥ssegs,y i
= Sallev &
g Brondvej,, <
9 §
EFIT

Vejledende tegning uden ansvar

s
Veja,

Ramsolille
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,4873 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: ) 216 M’ | _Np 1:25.10.1941 - Dok om ret for Kbh's Vandforsyning til boring mv., Om
Kommune: Roskilde - heraf Fritliggende enfami- 164 m? resp se akt
Matr.nr.: 1h Gadstrup By, Gadstrup m.fl.  liehus - Nr. 2: 23.12.1974 - Dok om luftfartshindringer mv, Prioritet forud for pan-
BFE-nr.: 8296983 tegeeld
Zonestatus: Landzone @vrige arealer:
Vej: Offentlig vej Erhvervsareal: 228 m? | planer
Opfgrt/ombygget &r: 1900/1985  Udhus: 475 m®> | Kommuneplan 6.L.2 - Viby - Midt, Landomrade
Udhus: 70 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 3.630.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 3.888.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.904.000
Grundlag for grundskyld: 3.110.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Miele), Ovn (Siemens), Expressomaskine (Miele), Mikrobglgeovn (Siemens), Opvaskemaskine (Sie-

mens), Kgleskab (Siemens), Emheette (Witt), Vaskemaskine (Elektrolux), Tarretumbler (Elektrolux), Fryser (Sie-
mens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup
Kontantpris: kr. 9.200.000

Sagsnr.: 240-1727
Ejerudgift/md.: kr. 5.425

Dato: 16.07.2026

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.000 Forbrug: 7.667 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe/Jordvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe/Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Erhvervsdel:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug: 5.354 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe/jordvarme

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B + B

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Arealer
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-Ejermeddelelse. Area-
lerne er vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejen-
domsskatter, hvad enten dette matte veaere i op- eller nedadgdende retning
er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Frastykning

I forbindelse med salget er der frastykket en del af jorden.

Nezervaerende salgsopstilling er opdateret med det ca. tilbagevaerende areal.
Szlger har igangsat opmaling ved landinspektgren.

Kgber m& derfor forvente, at der bliver andringer i ejendomveerdi, grund-
veerdi og evt. beskatning.

Tilbagekgbsret vedr. matr. 3dl
Kober ggres opmaerksom pa, at der i forbindelse med handlen er tinglyst
en tilbagekgbsret til szelger pd matr.nr. 3dl, Gadstrup By, Gadstrup.
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Adresse: Ramsglillevejen 32B, 4621 Gadstrup Sagsnr.: 240-1727 Dato: 16.07.2026
Kontantpris: kr. 9.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.425

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.810 | Kontantpris kr. 9.200.000
Grundskyld kr. 23.017 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 57.050
Renovation kr. 3.635|I alt kr. 9.257.050
Husforsikring kr. 22.919

Rottebekaempelse kr. 280

Skorstensfejer kr. 441

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 65.102

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 460.000 Brutto ekskl. ejerudgift 50.066 md. / 600.798 ar. Netto ekskl. ejerudgift 40.258 md. / 483.094 &r v/26,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank
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Dato: 16.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.956.000
Nr. 4: hovedstol kr. 97.000

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
3dl - Gadstrup By, Gadstrup 0,3000 ha 0 m?
1h - Ramsglille By, Gadstrup 2,9408 ha 0 m?
Areal i alt 2,4873 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Ramsglillevejen 32B - Fritliggende enfa- 1900/1985 180 m? 164 m?
miliehus

Nr. 3 - Ramsglillevejen 32B - Udhus 1900 475 m?

Nr. 4 - Ramsglillevejen 32B - Udhus 1950 70 m?

Nr. 5 - Ramsglillevejen 32B - Bygning til kontor 2006 212 m?

Bygningsareal i alt 989 m? 216 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Alm Brand

Bygning Daekning

Nr. 1 - Ramsglillevejen 32B - Fritliggende enfami-

liehus

Nr. 5 - Ramsglillevejen 32B - Bygning til kontor

Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen

Kontrakter og aftaler

Der oplyses faglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Ingen

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Ingen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)

Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej
Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Din lokale ejendomsmaegler i Roskilde og Lejre kornmune!

Hos RealMaeglerne Roskilde & Lejre er du i trygge haender, uanset
om du skal seelge din bolig,

kgbe et nyt hjem eller blot har brug for radgivning. Vi star altid klar
til at hjeelpe dig.

Hos RealMaaglerne Roskilde og Lejre er vi lokale. Vi er fgdt, opvok-
set og bor stadig i omradet.

Det ggr at, vi kender omradet som vores egen bukselomme, hvil-
ket giver en stor tryghed for bade vores kgbere og seelgere.
RealMaeglerne Roskilde & Lejre er en forretning som er i gjenhgjde.
Vi gar vores ypperlige for at, du som kunde far den bedst mulige
behandling, maksimal kundeservice og den bedst mulige handel
du overhoved kan f& - Vi er her for vores kunder! RealMasglerne
Roskilde & Lejre - 46328090 - 4000@mailreal.dk




