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Klonhgjvej 50, 9800 Hjgrring

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 183
Kontantpris 1.795.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.157 Grund m2 772
Byggear/ombygget 1964/1968 Energimaerke D

Sagsnr. 487-3380

RealMaaglerne Hjgrring ApS

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/hjgrring



RealMaglerne Hjgrring ApS

: CVR-nr. 39307294
Ejpn?lgrrﬁ:mmglerh% SQﬁdeI’gade 3A / 9800 H_]QSrﬂng
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/hjerring

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Klonhgjvej 50, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-3380 Dato: 12.08.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.157

Beskrivelse:

Velkommen til Klonhgjvej 50 — en rummelig og charmerende villa pa 183 m?,
beliggende i hjertet af Hjgrring med en unik placering direkte overfor Nordre Anlaeg.
Her far du ikke blot en bolig, men et hjem med direkte adgang til grenne omgivelser,
byens caféer, restauranter og indkgbsmuligheder — alt sammen i gaafstand.

Villaen fremstar i overvejende original stand, men er fuldt ud funktionel og kan tages i
brug, som den er. For den kreative kaber giver boligen dog rig mulighed for at
opdatere og modernisere efter egne gnsker og behov — her er potentialet stort for at
skabe et moderne hjem i en klassisk ramme.

Boligen byder pa en spaendende og funktionel planlgsning med mange muligheder.
Pa farstesalen finder du et stort vaerelse med udgang til privat altan — perfekt som
soveveerelse, men i dag indrettet som legerum. Derudover rummer boligen tre gode
veerelser, to badeveerelser, et velholdt kakken, en spisestue med direkte udgang til
sydastvendt terrasse samt en charmerende nedsaenket tv-stue med breendeovn, der
skaber hygge og varme pa kglige dage.

Terrassen indbyder til afslapning i solen og hyggelige stunder med familie og venner.
Under huset og terrassen findes et rummeligt garageanlaeg med plads til flere biler og
god opbevaringsplads — en sjeelden og praktisk detalje.

Med Hjgrring Bjerge som naermeste nabo er der rig mulighed for naturoplevelser aret
rundt — tag en tur i udkigstarnet Bellevue eller nyd en gatur i det smukke, bakkede
landskab.

Boligen opvarmes nemt og effektivt via fiernvarme.

Dette er en sjaelden mulighed for at erhverve en villa med masser af charme, en god
beliggenhed og mulighed for at saette sit eget preeg.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

I\/Ledvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: David Bergmos
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal udggr: 772 m?2

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg. bebyg. areal: 161 m2 Grundejerforening: Nej

Kommune: Hjerring Keelderareal: 23 m2

Matr.nr.: 12 p Hjerring Markjorder Udnyttet tagetage: 0 m?

BFE-nr.: 5523494 Boligareal i alt: 183 m2

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 43 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg - heraf Carport 43 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Afigb til til offentligt kloaksystem ~ Bygningsarealer oplyses ifglge

Varmeinstallation: Fiemvarme  BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1964/1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 1.700.000 kr.

Grundveerdi: 487.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.360.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk komfur - Gorenje, Emhaette (Ingen maerke), Opvaskemaskine - Bosch, Kgleskab - Gram, Kgleskab i skur (Ingen meerke).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendomsmaegleren har en vasentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaeegleren kan opna provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring.

Oplysninger til kgber:

Seperatkloakering:

Der stilles i Hjgrring kommune krav om separatkloakering - for yderligere information
henvises til:
http://hjvand.dk/viden-om-vand/separatkloakering/planlagt-separatkloakering.

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.120 ~, Forbrug: 23.402,00 kWh Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
Udgiften er beregnet i ar: 2024 udsendes i den forbindelse Isbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveaerdi samt

beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk <http://www.vurderingsportalen.dk>

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og  Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

rgdt hus. Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse
om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanleeg. Keber méa forvente
Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand. omkostninger hertil.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.936 Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000
Grundskyld kr. 6.428 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.763
Husforsikring kr. 8.322 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.650
Skorstensfejning kr. 609 Omkostning til evt. advokat kr. 4.000
Gebyr rottebekaempelse kr. 94 kr.
Genbrug og storaffald Kr. 2380 lalt 1.823.413
240 L Mad/restaffald 14 dages tom kr. 1.120 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 25.889
Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.765 md./ 117.184 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.745 md./ 92.941 &r v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




