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Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre

Ejd. type Raekkehus
Kontantpris 5.995.000
Ejerudgift 4.289
Byggear/ombygget 1947/1969

Bolig m2
Veerelser
Grund m2
Energimaerke

135
5
350
Cc

Sagsnr. 211-6149

RealMaeglerne Charles Andersen

Ejendomsmaaglere & valuarer / Menelaos Boulevard 71/ 2650 Hvidovre / TIf. 36782274 / www.realmaeglerne.dk/2650
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= Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
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Salgsopstilling 9 /

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-6149 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.289

Beskrivelse:
Klaverprisvej 73 — Fokuspunkter:

- 135 m? bolig fordelt pa stue og 1. sal.?

- Herudover 80 m? kaelder, som er god og anvendelig

- 2 toiletter, heraf 1 med brusekabine

- Lys opholdsstue med karnap og udgang til terrasse og ugeneret have
- 4 vaerelser

- Kalder med ekstra bad, vask og disponible rum

- Redt tegltag udskiftet i 2008, ligesom vinduer og yderdere er udskiftede
- Supercentral beliggenhed teet pa skole, indkegb og Rebaek Sg

- Gode transportmuligheder, kun 15 min. til Kgbenhavn med tog

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Andersen
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Ejendomsmaeglere & valuarer / CVR-nr. 18316587
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Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-6149 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.289

Velkommen til Klgverprisvej 73 — et charmerende hjem med plads til familielivet.

Dremmer | om lidt mere Iuft omkring jer — uden at slippe byens puls helt?

Sa vil dette hyggelige raekkehus i Hvidovre Nord med garanti fange jeres hjerter. Her far | 135 m2 bolig fordelt pa flere niveauer — og oveni et stort, anvendeligt keelderplan pa hele 80 m=2.
Huset er opfart i 1947 og rummer masser af klassisk charme kombineret med en praktisk planlgsning, der passer perfekt til familielivet.

| stueplan bydes | velkommen i et lyst vindfang, der leder videre til fordelingsgangen. Herfra abner den store, sydvendte stue sig — et naturligt samlingspunkt for bade hverdagsliv og geester. Den fine karnap og udgangen
til terrassen giver et dejligt lysindfald, og den lukkede baghave inviterer til bade leg, grill og rolige eftermiddage i solen.

Kokkenet er et kapitel for sig. Et originalt, tysk Poggenpohl-kvalitetskgkken fra 1972 i en skan petroliumsfarve — et segte blikfang, der emmer af personlighed og godt handvaerk. Herudover finder | et soveveerelse og et
gaestetoilet i stueplan.

Pa 1. salen ligger tre gode, reguleere veerelser og et badevaerelse med brusekabine — Veerelserne er ideelle til barneafdeling, hjiemmekontor eller geesteveaerelse.
Kaelderen giver masser af ekstra plads og muligheder. Der findes en ekstra bademulighed, vaskerum samt flere disponible rum, der let kan bruges til opbevaring, vaerksted, hobbyrum eller teenagerum.
Huset opvarmes med fjernvarme, har smukt redt tegltag fra 2008, og vinduerne samt yderderene er udskiftet — alt sammen klar til mange gode ar fremover.

Beliggenheden er en af de mest attraktive i Hvidovre Nord. Her bor | roligt og familievenligt med kort afstand til skole, daginstitutioner, indkgb og offentlig transport fra bade Hvidovre og Redovre Station. Rebaek Sg ligger
for enden af vejen og byder pa grenne omgivelser til Iabeture, picnics eller sgndagsture med barnevognen. Og med toget nar | Indre By pa under 15 minutter — helt perfekt for jer, der stadig arbejder eller har et ben i
Kgbenhavn.

Et hjem med hjerterum, sjeel og plads til at vokse — lige midt mellem by og natur.
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Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre
Kontantpris: kr. 5.995.000
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Sagsnr.: 211-6149
Ejerudgift/md.: kr. 4.289
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Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-6149 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.289

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises til side 5

Ejendomstype: Raekkehus Grundareal: 350 m?2

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 16 m2

Kommune: Hvidovre Boligareal i alt: 135 m?

Matr.nr.: 4 xy Hvidovre By, Hvidovre - heraf udnyttet tagetage: 55 m2

BFE-nr.: 2024289

Zonestatus: Byzone  @vrige arealer:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ~ Keelder: 80 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme | )

Opfart/ombygget - 1947/1969 Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 5.561.000 kr.
Grundveerdi: 3.210.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.448.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 2.568.000 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn mrk. Voss. Kogeplade mrk. Husqvarna. Emheette mrk. Husqvarna. Kgle-/fryseskab mrk. Electrolux. Vaskemaskine mrk.
Siemens.

Harde hvidevarer medfglger uden garanti.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Sagsnr.: 211-6149
Ejerudgift/md.: kr. 4.289

Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre
Kontantpris: kr. 5.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Forsikringen kan ikke overtages.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.200 Forbrug: 73,09 GJ fiernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Den i energimaerket angivne 8rsudgift til varme er energikonsulentens ansldede og beregnede
varmeforbrug.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO
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REAL

Dato: 03.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og (i felsomt
indvindingsomrade) jf. ejendomsdatarapport.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at eiendommen er bevaringsveerdig pa niveau 4 jf.
oplysninger fra Hvidovre kommune.

Kaber ggres opmeerksom pa, at der ved bevaringsveaerdige ejendomme generelt
geelder seerlige regelsaet som skal falges. Keber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.
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Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-6149 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.289

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.689 Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000
Grundskyld kr. 16.692 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 8.069
Husforsikring kr. 6.352 Tinglysningsafgift af skedet kr. 37.850
Renovation kr. 5.455 kr.

Rottebekaempelse Kr. >gy  Talt 6.040.919

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 51.470

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift 31.503 md./ 378.038 ar Netto ekskl. ejerudgift 25.582 md./ 306.978 ar v/26,12%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Klgverprisvej 73, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 211-6149 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.289
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen
Grundejerforening el.lign.: Ja Spildevandsplan:
Navn: GF Klgverprisvej Kasserer Svend Mgnsted Hilm (2025) Kloakopland - 122
Pligt til medlemskab: Nej
Sikkerhed til foreningen: Nej. Servitutter:
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej Nr. 1 lyst d. 03.02.1925 - Dok om feelles vej
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 2 lyst d. 04.08.1925 - Dok om forsynings-/aflebsledninger mv
Nr. 3 lyst d. 16.10.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Lokalplaner Nr. 4 lyst d. 12.06.1946 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
H16- Omrade ved Avedgre Havnevej, Praestemosen og jernbanen Nr. 5 lyst d. 12.12.1946 - Dok om feelles brandmur/gavl mv, forsynings-/aflabsledninger mv
Nr. 6 lyst d. 04.10.1977 - Dok om terrasseoverdaekning mv
FORSLAG: 153 - Boligomrade ved Planteheldvej og Femagerve;j Nr. 7 lyst d. 30.04.1990 - Dok om carport mv

Kommuneplaner
Kommuneplan 2021 - https://dokument.plandata.dk/11_10822280 1649660247468.pdf

FORSLAG: Kommuneplan 2025 - https://dokument.plandata.dk/11_11924903_1756708384857.pdf
Kommuneplanramme; 1B43, 1B33

Kommuneplanstrategier:

Det baeredygtige forstadsliv - https://dokument.plandata.dk/70_3100351_1467814588882.pdf
Planstrategi 2019 - https://dokument.plandata.dk/70_9704874_1593589376700.pdf
Hvidovrestrategien - https://dokument.plandata.dk/70_11331613_1731583479647.pdf

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Se flere tilbud pa vores hjemmeside : www.realmaeglerne.dk/2650
Hvis du har specielle gnsker, ma du endelig kontakte os.

Har du en bolig, du overvejer at seelge i Kgbenhavns-omradet? Sa
giver vi dig gerne en uforpligtende salgsvurdering og et overblik
over salgsmulighederne, omkostningerne og det forventede
salgsprovenu.

@nsker du et finansieringstilbud pa boligen? Kontakt os for
henvisning til een af vores samarbejdspartnere, der uforbindende
vil kunne give dig et tilbud pa en god og billig finansiering af
boligen i forbindelse med et pataenkt kgb.




