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Dyvekes Allé 10, st., 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Villalejlighed Bolig m? 144
Kontant 10.995.000 Vcerelser 5
Ejerudgift 5.501 Grund m? 591
Byggedr 1901 Energimaerke D

Sagsnr. 113-3418
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dyvekes Allé 10, st., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3418 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.501

Velkommen til Dyvekes Allé 10, st. — en stor og indbydende villalejlighed pa
hele 144 m2 fordelt pd 5 veerelser med brugsret til stor solrig privat have
perfekt placeret i det attraktive Eberts Villaby pa Amager. Her kombineres
klassisk arkitektur, moderne komfort og private uderum, hvilket ggr boligen
til noget ganske seerligt.

Boligen er en del af en imponerende klassisk murstensejendom, der med sit
karakterfulde udtryk og smukke arkitektur tilfgrer ejendommen en helt
seerlig charme. Indenfor mgder du en indbydende bolig med gode opholds-
rum og gennemfgrte detaljer, herunder et elegant snedkerkgkken, der til-
fgrer kokkenet et eksklusivt og personligt praeg.

Den rummelige stue fungerer som boligens naturlige samlingspunkt og lig-
ger i direkte forlaengelse af den hyggelige udestue. Herfra er der direkte
adgang til den private have, som bliver en naturlig forlaengelse af boligen.
Haven tilbyder et roligt og grgnt frirum med plads til bdde afslapning, mid-
dage og hyggeligt samveer - en sjalden kvalitet midt i byen.

Hertil kommer en nydelig kaelder, som giver boligen ekstra plads og gode
anvendelsesmuligheder. Kzelderen fremstar indbydende med et elegant gulv
og kan blandt andet anvendes til opbevaring, hobby eller andre praktiske
formal.

Beliggenheden i Eberts Villaby er voldsomt efterspurgt. Her bor du i et af

Amagers mest eftertragtede kvarterer, omgivet af klassiske villaejendom-
me, grgnne omgivelser og en rolig atmosfeere — samtidig med at Amagers
mange tilbud og byens liv er inden for kort afstand.

Dyvekes Allé 10, st. er kort sagt en sjaeldent udbudt villalejlighed, hvor den
klassiske ejendom, de 144 m2 og den private have tilsammen skaber nogle
sardeles attraktive rammer om hverdagen.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Terrasse Have Ejendommen

Bryggers
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REAL

Adresse: Dyvekes Allé 10, st., 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 10.995.000

Sagsnr.: 113-3418

Dato: 26.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.501

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villalejlighed (Ideel anpart)
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 15eo0 Sundbyvester, Kgbenhavn
BFE-nr.: 6011819 (Anpart 1)
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1901
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 8.472.480
Grundveerdi: 4.153.400
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.777.984
Grundlag for grundskyld: 3.322.720

Arealer**

Grundareal for den samlede 591 m?
ejendom:

Boligareal i alt: 144 m?

@vrige arealer:

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (ILVE), Emheette, Kgleskab (IKEA), Fryser (Zenz), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (LG), Tgrretum-

bler (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 28.04.1892 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 2: 28.04.1893 - Dok om vej mv

- Nr. 3: 10.10.1901 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkono-
miske forpligtelser, se akt

- Nr. 4: 18.07.1947 - Byplanvedtsegt

- Nr. 5: 12.05.1954 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_A-
III_407

- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 7: 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 8: 29.03.2005 - anm haeftelser Samejekontrakt, indeholder bestem-
melser om salg Tillige lyst pantstiftende 1_A-III_407

Planer
19. Lokalplan nr. 13 - Eberts Villaby

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Dyvekes Allé 10, st., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3418 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.501

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Codan Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se police.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.182 Forbrug: 30 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Iht. geeldende lovgivning stammer det oplyste varmeforbrug fra ejendommens energimaerkning, hvori forbruget
for hele ejendommen anslds. Den oplyste udgift udggr anpartens del af den ansldet udgift iht. fordelingstal.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Dyvekes Allé 10, st., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3418 Dato: 26.10.2026
Kontantpris: kr. 10.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.501

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 34.568 | Kontantpris kr. 10.995.000
Grundskyld kr. 16.946 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 67.850
Grundejerforening kontingent, ansl3et kr. 2.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Renovation jf. fordelingstal kr. 2.733 | Ejerskiftegebyr G/F, ansl. kr. 300
Rottebekaempelse jf. fordelingstal kr. 69 | Kgbers radgiver, ansl. kr. 10.000
Skorstensfejning jf. fordelingstal kr. 553 |1 alt kr. 11.081.217
Husforsikring kr. 9.140

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Eventuelle finansieringsomkostninger heriblandt tinglysning af pant.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 66.008

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 550.000 Brutto ekskl. ejerudgift 64.368 md. / 772.417 ar. Netto ekskl. ejerudgift 51.830 md. / 621.955 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinansiering kan ikke opnds idet ejerskifteldn skal reduceres med tinglyst sikkerhed til samejet.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 10: hovedstol kr. 2.264.000
Nr. 11: hovedstol kr. 2.756.714

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F Eberts Villaby
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fredningsstatus
Bevaringsveerdi 4.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Der ggres opmaerksom pa&, at den samlede grundskyld for ejendommen er kr. 44.594,-. Grund-
skylden i ejerudgiften er oplyst til kr. 16.946,-, hvilket svarer til 38 % jf. anpartens fordelingstal.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler

uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Ejendoms-/grundveerdi

Idet neervaerende bolig er en ideel anpart i en tofamilie-ejendom, og der dermed ikke er udar-
bejdet sezerskilt offentlig vurdering for anparterne, men at der udelukkende er en samlet vur-
dering for hele ejendommen, bemaerkes, at ejendomsvaerdi og grundveerdi i denne salgsopstil-
ling er anfgrt som aktuelle anparts andel af de fulde vaerdier for hele ejendommen, jf. forde-
lingstallet. Grundlag for hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ligeledes udregnet p& bag-
grund af den aktuelle anparts andel.

Den angivne ejendomsvurdering er oplyst til kr. 8.472.480,- jf. fordelingstal.
Ejendommens samlede forelgbige ejendomsvurdering for 2024 er kr. 22.296.000,-.

Ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er anfgrt for den aktuelle
anpart, iht. ovenstdende udregninger, og ma derfor betragtes som vaerende anslaet.

Olietank
Der findes pa ejendommen en afblaendet olietank jf. ejendomsdatarapporten.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
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ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Fordelingstal

Fordelingstal: 38/100

Faellesudgift
med kr. 3958,08 pr. maned.

Brugsret
Keelderrum 2 og 4 jf. samejeroverenskomst.

Feaellesfaciliteter
Cykelskur, skraldplads og redskabsrum jf. samejeroverenskomst.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




