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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Havegaerdet 31, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 226V178 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.399

ae Roligt beliggende enderakkehus i fin stand midt i den eftertragtede

L,

Bondeby

Omradet: Bondebyen er faktisk den zldste del af Kongens Lyngby, belig-
gende pa skraningen nordgst for Lyngby Kirke.

Idag fremtraeder bydelen stadig lige sd idyllisk som for mere end 100 ar
siden. Kernen i den gamle bydel er de store gamle garde, som dengang
ejede hele landsbyens jord og hvis man f.eks. gar ind pa Lindegdrdens
gardsplads, fornemmer man den storhed og rigdom, der var karakteristisk
for Lyngbys bgnder. Desuden ligger her husmandshuse, aftaegtevillaer og
institutioner og Bondebyen baerer ogsd praeg af at have vaeret en arbejder-
beboelsesby fra 1890 “erne indrettet i de gamle landbrugsbygninger. I g&-
afstand til Lyngby Centrum samt de rekreative omrader langs Mglleden og
ganske kort afstand til Lyngby S@. Selve Mglleden Igber igennem nogle af
de smukkeste omrader i kommunen, bl.a. Brede Dam med Brede Klaedefa-
brik og hvor bgrn & voksne kan fiske, @rholm og Ravnholm Skov. For enden
af Kulsviervej ligger den smukke Nymglle, hvor stien fgrer direkte ind i sko-
ven. Lokalbanen Grisen kgrer fra Lyngby Lokalstation langs Mglleden og
ender i Neerum. Naturmaessigt ligger raekkehuset i et ekstremt smukt om-
rade.

Ejendommen: Bebyggelsen er opfgrt i 2004 som en raekkehusbebyggelse i
halvanden og to etager med 16 boliger. Husene har hvidskuret murstens-
facade, rgdt tegltag og frontkviste beklsedt med vingetegl.

Indeholder: Boligen fremtraeder i meget flot stand med entré med fyrre-
treestrappe til 1. sal, nydeligt gaestebadevaerelse i stueetagen, flot kgkken i
helt 8ben forbindelse med den skgnne opholdsstue. Fra kokken/alrummet
er der dgr direkte ud til den smukkeste gardhave, som fremtreeder helt
lukket og afsondret fra andre beboere. Det er en gdrdhave med masser af
god plads, skegnne planter og plads til b&de grill og havemgbler. Her skinner
solen helt uhindret store dele af dret. Ingen stgjgener overhovedet. 1. sal
indeholder et fint rummeligt sovevaerelse med skradvaegge mod haven, rigtig
hyggeligt arbejdsvaerelse eller tv-stue samt et flot brusebadevaerelse med

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Frank Ledin
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HILMA KLINT
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 151 m*  gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 100 m*  _'Nr. 1: 27.05.2004 - Dok om faellesarealer, faciliteter og faellesrum, benyt-
Kommune: Lyngby-Taarbaek telse mv i.h.t byggeloven § 27 Tillige anden ejendom - se akt
Matr.nr.: 7eb Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby  @vrige arealer: - Nr. 2: 14.01.2005 - Dok om kloakledninger og brgnde mv
BFE-nr.: 10004583  Keelder: 52 m* | - Nr 3: 14.01.2005 - Dok om hovedkloakledninger og brgnde mv
Zonestatus: Byzone - Nr. 4: 21.01.2005 - anm hzeftelser Vedtaegter for G/F Slotsgarden Tillige
Vej: Privat vej ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres lyst pantstiftende
Opfgrt/ombygget &r: 2005 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses - Nr. 5: 15.12.2006 - Dok om stgttemur mv i.h.t byggelovens § 27

ifolge BBR-meddelelsen. - Nr. 6: 28.05.2008 - Tillaeg til vedtaegter tinglyst 21.01.2005 (akt AV 380)
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag 4_AV_380
Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 6.984.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Planer
Grundveerdi: 4.261.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Lokalplan 258 - for Bondebyen
Grundforbedringsfradrag: 8.700 (Ar 2004) betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.587.200 Kommune- & Spildevandsplaner
Grundlag for grundskyld: 3.401.840 Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Bondebyen

Plan - Byudvikling i balance

Plan - Byudvikling i balance 2023
Kloakopland - LY67

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke. Dog er der aftalt falgende undtagelser: Szelger
medtager personlige effekter og nips samt inventar jf. inventarliste. /// idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
senere kgbsaftales individuelle vilk3r.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer forsikring

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgas - Naturgasfyr
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 28.495 Kontantpris kr. 7.995.000
Grundskyld kr. 22.792 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 49.850
Grundejerforeningen - Ansl3et kr. 1.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Husforsikring - Ansl3et kr. 6.000 Ejerskifte gebyr til grundejerforening, ansl3et kr. 1.000
Ejendomsbidrag 2026 - Ansl3et kr. 6.500 I alt kr. 8.054.850

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 64.787

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 44.772 md. / 537.261 ar. Netto ekskl. ejerudgift 36.365 md. / 436.385 ar v/24,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til grundejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Havegaerdet 31, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 7.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse
Afventer grundejerforeningen

Belgb Pr. dato

16.11.2026

Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Vides ikke

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundforbedringsfradrag

Neervaerende ejendom har et grundforbedringsfradrag. Grundforbedringsfradraget er givet i det
angivne ar og bevirker, at det aktuelle beskatningsgrundlaget for grundskyld er reduceret. Fra-
draget viderefgres ved ejerskifte, men kan bortfalde og bortfalder automatisk 30 ar efter, det er
givet (60 &r for skov). Kgber ma forvente, at grundskylden ved fradragets bortfald vil stige ud
over den almindelige prisudvikling for grundveerdien.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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Ejerudgift/md.: kr. 5.399

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 8: hovedstol kr. 2.844.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

forelgbige beskatning.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.

2024 vurderinger

Der foreligger ejendomsvurdering for 2024 (2022 vurdering viderefgrt og indekseret).

Dette er den endelige 2024 vurdering, som erstatter den forelgbige vurdering. I salgsopstil-
lingen er der derfor taget udgangspunkt i denne. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning
om beskatning.

Grundfradragsforbedringer

Der er givet grundfradragsforbedring p& kr. 8.700. Fradraget udlgber ca. i ar 2034.
Hvorefter kgber ma forvente en stigning i grundskylden.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




