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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 01-10-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1930
Litra B Garage 1000
Litra C Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

8

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1930
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 88 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 75 m?
Keelder: 6 m?

N a4 o ™7 Ao

SKADE:

Udvendigt treevaerk ved og omkring tag har stedvis nedbrudt
tree. Forholdet er isaer konstateret i vindskeder mod vest

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

@ Tomrer

1:00 / Pr Ibm*

£3 Kr 198,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

®©

E= 688,00 Prlbm*

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbreet udferes af ru braedder af fyrretrae, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med deekbreet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 198,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 710,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er begyndende nedbrydning i tagplader og en del mos pa
taget isaer mod nord

RISIKO:
Det kan give anledning til vandindtreengen og skader pa
leengere sigt.
%@ Temrer
1:00 / Prlbm*
© tidsforbrug & Kr198,00/Pribm E& 688,00 Pribm*

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbraet udfgres af ru braedder af fyrretree, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med daekbraet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 710,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger
samt revner og skadede sten i murvaerket, ses isaer mod nord
over vinduer og i hjgrnet mod udhus

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udkradsning og udbedring af fuger

El5 1.495,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr.1.470,00
Kr. 25,00

Kr. 720,00

Side nr. 4



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

m Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. mod syd og @st

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring dgre og vinduer har mistet elasticiteten og er
revnede i overfladen, f.eks. ved fordar

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr.

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder, mest mod syd

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

@ Tomrer

© - EJ - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Der er lgse og revnede klinker pa trappe ved fordar

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

@ Murer
3:15/ Pr trin Kr 312,00 / Pr trin
® tidsforbrug E3 '

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser. Klinker/fliser p& afhugges, betonlaget afrenses og forbehandles.

Ef 1.882,00 Pr trin

Nye fliser/klinker som eksisterende udlaegges. Der fuges med cementbaseret, frost- og vandfast fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr trin

Materialer inkl. moms pr trin

Opstarts len (1,00 timer) for ferste trin

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms

Kr. 480,00
Kr.1.570,00
Kr. 312,00

Kr. 480,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Lyskasse har revnedannelse og afskalninger i puds/beton

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
0:45 / Pr styk Kr 12,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! Y El5 432,00 Prstyk

Reparation af revne pa lyskasse

Udbedringseksempel: Reparation af revne i lyskasse. Revnen udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse
partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 420,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 12,00

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke udfgrt handliste ved trappen til 1. sal/tagrum

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Smed
1:15/ Prlbm* Kr1.791,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 '

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

Ef5 2.541,00 PrIbm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lgbende meter

Kr. 460,00
Kr. 750,00
Kr. 1.791,00

Kr. 460,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revnet vaegflise ved vask




REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
iseer ved gulvaflgb

RISIKO:
Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er BNty SAS
- 2 — . 2. 0N S U0
risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner og ngf?‘gi"'l’is"(‘?\
installationer. asz}'gé{l‘g‘}:f 4
e
NSNS
%@ Murer
3:45 /Prm2
@ EB Kr 1.608,00 I Prm2 E‘E 3.438,00 Prm2

tidsforbrug

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.830,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 11



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i rummet

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

’é@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaeldervaegge samt lgst og
afskallet puds

RISIKO:

Forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt og forege luftfugtigheden i
keelderen, og medvirke til skader pa andre bygningsdele.

NOTE:

Opstigende og indtraengende grundfugt i seldre kaeldervaegge er almindeligt
forekommende.

@ Fugttekniker

© - E3 - El5 530,00 Timepris

Udbedring af fugt i keelder

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en geotekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:

Etageadskillelsens traeveerk har huller efter angreb af
borebiller

NOTE:

Angreb af treenedbrydenede insekter er almindeligt
forekommende i seldre bygninger.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er for ringe ventilation af kaelder

RISIKO:

Der er risiko for, at der kan opsta fglgeskader i
etageadskillelsen.

@ Murer
1:00/ Pr styk Kr 736,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! Y El= 1.326,00 Pr styk

Optimering af ventilation

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationsriste. Montering af ventilationsriste i fundamentssokkel. Der bores @
125 mm hul i sokkel, tykkelse 350 mm, ved diamantboring, for ventilation af krybekaelder. Jalousirist af stgbt
aluminium, @ 125/151 mm, med spurvenet, 10 x 10 mm, som Lindab yderveegsrist type YGC 125, monteres med
underkant min. 100 mm over terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 480,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 590,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 736,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 480,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er nedbrydning i trappen

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

@ Smed
1:15/ Prlbm* Kr1.791,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 '

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

Ef5 2.541,00 PrIbm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lgbende meter

Kr. 460,00
Kr. 750,00
Kr. 1.791,00

Kr. 460,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 16



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE:
P& isoleringen i skrdvaegge ses der spor efter skadedyr /
husmar
RISIKO:

Forholdet kan forarsage betydelige skader pa isolering og
bygningsdele, og bar derfor hindres adgang.

é@ Tomrer
0:30 / Prm2
O jidstorbrug B3 Kr14500/Prm2 Bt 415,00 Prm2

Efterisolering af loftrum (yderligere opnaes energibesparelse)

Udbedringseksempel: Efterisolering af tagrum med 240 mm mineraluldsplader. Mineraluldsplader, som Rockwool
FlexiBatts, udleegges i tagrum, lagtykkelse 2 x 120 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 470,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 270,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 145,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 710,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 17



REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Dampspeerre i skrdvaegge er ikke placeret korrekt i konstruktion og er ikke

intakt / teetsluttende, samt den er ikke udfert i geeldende krav til kvalitet (min.

0,2 mm PE folie)
NOTE:

Konstruktionen har henst&et sddan i en laengere arraekke uden felgeskader,
der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skade.

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Der er hul i vaeggen

Side nr.



REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 19

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Der er misfarvninger pa vaeg og loft over vindue

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 20

LITRA B - Garage

Garage bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 17 m?
Keelder: 0m?

A 2 1 yo By o

RGD Tag

SKADE:
Der mangler inddaekning langs tagkanter

RISIKO:
Der er nzerliggende risiko for skader p& andre bygningsdele.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 21

LITRA B - Garage

RGD Ydervaegge

SKADE:

Der er stgrre omrader med porese og udfaldne / udvaskede fuger samt
revner og skadede sten i murvaerket, ses isser mod syd hvor der ogsé er
nedbgijninger i jern over port

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé kortere sigt.

NOTE:
Revner og afskalninger kan genfindes indvendigt

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i port og revner mellem braedder

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en lseengere arraekke.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 22

LITRA C - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus

Bolig: om?
Etager: 0
Bebyggelse: M m?2
Keelder: 0m?

Tag

SKADE:

Udvendigt treevaerk ved og omkring tag har nedbrudt tree.
Forholdet er bl.a. konstateret i spaer mod vest

RISIKO:

Forholdet skgnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.




REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 23

LITRA C - Udhus

RGD Tag

SKADE:
Der er ikke udfert korrekt inddaekning ved tag mod vest

RISIKO:
Der er nzerliggende risiko for skader pa andre bygningsdele.

Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger
samt revner skadede sten i murvaerket, ses f.eks. mod vest

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en lseengere arraekke.




REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA C - Udhus

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydning i der og vindue

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

Stueplan

SKADE:
Der er hul i mur mod @st og der ses misfarvninger pé vaeg

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en lseengere arraekke.
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REALSYN+ Krejbjergvej17361,Ejstrupholm Side nr. 25

LITRA C - Udhus

Stueplan

SKADE:
Der er lgse og afskallede mosaikgulvklinker

%
RISIKO: 20305 Qo R AT

Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.
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Stueplan

SKADE:
Der er nedbajninger og misfarvninger pé loftet

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en lseengere arraekke.




REALSYN+ Krejbjergvej 17361 ,Ejstrupholm

LITRA C - Udhus

m Stueplan

SKADE:
Vaegge har enkelte revner og omrader med lgst puds

Side nr.
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