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Et sjeeldent fristed i De Fynske Alpers storlad-

ne landskab
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Salgsopstilling

Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg Sagsnr.: 451280 Dato: 23.09.2026
Kontantpris: kr. 7.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.745

- Et sjeeldent fristed i De Fynske Alpers storladne landskab

I udkanten af Svanninge By ligger denne landejendom. Landskaberne rundt
om er praeget af det smukke, kuperede landskab, som omraddet her er s&
bergmt for, og da der til egendommen tilmed hgrer knap 25 hektar jord med
oceaner af muligheder, er potentialet for udeliv og naturoplevelser naermest
uendeligt.

Det anseelige stuehus er desuden gennemrenoveret med respekt for det
oprindelige udtryk fra 1912, hvorved rd og autentisk charme mgder moder-
ne komfort.

ET FANTASTISK NABOLAG

Svanninge Bakker er et af Fyns allermest besggte og smukkeste naturom-
rader. Det szerlige terraen er helt unikt med store hgjdeforskelle og dybe
skove, og rundt i landskabet kan man fglge de afmeerkede ruterog stier.
Ejendommen ligger ved foden af bakkerne, hvilket ogsd bliver afspejlet i
den imponerende udsigt med skovklaedte arealer i baggrunden.

Foruden den fortraeffelige natur, som begynder naermest der, hvor grunden
stopper, er det tillige vaesentligt, at man er placeret overmade fordelagtigt i
forhold til mange af de mest brugte faciliteter i

dagligdagen. I Svanninge er der et godt lokalsamfund med en steerk for-
ankring, og p§ samme tid er der kke ret langt til Faaborg, hvor man kan
finde langt det meste.

STUEHUSET OG DETS OMFATTENDE ISTANDSATTELSE

I perioden fra 2017 til 2022 undergik ejendommen og isaer stuehuset en
gennemgribende renovering, der har bragt boligen op pa et hgijt niveau
uden at ga pd kompromis med autentiske detaljer. Der er eksempelvis tilfg-
jet nye trapper, isat nye vinduer og installeret et nyt varmesystem drevet af

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Bo Lynge Nielsen
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I udkanten af Svanninge By ligger denne landejendom. Landskaberne rundt om er praeget af det
smukke, kuperede landskab, som omradet her er sd bergmt for, og da der til ejendommen til-
med hgrer knap 25 hektar jord med oceaner af muligheder, er potentialet for udeliv og naturop-
levelser naermest uendeligt.

Det anseelige stuehus er desuden gennemrenoveret med respekt for det oprindelige udtryk fra
1912, hvorved rd og autentisk charme mgder moderne komfort.

ET FANTASTISK NABOLAG

Svanninge Bakker er et af Fyns allermest besggte og smukkeste naturomrader. Det szerlige ter-
reen er helt unikt med store hgjdeforskelle og dybe skove, og rundt i landskabet kan man fglge
de afmaerkede ruterog stier. Ejendommen ligger ved foden af bakkerne, hvilket ogsa bliver
afspejlet i den imponerende udsigt med skovklzedte arealer i baggrunden.

Foruden den fortraeffelige natur, som begynder naermest der, hvor grunden stopper, er det tillige
vaesentligt, at man er placeret overm&de fordelagtigt i forhold til mange af de mest brugte facili-
teter i

dagligdagen. I Svanninge er der et godt lokalsamfund med en stzerk forankring, og pa samme
tid er der kke ret langt til Faaborg, hvor man kan finde langt det meste.

STUEHUSET OG DETS OMFATTENDE ISTANDSATTELSE

I perioden fra 2017 til 2022 undergik ejendommen og iszer stuehuset en gennemgribende
renovering, der har bragt boligen op pa et hgit niveau uden at g& pa kompromis med autentiske
detaljer. Der er eksempelvis tilfgjet nye trapper, isat nye vinduer og installeret et nyt varmesy-
stem drevet af en varmepumpe, ligesom der er gjort store forbedringer p& badevaerelserne.

Stuehusets knap 295 kvadratmeter er indrettet med kgkken, alrum og stue i forleengelse af hin-
anden, ogforuden det gode lysindfald fra vest er ogsa det nydelige skibsplankegulv i stuesektio-
nen med til at

fremmane det fine udtryk. Kgkkenet er enkelt og hvidt og matcher flot ejendommens generelle

stil. Boligen bestar videre af tre veerelser, et viktualierum, et bryggers og et badevaerelse i stue-
planet, mens

fgrstesalen er indrettet med yderligere fem veerelser, endnu et badeveerelse og et walk-in-closet

25 HEKTAR OG GODE UDBYGNINGER

Udbygningerne er ligesom stuehuset holdt pd et tdrnhgjt niveau, og i istandsaettelsesperioden er

der blandt meget andet skiftet tage, stgbt betongulve, elarbejde og meget mere. Takket vaere
de alsidige bygningers gode disposition kan de tjene til alt mellem dyrehold til erhverv af mange
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Ejerudgift/md.: kr. 2.745

forskellige typer. Apropos dyrehold er det ogsa vigtigt at bide maerke i, at hele grunden pa cirka
25 hektar er indhegnet med kvalitetshegn fra PIT Hegn, og det er samme leverandgr, som har
stdet bag foldene, der er szrligt velegnede til heste og ponyer. Jorden bestdr af forskellige typer
landskab, hvoraf en andel er &ben mark, andet er spredte skovstykker og noget tredje er mere
vddomradelignende. Alt sammen er med til at skabe en hgj grad af biodiversitet og gode levevil-
kar for dyr som mennesker.
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Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg
Kontantpris: kr. 7.998.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Faaborg-Midtfyn
Matr.nr.: 132 Svanninge By, Svanninge m.fl.
BFE-nr.: 9466382
Zonestatus: Landzone
Vej:

Opfart/ombygget ar: 1912

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 1.759.000
Grundveerdi: 1.020.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.407.200
Grundlag for grundskyld: 816.000
Tilbehgr:

Arealer**
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Erhvervsareal:
Tiloversbleven landbrugsbyg-
ning:

Tiloversbleven landbrugsbyg-
ning:

[iebe

Sagsnr.: 451280 Dato: 23.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.745

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

233.290 m Servitutter
2.185 m? - Nr. 1: 15.06.1908 - Dok om hegn, hegnsmur mv
295 m® . Nr 2:25.01.1909 - Dok om vej mv

- Nr. 3: 19.05.1978 - anm byrder Dok om forsynings-/aflgbsledninger my,
- Nr. 4: 24.09.1981 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 161

622 m - Nr. 5: 16.04.1982 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud

186 m’ | for pantegeld,
- Nr. 6: 05.05.1983 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

644 m’ | . Nr. 7:23.05.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Prioritet forud
for pantegeeld

Garage: 126 m? | - Nr. 8:19.11.1986 - Dok om energifgrende ledning

Udhus: 11 m?* | - Nr. 9: 08.01.1988 - Dok om telefonkabler/anlaeg mv Ikke til hinder for
prioritering

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 10: 20.04.1995 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

pf—i www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses - Nr. 11: 02.03.2000 - Dok om telefonkabler/anlaeg mv Om fremtidig resp.:

ifolge BBR-meddelelsen.

se dok. Vedr 9E, Sdr. Broby og 4F, 5D og 6C, Tgrringe
- Nr. 12: 25.09.2003 - Dok om telefonkabler/anlaeg mv Om fremtidig resp -

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, se dok. Vedr 9 E, 4F, 5D og 6 C
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra | - Nr. 13: 06.02.2004 - Dok om kloakledning Tillige anden ejendom
diverse offentlige registre og kan derfor ikke - Nr. 14: 26.05.2006 - byrder og haftelser Aftale om afvikling af

betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

minkproduktion
- Nr. 15: 25.03.2008 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr. 13/

Planer
Sva.B.1 - Boligomrade i det &bne land - Svanninge / Millinge

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg Sagsnr.: 451280 Dato: 23.09.2026
Kontantpris: kr. 7.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.745

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.900 Forbrug: 14.065 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Bygning nr. 2 opvarmes med halmfyr. Opvarmning af bygning nr. 2 indgar ikke i det beregnede varmeforbrug jf.
energimeaerkningen.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg
Kontantpris: kr. 7.998.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Skorstensfejning

Renovation

Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 451280 Dato: 23.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.745

7.177
6.936
188
600
3.036
15.000

32.937

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris kr. 7.998.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 49.850
Ialt kr. 8.047.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til kaberr@dgivning ved egne r@dgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg
Kontantpris: kr. 7.998.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Bevaringsvaerdi
Ejendommen er jf. kulturarvsstyrelsens register noteret som bevaringsveerdig - kategori 7.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skove-
jendomme

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.759.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 8.743.

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 1.020.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 1.011.608 og grundveerdi gvrig jord kr. 0.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 16: hovedstol kr. 2.065.000

Nr. 17: hovedstol kr. 111.000

Nr. 18: hovedstol kr. 225.000

forelgbige beskatning.

Ejendommen eller ejendommens anvendelse er sendret siden seneste ejendomsvur-
dering

Ejendommen og/eller dens anvendelse er siden sidste offentlige vurdering aendret vaesentligt,
da ejendommen er renoveret.

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen forventeligt vil blive omvurderet og potentielt om-
kategoriseret som fglge heraf. De i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter (grundskyld og
ejendomsveerdiskat) kan derfor sendres.

Kgber er desuden oplyst om, at den aendrede ejendomsvurdering sker fgrstkommende vur-
deringstermin efter aendringen af ejendommen, er registreret. Ejendomsbeskatningen vil blive
andret pd baggrund af den aendrede ejendomsvurdering fra og med vurderingsterminen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter — uanset om
disse matte vaere i op- eller nedadgdende retning - er szelger og dennes ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning om konsekvenserne af ovenstdende og det efterfgl-
gende evt. aendrede beskatningsgrundlag.

Berigtigelse
Kgber ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til udstedelse af skgde samt handlens
berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Rastofomrade

Matr.nr. 1322 Svanninge By, Svanninge er beliggende indenfor rastofinteresseomrade. Graveom-
réder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt friholdes
for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerligggre senere rastofindvinding.

Drikkevandsinteresser

Der ggres opmaerksom pd, at ejendommen er placeret indenfor drikkevandsinteresseomréder og
folsomme indvindingsomrader jf. ejendomsdatarapport.
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Adresse: Svanningevej 19, 5600 Faaborg Sagsnr.: 451280

Kontantpris: kr. 7.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.745

Beskyttet natur

P& ejendommen er omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. ndringer i arealer
teet pa beskyttet natur kan kreaeve tilladelse fra kommunen, og beskyttelsen kan medfgre be-
greensninger for anvendelse og dyrkning af arealerne.

Beskyttelse af sten- og jorddiger

Ejendommen er ifglge ejendomsdatarapporten beliggende i et omrdde med beskyttede sten-
og/eller jorddiger. Safremt der findes sten- eller jorddiger pd ejendommen, vil disse vaere be-
skyttet, og eendringer kan kreeve myndighedstilladelse.

Skovbyggelinje

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjen. Byggelinjen udggr en 300 meters beskyt-
telseszone omkring skove, hvor der som udgangspunkt er forbud mod at opfgre ny bebyggelse
eller a&ndre eksisterende forhold uden dispensation fra myndighederne.

Varmeplan
Ifglge ejendomsdatarapport er ejendommen omfattet af tilslutningspligt ved ny bebyggelse (na-
turgas).

[iebe

Dato: 23.09.2026
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o Bo Lynge Nielsen
| 16 6 +4521200808
bl@liebe.dk

Boliger, der [ar hjertet til at banke



