Daltoftevej 16, 2860 Sgborg

Ejd. type Villa
Kontant 14.995.000
Ejerudgift 5.988
Byggedr 1950

Bolig m? 146
Veerelser 4
Grund m? 1.244
Energimcerke B+B

Sagsnr. 151P0664
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Daltoftevej 16, 2860 Sgborg Sagsnr.: 151P0664 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.988

Velkommen til ‘Det Runde Hus’ - den unikke gennemrenoverede funkisperle
fra 1950, som kun er blevet handlet én gang i sine 75 &r. Carl Frederik Ni-
elsen tegnede huset til sig selv og sin familie, og allerede fra du traeder ind
af dgren bliver du mgdt af en legende, magisk atmosfaere. Uanset om du
gér hgjre eller venstre om, ender du i de store stuer med plads til at
indrette dig som du har lyst. For det er overraskende nemt at indrette 'Det
Runde Hus'. De store vinduespartier inviterer naturen indenfor hele vejen
rundt.

Der er noget med lyset...det graduere blgdt pd vaeggene pa grund af cirkel-
formen. Et utal af speciallgsninger vidner om at der er lagt masser af kaer-
lighed og omhu i renoveringen, som blev nomineret til Renoverprisen. Spi-
sestuen flyder sammen med stuen hvor rundbuen giver en gennemfgrt for-
nemmelse. Laekkert snedkerkgkken med corianbordplade og en genial vin-
dueskarm i bgrne- hgjde (eller vin-med-venner hgjde). I gvrigt 2 gode
sovevaerelser pd etagen (6 i alt) med de originale buede dgre. Midterrum-
met er en oplevelse i sig selv, som laesestue, TV-stue eller legestue. Nyd
rummet og kravl op og kig ud pa tagterrassen. Rgd trappe ned til undere-
tagen hvor husets sidste gode 4 veerelser er at finde - ligesom husets 3.
stue med udgang til den 1250 m2 store have. Ydeligere far du et bryggers
og et fantastisk rundt bldt badeveerelse.

Op til toppen - endnu et rundt gult badeveaerelse med spafornemmelse og
skgn udsigt fra det runde badekar. Ej forglemme, den 360 graders tagter-
rasse. Du kan frit falge med solen morgen, middag og aften. Sov under

o . o

aben himmel pa solsengen, hold fest eller slap af.

I haven er der rig mulighed for bade fodboldbane, balsted og hyggekroge.
Du far ogsa et (firekantet) anneks/atelier til kreative hobbyer eller hvad du
ellers kunne taenke dig.

En rund - og overraskende praktisk - oplevelse du sent vil glemme. Velkom-
me til 'Det Runde Hus".

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kaber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Philip Christiansen
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Adresse: Daltoftevej 16, 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Villa
Beboelse
Gladsaxe

4ka Buddinge
2011147
Byzone
Offentlig vej
1950

2024
7.269.000
5.414.000
5.815.200
4.331.200

Arealer**
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Keelder:
Garage:

RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS

CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard =2 A&
TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Sagsnr.: 151P0664
Ejerudgift/md.: kr. 5.988

Dato: 10.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

1.244 mz Servitutter
146 m - Nr. 1: 07.02.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
- Nr. 2: 29.04.1997 - Lokalplan nr 100

132 m Planer
18 m?> | Kommuneplan 16B1 - Maglegard
Lokalplan LP 100 - Del af Maglegard kvarter

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Komfur (SMEG), Kgle/fryseskab (SAMSUNG), Kgleskab (SIEMENS), Emhaette (Ukendt), Opvaskemaskine (Miele),

Vaskemaskine (LG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Adresse: Daltoftevej 16, 2860 Sgborg Sagsnr.: 151P0664 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.988

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer salgers forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.000 Forbrug: 9.181 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Jordvarmeanlaeg

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: og pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kober ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke B + B
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard =2 A&

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Adresse: Daltoftevej 16, 2860 Sgborg Sagsnr.: 151P0664 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.988

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 29.658 Kontantpris kr. 14.995.000
Grundskyld kr. 25.554 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 91.850
Rottebekampelse, ansldet kr. 130 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.583
Renovation, ansldet kr. 4.520 I alt kr. 15.096.433
Grundejerforening, anslaet kr. 2.000

Kgber ggres opmaarksom pg, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne rddgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring, ansldet kr. 10.000

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 71.862

Beregning af brutto/netto p8 baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg&elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 750.000 Brutto ekskl. ejerudgift 81.240 md. / 974.884 ar. Netto ekskl. ejerudgift 66.357 md. / 796.285 &r v/24,35 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszsetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. L&net er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p8 den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS

Adresse: Daltoftevej 16, 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 14.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen pd
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Spildevandsplan

Kgber ggres szerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om zendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold.

Abonnementer
Salger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kgber.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Ejendommens pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil,

Letbane

Staten, Region Hovedstaden, Lyngby-Taarbaek Kommune, Gladsaxe Kommune, Herlev Kommu-
ne, Rgdovre Kommune, Glostrup Kommune, Vallensbaek Kommune, Albertslund Kommune,
Brendby Kommune, Hvidovre Kommune, Taastrup Kommune, Ishgj Kommune har indgaet en
Principalaftale om anlaeg og drift af en letbane langs Ring 3.

Der bygges en letbane pa Ring 3. Nar Letbanen er feerdigbygget i 2025 og kommer til at kore
fra Lyngby til Ishgj over en straekning pa 27 kilometer med 27 forskellige stationer.
Ekspropriationskommissionen afggr hvilke grunde/ejendomme, der skal eksproprieres og afggre
stgrrelsen pa erstatninger.

Kgber opfordres til at ggre sig bekendt med forholdene herom via link som fglger:

&lt; <http: www.ringtre.dk="">8&gt;

&lt; <http: www.ringtre.dk="" letbane-ring-3="" liniefoering-og-stationer="">&agt;
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TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
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Sagsnr.: 151P0664
Ejerudgift/md.: kr. 5.988

Dato: 10.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 5.248.100

Nr. 4: hovedstol kr. 1.500.000

Nr. 5: hovedstol kr. 393.900

</http:></http:>

Afvigelser fra BBR
Kgber er gjort bekendt med, at antal vaerelser samt antal badeveerelser afviger fra ejendom-
mens BBR. Kgber overtager forholdene som de forefindes uden ansvar for szelger.

Olietank

Kgber er gjort bekendt med, at der pa ejendommen forefindes en olietank der er registeret som
afbleendet i 1985 jf. ejendomsdatarapporten af d. 09.062026.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




