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Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 52
Kontant 1.595.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.294

Byggedr 1986 Energimcerke E

Sagsnr. 611-3856

RealMaaglerne Ryberg & Thorsbro ApS

Storegade 23/ 4780 Stege / TIf. +45 72170772 / www.realmaeglerne.dk/stege



- RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
e e CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege
TIf. +4572170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294

L
.

Fristed teet p& havn, strand og Mgns smukke natur
1. Indrettet med to gode soveveaerelser, med op til 6 sengepladser
2. Lyst opholdsrum med nyere kgkken, spiseplads og stue i ét

3. Attraktiv beliggenhed i det maritime Klintholm Havn og vandet lige ude
for dgren

4. Teet p& Mgns Klint, Klinteskoven og skgnne naturoplevelser

RealMaglerne Ryberg & Thorsbro ApS fremviser alle ugens dage.
Kontakt os for en aftale pa telefon 72 17 07 72.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kathrine Bernhgft Jensen
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Find roen i det maritime havnemiljg ved Klintholm Havn

Velkommen til Klintholm Havneby 25 - en indbydende ferielejlighed med hyggelige terrasser og
skgnne naturoplevelser lige i naerheden.

Her f&r du en dejlig base i det stemningsfulde og maritime miljg ved Klintholm Havn, hvor
lystbade, fiskeri og hyggeligt havneliv szetter rammen om ferien. Omradet byder pd masser af
oplevelser ved Mgns Klint, Klinteskoven og den smukke Liselund Slotspark inden for kort af-
stand.

Ferielejligheden er indrettet med fokus pa bade komfort og funktionalitet. Du bydes velkommen
i en entré, der giver adgang til boligens gvrige rum, herunder to gode sovevarelser og et bade-
vaerelse. Boligens naturlige samlingspunkt er det 8bne opholdsrum, hvor kgkken, spiseplads og
stue gar ud i ét. Her skaber de lyse overflader, det behagelige lysindfald og det store vindues-
parti en indbydende atmosfaere, mens der er god plads til bade faelles maltider og afslappende
stunder i sofaen.

Fra opholdsrummet er der udgang til den overdaekkede terrasse, hvor du kan nyde udelivet i lae
for vejret, mens den ekstra terrasse giver endnu en mulighed for at finde en solrig plads og
slappe af i feriens rolige tempo.

Med en overskuelig indretning og gode muligheder for at nyde udelivet er ferielejligheden oplagt
til dig, der dreammer om et fristed taet pd havn, strand og Mgns enestdende natur. Eller maske er
ferieboligen interessant for dig, der gnsker mulighed for udlejning.

Glaed dig til feriedage med maritim stemning, smukke naturoplevelser og afslapning i hyggelige
omgivelser pd Klintholm Havn.

RealMaglerne Ryberg & Thorsbro ApS fremviser alle ugens dage. Kontakt os for en
aftale pa telefon 72 17 07 72.
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Stue Soveveerelse Soveveaerelse
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Overdakket terrasse Overdakket terrasse Udendgrs

= e

Udendgars Udendars Set fra forsiden
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294
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Vejledende tegning uden ansvar Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Alle plan (1x1)
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre

Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3856

Dato: 22.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Fritidsbolig (Ejerlejlighed)
Ferielejlighed

Vordingborg

18cv Busemarke By, Magleby
286271

25

Byzone

Privat feellesvej

1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.668.000
230.000
1.334.400
184.000

Arealer**

Tinglyst areal i alt:

- Heraf tinglyst boligareal

- Heraf andre tinglyste arealer

BBR-boligareal:

52

52

52

** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-

res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Personlige effekter

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 18.01.2006 - Dok ang veje,parkeringsarealer,vedligehol- delse, forsy-
nings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 4: 14.02.2023 - Vedtaegt for Ejerforeningen Klintholm Marinapark
f.m.b.a.

Planer

Kommuneplan R 14.08 - Rekreativt omrade - Feriebebyggelse - Klintholm
Havn

Lokalplan Nr. 99 - Klintholm Havn

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Elvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.805 | Kontantpris kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 2.484 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.450
Feellesudgifter kr. 6.802 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Vedligeholdelse kr. 8.419 |1 alt kr. 1.616.450
Renovation kr. 3.016

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.526

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.537 md. / 114.446 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.424 md. / 89.091 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Klintholm Havneby 25, Klintholm Havn, 4791 Borre
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 611-3856 Dato: 22.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.294

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 632.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 52 / 4569

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal saelges er kendska-
bet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores egen
bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




