Egebjergvej 20, Ambaek, 4720 Praestgo

Ejd. type Helarsgrund
Kontant 295.000
Udbetaling 25.000
Ejerudgift 253

Grund m?

777

Sagsnr. 610-4630

RealMaaglerne Kim K. Pedersen

Adelgade 44 / 4720 Praestg / TIf. +45 55991417 / www.realmaeglerne.dk/praestg



- RealMaeglerne Kim K. Pedersen
Ejen%g':rflémaegterfcren.mg CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Preestg
TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/praestg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253

ATTRAKTIV HELARSGRUND

Attraktiv helarsgrund pa 777 m? med rolig og fredelig beliggenhed i landzone nzer
landsbyen Roneklint By og midtvejs mellem kgbstaden Praeste og sommerhusomradet
Roneklint Strand med sandstrand p& den naturskenne halvg Jungshoved, hvor du altid
er teet pa skov, strand, sma havnemiljger og et rigt fugle-/dyreliv - fx. haverne.

Charmerende grundstykke med traeer, graespleene og et flot kig over det smukke
marklandskab. | bekvem afstand med blot 7 km. til kebstaden Praeste, der frister med
sit originale handelsstreg med spaendende specialbutikker, rige udvalg af dagligvare-
butikker, den aktive lystbadehavn, skoler, kultur og sport. Kebenhavn kan nas pa om-
kring 1 time via motorvejstilkersel ved Barse.

Tidligere 1a der en hyggelig lille bolig, men den gik desvaerre tabt i en brand i 2024.

Indskud til Lundegard Vandvaerk er betalt tillige med investeringsbidrag for elforsyning
til Cerius.

Varmeforsyning skal besta af individuel opvarmning.
Der er ingen grundejerforening.

Der er ingen lokalplan, men ejendommen er omfattet af den samlede kommuneplan
2022-2034.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr.19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253

Havnemiljg i Preestg Havnemiljg i Preestg

Luftfoto af den smukke kgbstad Praestg Luftfoto af kgbstaden Preestg Luftfoto af Bgnsvig Strand
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
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Grundstykket Grundstykket Roneklint strand

Roneklint strand Roneklint Skanse Roneklint Skanse
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RealMasglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg

Sagsnr.: 610-4630
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000

Dato: 29.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 253

'

S

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253

[Kortdata © SDFE, kortse!
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 1b Ambaek By, Jungshoved
BFE-nr.: 2542483
Parcel nr.:

Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 610-4630
Ejerudgift/md.: kr. 253

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024

Grundveerdi: 281.000
(Ar)

Grundlag for grundskyld: 224.800

Arealer

Grundareal udger: 777 m?

Servitutter, byrder,

Servitutter

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Dato: 29.06.2026

laner og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitut nr. 1 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Planer
Ingen
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ved genopfgrelse skal der etableres nyt spildevandsanlaeg (OP)

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Individuel opvarmning jf. varmeplan

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m8 forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Saddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026

Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 3.035 Kontantpris kr. 295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 3.650
Ialt kr. 298.650

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning

af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 3.035

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
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Adresse: Egebjergvej 20, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4630 Dato: 29.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 253
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 250.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 822.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
Igbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Spildevandsplaner
Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan med et omrade der er udpeget til ren-
seklasse - OP.

Varmeplaner
Der forefindes varmeplaner for ejendommen i form af strategisk energiplan 2023 med individuel
varmeforsyning.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr8de med drikkevandsinteresser.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




