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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Sct. Peder.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 7. marts 2025

Bestyrelse:

Benny Ivan Mandrup Ellen Jacobsen Lene Sanne Mandrup
Formand

Alice Susanne Mortensen

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i Andelsboligforeningen Sct. Peder skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Ud fra vores
administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Kgs. Lyngby, den 7. marts 2025

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Sct. Peder

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sct. Peder for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgarelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 7. marts 2025
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sct. Peder for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrearende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indteegter fra parkeringsleje og lignende indtaegtsfores lgbende. Disse indtaegter er saledes ikke
nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt bankrenter. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale
(renteswap).

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten andringer i basisvaerdien af finansielle instrumenter (renteswap).

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nagleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopgorelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i

overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Penneo dokumentnagle: 2XPGT-D5QWO-D1WVM-5047Y-14PID-30KMW



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift...coveiriiriiiiiiiiiiiiiiiiiiciieenaeenes
Lejeindtaegter...ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

INDTAEGTER ...

Forsikring og ejendomsskatter......................
o1 011 o[- PP
Renholdelse....c.cvvriiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenee,
Faelles drift..cooeiveiiiiiiiiiiii i
Vedligeholdelse lgbende.........cccccvvviiinnn...
Administrationsomkostninger...........cccoeveenn.
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OMKOSTNINGER.......c.cviiiiiiiiiiiiiiiiinans
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FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT.....cocoiiiiiiiiiiiin

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coeeveereiieiieiieiieeeeennen,
Betalte prioritetsafdrag........ccccoevviiiiiiiinnnn..

LIKVIDITETSRESULTAT.......ccoiiiiiiiiinns

Regnskab
2024
kr.

418.396
2.700

421.096
-50.745
-68.177
-14.698
-13.361

-465.248
-59.220

-671.449
-250.353
7.374
-233.070
-225.696

-476.049

-476.049

-476.049

-476.049
-15.559

-491.608

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

418.400
2.700

421.100
-54.500
-62.900
-21.000
-12.000
-20.000
-52.000

-222.400
198.700
0
-170.000
-170.000

28.700

28.700

28.700

28.700
-31.200

-2.500

Regnskab
2023
kr.

392.247
3.600

395.847
-62.250
-57.186
-16.242
-10.780
-38.945
-80.428

-265.831
130.016
767
-170.058
-169.291

-39.275

-39.275

-39.275

-39.275
-32.948

-72.223
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNGer......viiiitiiiiiiriieiieeeineereneeeenaaeaanas

Materielle anlaegsaktiver.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender........coooviiiiiiiiiiiiiiii i
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.viitiitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneanes

AKTIVER. ...

Note 2024
kr.

3.419.201
9 3.419.201

3.419.201
47.380
14.301

61.681
920.282
981.963

4.401.164

10

2023
kr.

3.419.201
3.419.201

3.419.201
628

13.552
14.180
147.043
161.223

3.580.424
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud.......ooneiinii e
Overfart resultat.....coeeeereiereiiriiii i e e e reeeeneanaes
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeeieserereeree e eneeneenaeeas
Prioritetsgaeld...cceeiiiniiiiii i e e
RENEESWAD. t e ttttiittteiittteitteeeteeenneerenneeaennerennnesennneeennnes
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiin...
Prioritetsgaeld..ccceiiiieiiiiiii i e
RENEESWAD. t e ttttiittieiieteeiittreieeeenneeeenaeeaannerenneesennneeonnnes
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiiinnn...
ANden Gald...coinniiiiiiiii i e e e e e
Varmeregnskab.....ooeeiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiininn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ueiiiiiiiiiiiiiennieneeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Bestyrelsesansvarforsikring
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10
11

10

11

12
13

14

15

16

17

2024
kr.

2.132.582
-2.148.659

-16.077

3.982.000
0
3.982.000

0

0
405.143
17.635
12.463
435.241

4.417.241

4.401.164

11

2023
kr.

2.132.582
-1.673.935

458.647

2.990.602
27.036
3.017.638

31.433
18.024
27.589
15.750
11.343
104.139

3.121.777

3.580.424

Penneo dokumentnagle: 2XPGT-D5QWO-D1WVM-5047Y-14PID-30KMW



|IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

/Zndring i dagsvaerdi rentesikring........ooevveveiiiiiiieiinenennnens.
ReSt af Arets FeSULLAL. . ..uee ettt ittt eeeeeeeeneeneeneen

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........c..ccccvvvviiiniinnnen.

EGENKAPITAL ...

2024
kr.

2.132.582
2.132.582

-1.673.935
1.325
-476.049
-2.148.659

-16.077

-16.077

12

2023
kr.

2.132.582
2.132.582

-1.628.033
-6.627
-39.275
-1.673.935

458.647

458.647
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NOTER

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat.......ceeveveiiiiiiiiiiniininnnne.
Bygningsforsikring.........cc.ccoooiiiiiiiiinnn.

Forsyning

Elforbrug, feellesarealer.............coo...ee..
Vandudgift......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiieennee,
Renovation via skattebillet....................
Anden containerordning...........ccocevennnn

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning..................
Pasning af grenne og befaestede arealer..........

Feelles drift

Ekstern viceveertservice.........cceevennnnnn..

Vedligeholdelse lgbende

Trapper 08 rampPer....ceeeeeeeereeeennneeeseenns
Aflgbsinstallationer og sanitet................
Varmeanlaeg. ..ooveeeeneieiineininneenneeeennnes
Selvrisiko, forsikringsskade....................
Diverse vedl. til budgettering.................

Regnskab
2024
kr.

30.043
20.702

50.745

3.258
36.963
26.080

1.876

68.177

4.704
9.781
213

14.698

13.361

13.361

0
388.143
0
62.130
600
14.375
0

465.248

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

33.000
21.500

54.500

4.800
30.000
26.100

2.000

62.900

5.000
15.000
1.000

21.000

12.000

12.000

Regnskab
2023
kr.

43.135
19.115

62.250

4.171
26.646
24.613

1.756

57.186

4.704
11.538

16.242

10.780

10.780

9.000
25.210

1.307
3.428

38.945
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NOTER

Administrationsomkostninger

Administration.........cooeiiiiiiiiiiiin.,
Anden administration......................
3V 1 o] o T
Konsulentbistand............ccevvvvennnne..
Kontingenter.......cceevvviiiiiniiiniinnne
07 e =]
Kontorartikler mv......ccoovvvvvviviiinnnn.
Telefon og porto......ccevvvviiiinnnnnns
Gebyrer, PBS, bank mv...........ccc.......

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank..........c.ccceeeenn

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter......cccccoveviiiiann..

Betaling vedrgrende renteswap

Kurstab og laneomkostninger............

Materielle anlaegsaktiver

KoStpris 1. JanUar 2024 ......eeieintiieieeriieeeereeeeaneerenneeeennseeennsesonsesssnneenn:
Kostpris 31. december 2024..........cceoitiiiiiiitiiiiiieeneeenteeneeeneeaneeaneeanes,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Regnskab
2024
kr.

........... 24.006
........... 11.249
........... 16.673
........... 0
........... 2.722
........... 0
........... 0
........... 8
........... 4.562

59.220

........... 7.374

7.374

........... 158.740
........... 11.365
........... 62.965

233.070

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

24.000
4.600
16.200
0
2.700
500
500

0
3.500

52.000

147.000
23.000
0

170.000

Regnskab
2023
kr.

23.335
8.384
22.625
19.800
2.662
371

0

0

3.251

80.428

767

767

146.596
23.462
0

170.058

Grunde og
bygninger

3.419.201

3.419.201

3.419.201

14

Note

Penneo dokumentnagle: 2XPGT-D5QWO-D1WVM-5047Y-14PID-30KMW



|IBDO

NOTER

Prioritetsgaeld

Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld
primo iaret og bidrag ultimo
NYK 2.000.000 kr.................. 1.991.398 0 54.570 0
NYK 3.982.000 Kr.................. 0 0 76.129 3.982.000
NYK 1.453.000 kr.................. 1.030.637 15.559 28.041 0
3.022.035 15.559 158.740 3.982.000
2024
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNAer 1 Ar)...cuveeriniiniiiieieieneneeienenenennns 0
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....ceeieiieieieiierinininenienennes 3.982.000
3.982.000

Informationer om indregnede lan

Obligationslanet fra Nykredit: Hovedstol 2.000.000 kr., er indfriet i indevaerende ar.

Obligationslanet fra Nykredit: Hovedstol 1.453.000 kr., er indfriet i indevaerende ar.

Kursveerdi
ultimo

0
4.128.395
0
4.128.395
2023

kr.

31.433
2.990.602

3.022.035

Rentetilpasningslanet F10 fra Nykredit: Hovedstol 3.982.000 kr., har en lgbetid pa 29 ar og en
aktuel rente pa 3,2236%. Lanet rentetilpasses naeste gang den 31. december 2033 og er

afdragsfrit indtil den 11. september 2034.

2024
kr.
Renteswap
Renteswap, Nykredit 4% renteloft......cccoeviviiiiiiiiiiiiiininn... 0
0
Specifikation af renteswap i balancen:
Kort del af gaeld (under 1 ar), lineaert fordelt...........cccoeuvnenen. 0
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....cceeiienieenienininenenenenennns 0
0
Informationer om renteswap
Foreningen har i aret indfriet renteswapaftalen med Nykredit.
Anden geeld
SKYldig reViSTON. .ot iiii it it eei e i e eaas 16.200
Skyldig €JendomSServiCe. ..ovvueiiiieiiiiieiiieiieeieeeenneeanas 1.435

17.635

2023
kr.

45.060

45.060

18.024
27.036

45.060

15.750

15.750
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
Varmeregnskab
Indbetalt acoNto Varme......ovviiiiiiiiiiiiii it cii e e e 54.563 51.803
Afholdte varmeudgifter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii e e -42.100 -40.460
12.463 11.343

Bestyrelsesansvarforsikring
I henhold til vedtaegternes § 31, stk. 5, oplyses det, at ansvarsforsikringen har en dackning pa
2.000.000 kr..

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt 200.000 kr. til sikkerhed for Naestved Kommune.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.982 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 3.419 tkr.

16
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Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1

D2

E1

E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m? BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 6 573 573 573
Erhvervsandele 1 73 73 73
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 7 646 646 646
Seet kryds Boligernes |Boligernes areallDet oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opggrelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opggrelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Fordelingstal
Foreningens stiftelsesar 1999
Ejendommens opfarelsesar 1911
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indekseret]
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli I
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo'mmen's vgerdl ved det anvendte 8.500.000 13.158
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

17
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 648
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 180 -61 -737
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 7.614
Geaeld - omsatningsaktiver 5.318
Teknisk andelsvaerdi 12.932
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, lgbende 28 60 720
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 28 60 720
NANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 29 %
regnskabsmaessige vaerdi) ?
Alternativ friveerdi 41 %
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 75 51 24
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Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogfarte vaerdier udger kr. -16.077.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)..ccinriiiiiriiiii e e reneeeaenaees 3.419.201
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccoviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenn, 8.500.000
3. Offentlig eJendomsvurdering.....cceeeeiiieiiiiitiiiirireieineereneerenaeeaenaees 4.100.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnn. 5.006.008

Ejendommen blev den 4. marts 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet NEWSEC
ADVISORY A/S til en kontant handelspris pa kr. 8.500.000 pr. 31. december 2024.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2024.......ccoiiiiiitiiiiiiiiieiiereneeaanaees -16.077
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 8.500.000
- Bogfort vaerdi af ejendom.............cceeennen 3.419.201 5.080.799
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..........cccevnneenn. 3.982.000
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ccoevveennnen.. 4.128.395 -146.395
Foreningens formue pr. 31. december 2024 .......ccouviiiiiiiiiiiiniinineneeennnnennn 4.918.327

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette fordelingstal i falgende brok:

4.918.327 x fordelingstal
100,30

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange fordelingstallet
ifalge vedtaegterne med 49.036,1615, svarende til 7.613,51 kr. pr. m?.

Ovenstaende beregning af andelenes veaerdi er baseret pa foreningens samlede fordelingstal,
hvilket ikke er i overensstemmelse med foreningens vedtaegter. | henhold til foreningens
vedtaegter har andelshaverne andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Det er
bestyrelsens opfattelse, at beregningen er i overensstemmelse med foreningens praksis samt
vedtaget pa generalforsamlingen den 30. april 2015.
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Sct. Peder Kirkeplads 6, kaelder.......cccoceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnan,
Sct. Peder Kirkeplads 6, StUen........ccoveeiiiieiieiieiieneenennnenns
Sct. Peder Kirkeplads 6, 1. sal....cceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,
Sct. Peder Kirkeplads 6, 2. sal....ccvviviiiiiiiiiiiiiiiniiininennnenn.
Farvergade 2, StUEN ..o..viiiiiiiii i i eiieeeiieeeeiaeeaanas
Farvergade 2, 1. sal.cceeiiiiuiiiiiiiniiiiniiiieiieeeeneeeennneaanns
Farvergade 2, 2. sal..ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e aaas

Fordelingstal

11,30
15,50
20,50
18,50
15,50
11,20

7,80

100

Andelsveaerdi
andel (kr.)

554.109
760.061
1.005.241
907.169
760.061
549.205
382.482

4.918.327
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