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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre afgraenset om-
rade i kommunen. Lovgrundlaget for udarbejdelse af lokalpla-
ner fremgar af “Lov om Planlaegning” (Planloven).

Hvad indeholder en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter forskellige juridisk bindende bestem-
melser for grundejere, lejere og brugere af lokalplanomradet.
En lokalplan kan bl.a. indeholde bestemmelser om, at et om-
rade overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomrade,
arealanvendelse, bebyggelsens placering, omfang og udseende
samt vej-, sti- og parkeringsforhold.

Desuden kan en lokalplan indeholde bestemmelser om, at der
skal oprettes en grundejerforening og ophaevelse af tilstands-
servitutter, der er i strid med lokalplanen.

Medfgrer en lokalplan handlepligt?
Bestemmelserne i en lokalplan er bindende for ejere og bruge-
re af de ejendomme som planen omfatter. Den bindende virk-
ning betyder, at planens bestemmelser skal overholdes ved
fremtidig udstykning, bebyggelse, beplantning osv. Planen har
derimod som hovedregel ikke nogen virkning for en lovligt eksi-
sterende bebyggelse eller anvendelse, der dermed kan fortsaet-
te som hidtil uanset lokalplanen. En lokalplan medfgrer dermed
ikke handlepligt.

Hvorndr skal der udarbejdes en lokalplan?
Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan fgr der gennem-
fares stgrre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af bebyggelse. Derudover har Byradet pligt til at udarbejde en
lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse.

Desuden har Byradet ret til at udarbejde en lokalplan, nar det
gnsker at regulere en bestemt udvikling.

Hvordan inddrages borgerne?

En lokalplan er et politisk vedtaget dokument og er dermed en
del af den demokratiske procedure. For at sikre borgernes ind-
sigt i og mulighed for indflydelse p& kommunens planlaegning
skal alle lokalplaner veere fremlagt i offentlig hgring i mindst
otte uger inden lokalplanen kan vedtages endeligt af Byradet.
I den periode har alle mulighed for at komme med indsigelser,
kommentarer og aendringsforslag til lokalplanen.

Kan der dispenseres fra en lokalplan?

Byradet har mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod lokalplanens
principper.

Planens principper omfatter bl.a. lokalplanens formal og pla-
nens anvendelsesbestemmelser. Desuden betegnes fordeling
mellem bebyggelse og friarealer som en del af lokalplanens
princip.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Dispensation kan som hovedregel kun gives, nar naboer og an-
dre bergrte er blevet orienteret.

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar af tre dele:

- en redeggrelse,

- en raekke bestemmelser og

- et saet kortbilag.

Lokalplanens redeggrelse findes forrest i lokalplanen og inde-
holder en beskrivelse af lokalplanens hovedindhold. Desuden
beskriver redeggrelsen lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning, eksempelvis kommuneplanen, som er gaeldende indenfor
lokalplanens omrdde, og som har indflydelse p& udformningen
af lokalplanbestemmelserne. P& samme made beskriver rede-
ggrelsen lokalplanens forhold til anden lovgivning som eksem-
pelvis Naturbeskyttelsesloven.

Redeggrelsen beskriver de eksisterende forhold inden for lokal-
planomradet, pd det tidspunkt lokalplanen er udarbejdet og er
ikke juridisk bindende.

Lokalplanens bestemmelser er den juridisk bindende del af
lokalplanen. Bestemmelserne omfatter bl.a. lokalplanens for-
mal, hvilke ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, hvad
ejendommene ma anvendes til osv.

Lokalplanens kortbilag findes bagerst i lokalplanen. Kortbila-
gene bestar oftest af:

- et matrikelkort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen om-
fatter,

- en administrationsplan, der viser hvordan omradet er plan-
lagt. Administrationsplanen understgtter og praeciserer lokal-
planens bestemmelser.

Kommuneplantillaeg

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Hvis en lokal-
plan strider mod kommuneplanen og Byradet gnsker lokalpla-
nen gennemfgrt skal Byradet vedtage et kommuneplantillaeg.
Hvorvidt der er udarbejdet et kommuneplantillaeg til en lokal-
plan fremgdr af lokalplanens forside. Derudover vedlaegges
kommuneplantillaeget bagerst i lokalplanen.

Klageregler

Ved endelig vedtagelse kan der klages over retlige spgrgsmal.
Det vil sige, om kommunen fglger planlovens regler, og om der
er hjemmel til en afggrelse. Retlige spgrgsmal er bl.a.: om pla-
nen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens pro-
cedureregler, om planen er tilvejebragt i overensstemmelse
med planlovens regler om borgerinddragelse, om der er over-
ensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan, om lokal-
planens bestemmelser er i overensstemmelse med planloven
m.m. Man kan derimod ikke klage over planens politiske ind-
hold.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage. Klagen
skal veere indgivet til Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger
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fra den dag afggrelsen er meddelt. Natur- og Miljgklagenasvnet
opkraever et gebyr pd 500 kr., som tilbagebetales, hvis klager
far helt eller delvist medhold. Indgivet klage har ikke opsaet-
tende virkning, men udnyttelsen af lokalplanen sker pd eget
ansvar, da Natur- og Miljgklagenaevnet kan ophave vedtagel-
sen af lokalplanen. Natur og Miljgklagenaevnets afggrelse kan
indbringes for domstolene.

Brgnderslev Kommune videresender klagen med en udtalelse
til Natur- og Miljgklagenaevnet indenfor 3 uger efter udigbet af
klagefristen. Klagerne og ansgger far udtalelsen til orientering
og har derefter 3 uger til at indsende eventuelle gvrige kom-
mentarer direkte til Natur- og Miljgklagenavnet

Klagen skal sendes til:
Brgnderslev Kommune
Ny Radhusgade 1

9700 Brgnderslev

eller til

raadhus@99454545.dk

Miljgscreening og miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer skal pla-
ner omhandlende fysisk planlaegning vurderes i forhold til deres
indvirkning pa miljget. Lovbekendtggrelsen har nummer 939 af
3. juli 2013.

Lovens formal er at fremme en beaeredygtig udvikling

ved at sikre, at der foretages en vurdering af miljgkonsekven-
ser og en belysning af alternativer, mens planerne er under
udarbejdelse og politisk behandling. Loven indebeerer, at of-
fentlige myndigheder har pligt til at foretage en vurdering af lo-
kalplaner, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det fremgar af lokalplanens side 3-31, at der er udarbejdet en
miljgvurdering.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan 33-S-03.01 skal regulere den fremtidige anvendel-
se af et eksisterende sommerhusomradet ved Smalby. Omra-
det er udstykket efter reglerne i Partiel Byplanvedtaeft nr. 3
fra Dronninglund Kommune. Udstykningerne er sket i perioden
fra 1974 -1986, en mindre del af grundene er udstykket hhv. i
2000 og 2008

Byplanvedtsaegt nr. 3 blev vedtaget af Dronninglund Byrad i
marts 1972 og godkendt af Boligministeriet i april 1974. By-
planvedtaegten har 3 delomrader, hvoraf denne lokalplan daek-
ker delomrade 3. Byplanvedtaegten opretholdes pa de gvrige
delomréder.

Den nordligste del af lokalplanomradet er omfattet af tillaeg nr.
2 til byplanvedteegt nr. 3 og udstykket i 1977-78. Tillaegget er
vedtaget i marts 1976.

Byplanvedtaegt nr. 3 fastlaegger, at muligheden for udstykning
i delomrdde 3 er afhaengig af muligheden for at placere “sive-
brgnde” eller “sivedraen” til de nye grunde. Denne form for in-
direkte regulering af grundstgrrelserne ggr det vanskeligt for
bdde ansgger og kommunen som myndighed at afggre, om der
kan ske udstykning.

Byplanvedtaegtens regulering af sommerhusomradet i forhold
til bebyggelse og udstykning er derfor ikke laengere tidssva-
rende.

I kommuneplanen er der beskrevet en mulighed for at udstyk-
ke i grunde ned til 1.200 m?2.

I forbindelse med den endelige vedtagelse i 2014 blev lokalpla-
nen andret, sa der ikke laengere kan udstykkes flere grunde
indenfor lokalplanen. A£ndringen er sket som fglge af indsigel-
ser. fEndringen var ude i 2 ugers hgring, inden lokalplanen blev
endeligt vedtaget.

Kommuneplanen er aendret igennem vedtagelsen af kommu-
neplantillaeg nr. 4, sd udstykning ikke er en mulighed.

Grundstgrrelserne indenfor lokalplanomradet er fra 1.200 til
6009 m2 bortset fra to grunde pa hhv. 9.131 m2 og 13.620
m2 .

Forhistorie og baggrund
Sommerhusomradet er praeget af store grunde med megen
skovbevoksning og spredt bebyggelse.

Lokalplan 33-S-03.01 er udarbejdet pa initiativ af bestyrelsen
for Grundejerforeningen Smalbyparken. Deres gnske er at sik-
re, at omradets naturmaessige indhold med store grunde og
forholdsvis spredt bebyggelse opretholdes. Arsagen var ud-
stykningen af 16 grunde i 2008 og 1 i 2009 med et areal pa
1.200 m2. Grundejerforeningen gnskede ogsa, at skovbygge-
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Figur 1: Oversigtskort over lo-
kalplanomr8det.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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linjen kan ophaeves, hvilket forudsaetter udarbejdelsen af en lo-
kalplan.

Som et led i fastlaeggelsen af en fremtidig mindste grundstgr-
relse gennemfgrte Brgnderslev Kommune i 2011 en vejleden-
de hgring af alle ejere i lokalplanomradet. Hgringen foregik i
form af breve, der blev sendt til grundejerne med en raekke
svarmuligheder omkring den fremtidige grundstgrrelse.

Med hgringen kunne det sikres, at alle grundejere indenfor
byplanvedtaegtens delomrade 3 kunne fa lejlighed til at udta-
le sig. Hgringen blev desuden gennemfgrt, fordi grundejerfor-
eningen ikke daekker hele delomrade 3.

Hgringen skulle danne grundlag for en beslutning i Brgnder-
slev Kommune om krav til grundstgrrelser i dette lokalplanfor-
slag.

Resultatet af hgringen var:

Mindste- | Ingen 2,500 m2|{2.000m2 |1.800(1.200
grund- opde- m?2 m?2
stgrrelse | ling

Antal 69 9 8 3 47
stemmer

Miljg- og Teknikudvalget besluttede den 31. januar 2012, at
lokalplanforslaget skulle udarbejdes med en minimumsgrund-
stgrrelse pa 2.500 mz2.

Det er Brgnderslev Kommune, der kan fastleegge grundstgrrel-
serne i en lokalplan. I dette lokalplanforslag fastlaegges grund-
stgrrelsen til minimum 2.500 m2.

Lokalplanens omrade, omgivelser og beliggen-
hed

Lokalplanen daekker kommunens sydligste sommerhusomrade
med en afstand pa 134 m fra lokalplangraensen til kommune-
greensen til Aalborg Kommune.

Lokalplanen er omkranset af skov mod nordgst og af landbrugs-
jord pa de gvrige sider. Der er 1,9 km fra lokalplangraensen til
kysten Se oversigtskort pa forrige side.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et omrade, der siden 1972 har veeret ud-
lagt til sommerhusomrade. Omradet er tyndt bebygget og i
stort omfang praeget af skov. Lokalplanen andrer ikke ved an-
vendelse som sommerhusomrade.

En bolig i et sommerhusomrade ma bortset fra kortvarige fe-
rieophold m.v. ikke anvendes til overnatning i perioden fra 1.
oktober til 31. marts. Pensionister er under naermere forudsaet-
ninger undtaget her fra.

Hvis boligen blev anvendt til heldrsbeboelse, da omradet blev
udlagt til sommerhusomrade, geelder szerlige regler. For disse
boliger gaelder, at retten til helarsbeboelse er til stede medmin-
dre anvendelsen har veeret afbrudt i mere end 3 ar. Hvis der
ikke har veeret tilmelding til Folkeregistret i mere end 3 ar efter
vedtagelsen af byplanvedtaegt nr. 3 er retten til heldrsbeboelse
bortfaldet. Det fremgar af planlovens § 56, stk. 2.

Lokalplanen daekker et areal pd 858.000 m?2

Udstykning
Der ma ikke ske yderligere udstykning indenfor lokalplanen.
Skel er vist pa kortbilag 2.

Vej- og stiforhold

Den nordlige del af lokalplanomradet har vejadgang fra hhv.
vest og gst fra Smalby Hedevej og Nordre Smalbyvej. Den syd-
lige del af lokalplanomradet har vejadgang fra Sendre Smalby-
vej, der forlgber vest om sommerhusomradet.

Byradet har tidligere besluttet, at private feellesveje i sommer-
husomraderne har status som private fzellesveje i byomrader.
Det er sket for at sikre, at lov om private fallesveje gaelder.

Se figur 2 om offentlige og private fallesveje.

Der skelnes mellem veje, der er udlagt og veje som er anlagt.
Udlagt betyder, at der er fastlagt et areal til vej pd matrikelkor-
tet eller i en lokalplan som fremtidig vej. Anlagt betyder, at ve-
jen findes i virkeligheden.

Afvigelser fra byplanvedtaegtens vej- og stifgring og vir-
kelighedens veje og stier

Alle sommerhusgrunde er udstykket med en vejadgang, men
en del af disse veje er ikke anlagt i virkeligheden. Der er des-
uden byttet rundt pa stier og veje, saledes at stier udlagt i by-
planvedtaegten er anlagt som veje og omvendt.

1) Der er meddelt dispensation 28. maj 1996 til forleengelse
af vejen Blabaerstien. Herefter vejbetjenes matr. nr. 118i og
118m fra vejen Blabaerstien i stedet for via vejen Humlestien.
Dispensationen er begrundet i, at en gennemfgrelse af byplan-
vedtaegtens vejfgring ville have givet for store indgreb i det ek-
sisterende skovbeklzeedte og bakkede terraen.

2) De stier, der var planlagt fra nord til syd er i stedet anlagt
som vejen G-R-T-@.

Vejstatus

Kommunevej (1140)
Privat feellesvej - by (647)
————— Privat feellesvej - land  (202)

Privatvej (119)
—————— Mangler (Motorvej) (30)

Figur 2 Offentlige veje ved lo-
kalplanomrdet

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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— - Stier

[ ] ske

\ej - ikke anlagt

Figur 3 Kort med veje, der
ikke er anlagt, men som er
udlagt i byplanvedtaegt nr. 3.
De ikke-anlagte veje er ene-
ste vejadgang til en raekke
grunde i lokalplanens syd ost-
lige del.

Der kan ogs8 vere stikveje
ind i omr8dets nordlige del,
der ikke er anlagt.
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3) I et omrade i den syd gstlige del er vejen F-V-Y-P ikke anlagt,
og grundene er ikke bebygget.

Den eksisterende vejstruktur fastholdes i lokalplanen, som de
var udlagt i byplanvedtaegt nr. 3, bortset fra ovennasvnte tilfzel-
de. Der er saledes foretaget nogle mindre tilpasninger af veje-
ne i lokalplanens syd gstligste hjgrne og omkring Blabaerstien.
Stier fra byplanvedtaegt nr. 3 mellem vejnettet og friarealerne
mod gst er viderefgrt i lokalplanen.

Lokalplanens veje og stier

Lokalplanen fastlaegger veje og stier udlagt, som de er anlagt
i virkeligheden. Vejenes udstraekning og placering er vist p5
kortbilag med store bogstaver. Se mere i § 5.2.

Det er op til ejerne af grunde uden vejadgang at etablere en
vej. Det vil veere fysisk muligt at etablere vejen F-V-Y-P, da ter-
raennet her er forholdsvist jaevnt. Se kort pa side 11.

Nogle veje er kun anlagt som stier

Enkelte veje i lokalplanens sydlige ende var udlagt som veje
i byplanvedtaegten, men er anlagt som stier. Der skal indsen-
des en ansggning til vejmyndigheden, hvis det senere viser sig,
at stierne gnskes udvidet til veje trods de store terraenforskel-
le. Vejene vil blive tilladt etableret, hvis det fysisk kan lade sig
ggre indenfor de fastlagte vejskel. Men indtil dette sker, henlig-
ger vejarealerne som stier. Se kort pa foregdende side.

Byplanvedtaegtens vejstruktur bestod primaert af korte veje,
hvilket deemper hastigheden og formindsker maangden af gen-
nemkgrende trafik. Med de ovennaevnte dispensationer, blev
der skabt mulighed for flere og laengere gennemgaende veje.
Stierne O-G og @-F skal opretholdes, for at undga, at der op-
star flere gennemgadende veje end ved byplanvedtaegtens ud-
leg. Stier ud til friarealet vil ikke kunne anlaagges som veje.

Det er ngdvendigt at undersgge ejerforhold af de arealer, hvor
eventuelt nye veje skal anlaegges. Vejrealer, der er udlagt i by-
planvedtaegten har reelt ingen veerdi for ejeren.

Stier
Indenfor lokalplanomradet udlaegges der stier som vist pa kort-
bilag 2 med grgn signatur.

Der er etableret en del trampestier i feellesarealerne. Disse er
ikke optaget i lokalplanen. De anses for tilstreekkeligt sikrede i
og med udlzegget til feelles friareal.

Hvis der gnskes anlagt nye stier, skal der sendes et projekt til
godkendelse. Det skal tjekkes, om stien gar gennem natur, som
er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Bebyggelse
Lokalplanen fatslaagger en maksimum stgrrelse pd& sommerhu-
sene pd 250 m2, dog maksimum med en bebyggelsesprocent

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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pd 10 %. Pa grund af de store grundstgrrelser ville en regule-
ring alene pa baggrund af bebyggelsesprocent give mulighed
for meget store sommerhuse pa de stgrste grunde.

Teknisk forsyning
Elforsyning til omradet skal ske via det lokale elforsyningssel-
skab.

Der er ingen kollektiv varmeforsyning til sommerhusomradet.
Vandforsyning skal ske fra Melholt Vandveerk.

Der er ikke fremfgrt offentlig kloak til omradet. Spildevand skal
afskaffes ved nedsivning eller ved opsamling i samletank. Beg-
ge former for spildevandsbortskaffelse forudszetter en tilladelse
fra Brgnderslev Kommune.

Der er tinglyst servitut om bla. placering af nedsivningsbrgnde
den 18-12-1973 i den sydlige del af omradet. Servituttens af-
snit om sivedraen har ingen praktisk betydning for etablering af
nedsivning i dag. Der etableres ikke leengere sivebrgnde men
nedsivningsanlaeg, der placeres i miler ovenpa jordoverfladen.
Den vejledende mindste afstand mellem disse anlaeg er 50 m.

Det kan det blive ngdvendigt at etablere fallesanlaeg, hvor der
ikke kan placeres de ngdvendige, individuelle nedsivningsan-
leg.

Servitutten sikrer adgang til vedligeholdelse af allerede etable-
rede nedsivningsanlaeg, der er placeret udenfor egne grunde.

Grundejerforeninger

Der er stillet krav om grundejerforeninger for en del af omra-
det i servitutter tinglyst i forbindelse med sommerhusomradets
etablering. Se datoer i bilag 4 om servitutter.

Stgrstedelen af grundejerne syd for Sngrholtvej er medlem af
"Grundejerforeningen Smalbyparken”.

Grunde udstykket i 2008 omkring Sgndre Smalbyvej 4a-6h er
medlem af grundejerforeningen “Fzaelleslauget Sgndre Smalby-

S

vej”.

Denne lokalplan andrer ikke pa forholdene omkring grundejer-
foreninger. Det er ikke muligt at stille nye krav om etablering
af eller medlemskab i grundejerforeninger for allerede udnyt-
tede omrader.

Ejere af grunde og boliger, der 18 i omradet, for byplanved-
teegtens vedtagelse har ikke pligt til at vaere medlem af en
grundejerforening. I omradet syd for Sngrholtvej er fglgende
ejendomme undtaget fra kravet om medlemskab: Hyldestien 4,
Sgndre Smalbyvej 9, 17, 33, 35, 60 og 72.

Alle ejere af grunde kan pdlaegges at bidrage til vedligeholdelse
af veje i forbindelse med et vejsyn.
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Faelles friarealer

Grundejerforeningen Smalbyparken ejer en del af faellesarea-
lerne. Brgnderslev kommune star formelt som ejer af feelles-
arealet i lokalplanomradets nordlige del ved Melholtgrgften,
hvor der ikke er dannet en grundejerforening. Det er derfor i
praksis grundejerne indenfor lokalplanen, der kan benytte are-
alet, som dog er teet bevokset af krat.

Det sydligste del af feellesarealet i lokalplanen matr. nr. 138r
Melholt Ejerlaug, Asd-Melholt udggr en del af en landbrugsejen-
dom og dyrkes landbrugsmaessigt. Der er ikke offentlig adgang
til dette areal, som det var intentionen i byplanvedtaegt nr. 3.
Arealet burde have vaeret erhvervet af udstykkeren i forbindelse
med gennemfgrelsen af udstykningen. Matr. nr. 138r fastleeg-
ges ikke til feelles friareal i denne lokalplan. Arealet overfgres
til landzone. /Andringen er alene en tilpasning til den fysiske
virkelighed.

Servitutter

Der foretages altid en servitutundersggelse i forbindelse med
lokalplaner. Undersggelsen har til formal at finde ud af, om nog-
le servitutter skal blive ugyldige p& grund af lokalplanen. Der er
to typer servitutter rddighedsservitutter og tilstandsservitutter.
En lokalplan kan kun ggre tilstandsservitutter ugyldige.

Vejretter er radighedservituter. Tre gamle servitutter om vej-
retter er ikke fremskaffet fra Landsarkivet. De er tinglyst:
13-01-1988

26-07-1889

26-08-1910

13-07-1917

31-08-1923

Der er udarbejdet servitutredeggrelse vedrgrende de @vrige-
tinglyste servitutter. Se bilag 4.

Ingen servitutter skal blive ugyldige pa baggrund af lokalpla-
nen.

Brgnderslev Kommune ggr opmaerksom pa, at det er ejers eget
ansvar at sikre sig, at der ikke findes tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejdet.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Miljeforhold

Stgjbelastning fra virksomheder ma ikke overstige de vejle-
dende graenseveerdier for stgj fra erhverv, som er fastsat i Mil-
jostyrelsens vejledning om “Ekstern stgj fra virksomheder”,
Vejledning nr. 5/1984 eller senere udgave. Se figur 5 under
sommerhusomrader og offentligt tilgaengelige rekreative om-
rader.

Miljgklasser
Miljoklasserne for hvert enkelt rammeomrade fremgar af kom-
muneplanen. Miljgklasserne viser inddelingen af erhverv i mil-

31.650 m?

ke
¢

/3

e

Figur 4 Fezelles friarealer vist
med grgn farve. Se ne&ermere
p8 kortbilag 2

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Stgjgraenser Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00

Tidsrum Lgrdag

kl. 14.00 - 22.00
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 S@n- og helligdag
(faktisk anvendelse) kl. 07.00 - 22.00
Erhvervs- og 70 70 70
Industriomrader
Erhvervs- og
Industriomrader med 60 60 60
forbud mod generende
virksomheder
Omrader for blandet
bolig- og
erhvervsbebyggelse, 23 45 40
centeromrader
(bykerne)
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomré’]—der for aben 45 40 35
og lav boligbebyggelse
Sommerhusomrader og
offentligt tilgeengelige 40 35 35
rekreative omrader.
Sezerlige naturomrader.

Figur 5: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stajbelastning og for maksimalveerdier af
stgjniveauer mélt udendors. Enheden er dB(A). Den gr§ markering viser stajgraensen for lokal-
planens omréde.

joklasser. Et lavt tal betyder ringe miljgpavirkning og et hgit tal
betyder stor miljgpavirkning. Skemaet med miljgklasser kan
ses pa www.bronderslev.dk.

Der ma i lokalplanomradet alene etableres erhverv, der hen-
horer i miljgklasse 1, dvs. virksomheder, der pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad. Der vil ikke blive givet tilladelse til
andet end kontorvirksomhed uden ansatte og kun til erhvery,
der ikke forudseetter besgg af kunder. I praksis vil der sandsyn-
ligvis veere tale om kontorerhverv, som i vinterhalvaret drives
af ejeren i heldrsboligen.

Anvendelsen til erhverv fglger retten til beboelse. Det betyder,
at der i perioden 1. oktober til og med 31. marts 20 ikke m&
drives erhverv.

Reglerne geelder ikke for erhverv, der var etableret fgr byplan-
vedtaegtens vedtagelse og som har veeret i drift siden med und-
tagelse af perioder pa maksimum 3 3r.
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Bestemmelserne om miljgklasser bruges i forbindelse med
etablering af erhverv inden for lokalplanens omrade. Miljgklas-
serne angiver hvilke erhverv, der erfaringsmaessigt kan indpas-
ses i omradet uden genevirkninger.

Jordforurening
Der er ikke oplyst forureningsforhold efter jordforureningslo—
ven i lokalplanomradet.

Hvis der under anlaegsarbejder traeffes yderligere forurening,
skal arbejdet standses, og kommunen underrettes. Der skal
herefter foretages en vurdering af forureningen i forhold til
grundvand og arealanvendelse m.v.

Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vaere
pakraevet. Kommunen vurderer, om der skal fastsaettes vilkar
for det videre arbejde.

Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til jordforure-
ningslovens § 71.

Kontakt Brgnderslev Kommune, Teknik og Miljg, telefonnum-
mer: 99 45 55 05 for naermere oplysninger.

Lov om offentlige veje

Der er tinglyst adgangsbegraensning pa en raekke ejendomme,
der graenser op til Strandvejen. Der er tinglyst oversigtsdekla-
rationer p@ matrikler, der graenser op til veijtilslutninger ved de
overordnede veje - Hyldestien 8, Sdr. Smalbyvej 1 og Sgndre
Smalbyvej 72, matr. nr. 138 r Melholt. Der er tinglyst servitut
om byggelinje ift. de overordnede veje. Se servitutoversigten

i bilag 4.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeolo-
giske kulturarv. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejdet skal
bygherren iagttage Museumslovens §§ 25-27 om arkeeologi-
ske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Ved
henvendelse udtaler museet sig gerne om muligheden for fund
af arkeaeologisk betydning, samt om konsekvenser for finansie-
ringen.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, f.eks. knog-
ler, flintredskaber, lerkarskar mm., skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til Vendsyssel Historiske Museum, TIf. 96 24 10 50,
Email: oldtid@vhm.dk.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Indledning om beskyttet natur og dyreliv

I perioden efter byplanvedtaegtens udarbejdelse i 1972 og til i
dag er der kommet nye lovregler i naturbeskyttelsesloven der
overtrumfer byplanvedtaegten. Der er ogsa opstaet naturfor-
hold, som der skal tages hensyn til efter naturbeskyttelseslo-
ven og EU Habitatdirektivet om beskyttede dyrearter.

Brgnderslev Kommune er lovgivningsmeessigt forpligtet til at
overholde EU Habitatdirektivet og naturbeskyttelseslovens § 3.

De begraensninger, som beskrives i lokalplanens redeggrelse og
i miljgrapporten, er ikke en fglge af lokalplanens udarbejdelse,
og de vil geelde uanset om lokalplanen vedtages endeligt.

Der er ca. 15 sommerhusgrunde, som i dag er omfattet af den
vejledende registrering af beskyttede natyrtyper efter naturbe-
skyttelseslovens § 3. Se mere om bl.a. muligheden for dispen-
sation pa side 22-23.

Omradet har et stort antal ubebyggede grunde og en raekke
naturtyper, der er velegnede levesteder for den beskyttede dy-
reart Markfirben. Markfirben er en beskyttet art efter Habitatdi-
rektivets kapitel IV og kaldes derfor “Kapitel IV arter”.

Der findes en statslig database over steder, hvor der er fundet
beskyttede dyrearter, bl.a. markfirben. Det naermeste fund var
i et omrade 460 m fra lokalplanomradet.

Der er foretaget tilsyn, hvor der er fundet markfirben. Det er
derfor vurderet, at der er et ukendt antal grunde, som kan
vaere omfattet af begraensninger som fglge af en forekomst af
Markfirben, der er registreret ved tilsyn i omradet. Se mere
herom pa side 54-57 og 66.

Arealer, der skal bebygges skal kontrolleres for, om der er eg-
nede leveomrader for Markfirben. Bygninger mindre end 20 m?2
er undtaget for forudgdende undersggelse omkring firben.

Det er ejers ansvar at sikre, at levesteder ikke gdelaegges in-
den der foretages andringer, herunder byggeri, haveanlag og
terraenregulering.

Da der findes markfirben i lokalplanomradet er Brgnderslev
Kommune via Habitatdirektivet og den deraf fglgende danske
lovgivning forpligtet til at sikre, at byggeri og eendret anvendel-
se ikke gdelaegger yngle- og rastepladser for Markfirben.

Nogle fa grunde er omfattet af abeskyttelseslinjen.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesloven indeholder beskyttede naturtyper. Hvis
der findes arealer beskyttet af naturbeskyttelseloven, kan are-
alerne ikke anvendes, medmindre der kan opnas en dispensa-
tion. Naturbeskyttelsesloven indeholder ogsa byggelinjer. Her
fastlaegges en mindste afstand til f.eks. der eller skovbryn. En-
delig omfatter naturbeskyttelsesloven muligheden for at frede
arealer.
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Fredninger

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger.

Naturbeskyttelseslovens byggelinjer

Skovbyggelinje

Hele lokalplanens omrade er omfattet af skovbyggelinje. Se fi-
gur 6. Det betyder, at der ikke kan bygges indenfor omradet
uden tilladelse fra naturbeskyttelseslovens § 17.

Der er en del skov i omgivelserne. Skovbyggelinjerne er fast-
lagt i forhold til bl.a. Hals Skov og skoven mellem sommerhus-

omradet og byen Geraa.

Brgnderslev Kommunen vil i forbindelse med lokalplanens ved-
tagelse ansgge Naturstyrelsen om ophavelse af skovbyggelin-

jen indenfor lokalplanen.

Lokalplan
33-S-03.01

Ejendoms-
L skel

Skovbygge-
linjer

Figur 6 Skovbyggelinjer efter
naturbeskyttelseslovens § 17

<

v

Lokalplan g.
33-S-03.01 Q

o

........... [}
.| Kirkebyggelinje 2
g

S . Ejendoms- >
! | skel g
©

()]
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Figur 7 Kirkebyggelinje efter
naturbeskyttelseslovens § 19



Lokalplan
33-S-03.01

Ejendoms-
skel

Abeskyttelses-
linje

Figur 8 Ger§ har 8beskyttelse-
linje efter naturbeskyttelses-
lovens § 16
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Kirkebyggelinje

Den nordligste del af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyg-
gelinje omkring Melholt Kirke jf. naturbeskyttelseslovens § 19.
Se figur 7.

Indenfor en afstand pa 300 m fra kirken ma der ikke bygges
hojere end 8,5 m. Formalet med kirkebeskyttelseslinjen re-
spekteres, da byggehgjden af sommerhusene er begraenset til
6,5 m i lokalplanens bestemmelser.

Abeskyttelseslinje

Gerd Igber nord for lokalplanomradet. Se figur 8. Efter Natur-
beskyttelseslovens § 16 ma der i terraenet indenfor en afstand
pa 150 m fra en beskyttet 8 ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lignende eller foretages beplantning eller aendrin-
ger i terraenet.

To grunde i lokalplanens nordligste kant er omfattet af 8bygge-
linje omkring Gera. Der skal sgges om dispensation ved ansgg-
ning om byggeri indenfor beskyttelseslinjen.

Der er ikke abeskyttelseslinje omkring Melholtgraften, fordi den
er for smal til at udlgse denne beskyttelse.

Andre love om vandigb

Melholtgrgften og de naermeste 10 meter herfra er omfattet af
lov om randzoner og de naermeste 2 meter af vandlgbslovens
§ 69. Begge bestemmelser indeholder forbud mod dyrkning,
sprgjtning og g@gdskning af arealerne.
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Naturbeskyttelseslovens § 3 - beskyttede na-
turtyper

Beskyttet vandigb

Lokalplanomradet gennemlgbes i den nordligste del af vandlg-
bet Melholtgrgften, der er omfattet af § 3 i naturbeskyttelses-
loven . Se figur 9.

Der er begraensninger for andringer af dlgbet og de naermeste
omgivelser som fglge af § 3 beskyttelsen.

Vandlgbsbredderne

Arealerne langs vandlgbet kan endvidere vaere omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3 om forbud mod tilstandsaendrin-
ger for beskyttede naturtyper. Arealerne skal derfor henlaagge
urgrt, alternativt kan de vedligeholdes som lysdbne naturtyper
ved ekstensiv drift i form af 1-2 arlige sldninger med fjernelse
af de afsldede materiale. Arealerne méa ikke ggdskes, omlaeg-
ges eller pa anden made aendres i tilstanden uden forudgdende
tilladelse hertil fra Brgnderslev Kommune.

@vrige beskyttede naturtyper

Indenfor lokalplanomradet findes nogle fa arealer, der er vej-
ledende registreret som beskyttet natur i form af hede, eng,
mose eller sg. Se figur 9 pa side 21. Her er der med bogsta-
verne a-c henvist til kategorierne i beskrivelsen i naeste afsnit.

Naturbeskyttelseslovens virkning

Naturbeskyttelsesloven sikrer via § 3 mod tilstandsaendringer
af en reekke naturtyper. Der galder dog en raekke undtagelser
inden for lokalplanomrader for sommerhuse. (Fodnote 2)

Der har i den konkrete sag vaeret vedtaget en byplanvedtaagt,
der udlagde omradet til sommerhusomrade fgr 1. juli 1992.
Derfor gaelder § 1 i bekendtggrelse om beskyttede naturtyper.
Det betyder, at heder, ferske enge og kun er delvist beskyttede:

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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E Lokalplan
33-8-03.01
Beskyttede vandiob
B vesiytiet so
[:1 Beskyttet natur
overdrev
E Beskyttet natur mose
mm Beskyttet natur hede

Beskyttet natur eng

- _I Skel

a, b, c  Type af beskyttelse
Se side 17-18.

/
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Figur 9 Vejledende registre-
ring af beskyttet natur. For-
holdene skal altid afklares
konkret p8 stedet.
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a Nar arealer med hede og fersk eng allerede fandtes in-
denfor byplanvedtaegten inden naturbeskyttelseslovens
ikrafttraeden 1. juli 1992, gaelder beskyttelsen af disse mod
tilstandsaendringer kun mod til landbrugsformal f.eks. i form
af opdyrkning til kornavl eller lignende.

Eftersom flere af disse beskyttede omrader indeholder leve-
steder og rasteomrader for truede arter i form af Markfirben
er disse dog alligevel beskyttet mod tilstandsaendringer til
ogsa f.eks. sommerhusbebyggelse. Levestederne for disse
arter er beskyttet via naturbeskyttelseslovens levestedsbe-
skyttelse i §29a.

Ejere af sommerhusgrunde kan derfor kun lovligt nedlaegge
§3 beskyttede heder, som eksisterede fgr 1. juli 1992 for at
bygge eller anlaegge haver, hvis arealerne ikke indeholder
levesteder eller rasteomrader for Markfirben.

Kommunen vil derfor afklare dette ved en konkret bygge-
ansggning. Se ogsa narmere herom i miljgredeggrelsen om
levesteder for Markfirben.

b Hvis arealer i omradet er beskyttet mose, sg eller § 3-
vandlgb gaelder § 3-beskyttelsen mod tilstandsaendringer
for alle tilstandsaendringer uanset om naturtyperne er op-
staet for eller efter 1. juli 1992.

c Hvis arealer i omradet efter naturbeskyttelseslovens ikraft-
traeden 1. juli 1992 er vokset ind i en § 3 beskyttet naturty-
pe i form af f.eks. hede eller fersk eng er arealerne ligeledes
beskyttet mod alle tilstandsaendringer, herunder ibrugtag-
ning til sommerhusbebyggelse.

Kategori a, b. c

De beskyttede naturtyper er fordelt p& kategori a-c pa figur 9
pa side 21. De viste kategoerier er kun vejledende. Det skyl-
des, at naturtilstanden forandrer sig Igbende. Den endelige
fastlaeggelse sker ved behandling af konkrete ansggninger.

Naturomrader beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 kan
bevirke, at enkelte grunde ikke kan bebygges af hensyn til be-
skyttelse af szerlige naturinteresser i omradet. Men i en raekke
tilfelde, vil der kunne opnas dispensation.

Moser
For moser gaelder fglgende i lokalplaner fra fgr 1992 ifglge vej-
ledningen til nugaeldende naturbeskyttelseslov:

Realiseringen af eksisterende lokalplaner, som ved lovens
ikrafttreeden i 1992 omfattede moser pa mellem 2500 m2 og
5000 m?2, forudsaetter en dispensation fra § 3. Det fremgar af
vejledningen fra 1993, at der ved vurderingen af, om der bgr
dispenseres i sadanne tilfelde, bgr tages et vaesentligt hensyn
til rimelige forventninger til realiseringen af lokalplanen.

Nikkende kobjzelde.

2) Lees nermere i § 1 i bekendtggrelse om beskyttede naturtyper nr. 1172 af 20/11 2006.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Der er en vejledende registrering af § 3 beskyttet mose i den
sydgstligste del af omradet ud mod Strandvejen i tilknytning
til 2 sger. Brgnderslev Kommune har ikke konstateret, at der
skulle veere gvrige stgrre forekomster af moser inden for lokal-
planomradet, og det er ikke sandsynligt med de kendte jord-
bundsforhold.

I omradet greensende op til Smalby Hedevej ligger en lysdben
naturtype med fugtig eng som er vejledende registreret som §
3 beskyttet. Se figur 9 pa side 21.

Flere arealer inden for lokalplanomradet er desuden omfattet af
den vejledende registrering som beskyttet hede med forekomst
af sjeeldne arter som f.eks. Nikkende Kobjaelde (plante) og bi-
lag IV arten Markfirben.

Ved ansggninger om byggeri eller zendret anvendelse skal der
foretages en konkret vurdering i den enkelte sag. Ved vurderin-
gen vil der blive taget hensyn til forventninger hos grundejere
om at kunne bygge.

Disse afggrelser vil kunne paklages til Natur- og Miljgklage-
naevnet.

Myndigheder
Naturbeskyttelseslovens § 29a sikrer levesteder for beskyttede
dyrearter.

Det er Miljgministeriet i form af Naturstyrelsens lokale enhed i
Vendsyssel, der er tilsynsmyndighed i forhold til levestedsbe-
skyttelse for f.eks. Markfirben udenfor § 3 omrader, hvis der
er tale om aktiviteter, som ikke er reguleret af lovgivning hvor
kommunen er myndighed.

Kommunen er myndighed i sager om byggetilladelse, dispensa-
tion fra lokalplaner og dispensationer fra naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Kontakt Brgnderslev Kommune ved tvivl.

Sammenfatning om tilladelser efter anden lovgiv-
ning

Markfirben
Byggesagsbehandling til nye sommerhuse og udhuse, garager
og carporte over 20 m2 forudsaetter en forudgaende dialog med

Naturbeskyttelsesloven

Kapitel 5 Beskyttelse

af plante- og dyrearter
m.v.

§ 29 a. De dyrearter, der
er naevnt i bilag 3 til loven,
mé& ikke forsaetligt forstyr-
res med skadelig virkning
for arten eller bestanden.
Forbuddet geelder i forhold
til alle livsstadier af de om-
fattede dyrearter.

Stk. 2. Yngle- eller raste-
omr8der for de arter, der
er naevnt i bilag 3 til loven,
mé ikke beskadiges eller
gdelaegges.

§73
Kommunalbestyrelsen p§-
ser overholdelsen af denne
lov og af de regler, der er
udstedt efter loven, ...

Stk. 2. Miljgministeren pa-
ser overholdelsen af regler-
ne i ... og reglerne i kap.
5 om beskyttelse af plante-
og dyrearter m.v

Naturbeskyttelseslovens
bilag 3 indeholder en del-
maengde af dyrearter, fra
Habitatdirektivets bilag IV.
Bilag 3 indeholder de dyre-
arter, der kan forekomme i
Danmark og som samtidig
er omfattet af Habitatdirek-
tivets bilag IV
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kommunen, for at undersgge om, byggearealet kan vaere leve-
sted for markfirben. Se mere i miljgrapporten pa side 65-66.

Skovbyggelinje

Byggeri indenfor skovbyggelinjen forudszetter en dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 17, medmindre skovbyggelinjen
er blevet ophaevet efter ansggning til Naturstyrelsen.

Abeskyttelseslinje
Byggeri , terreenaendring og anleeg af stier m.v. indenfor &be-
skyttelseslinjen omkring Gera forudsaetter en dispensation fra
dbeskyttelseslinjen.

Afledning af spildevand forudsaetter en tilladelse fra kom-
munen

Lokalplanens forhold til anden planlaagning.

Vandplan 2010-15

Vandressourcerne, herunder grundvand, vandlgb mm., skal
fremadrettet administreres ud fra de statslige vandplaner. Tids-
punktet for deres ikrafttraeden er p.t. ukendt.

I en periode administres efter de tidligere regionplaners ret-
ningslinjer. I efterdret 2013 forventes ikrafttreeden af en
bekendtggrelse, der skal veere det midlertidige administrati-
onsgrundlag.

Registrering af grundvand

Lokalplanomradet er udpeget til at ligge i et omrdde med al-
mindelige drikkevandsinteresser. I sadanne omrader skal
grundvandsressourcen sikres gennem en generel beskyttelse
af grundvandet - bdde over for kendte og fremtidige forure-
ningskilder.

Lokalplanen kan forenes med disse hensyn.

Kommuneplanen

Kommuneplan indeholder en raekke generelle retningslinier for
kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser
om de enkelte rammeomrader.

Kommuneplanens retningslinier

Smalby

Lokalplan
33-S-03.01

Kystzoneomrade A

Kystzoneomr_C

Kystzoneomrade B
sommerhus

Kystzoneomrade B
landsby

Figur 10 Kommuneplanens
udlaeg af kystzoner

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Kystzone

Kystnaerhedszonen defineres som det omrade, der ligger i en
afstand af op til 3 km fra kysten. Her findes alle tre typer af
zoneomrader: landzone, byzone og sommerhusomrader. Lo-
kalplanens omrade ligger i kystzone B - planlagt kystomrade -
sommerhusomrade.

Omréde B - omfatter bl.a. planlagte arealer til byudvikling, ferie-
og fritids-anleeg, sommerhusbebyggelse og vindmglleparker.
Stgrstedelen af omradde B i kommunen er udlagt til sommer-
husomrdde. Herudover er udlagt areal til campingplads, havn,
afgreensede landsbyer og endelig byzonebyen Asaa. Se figur
10.

Landskab
Kommuneplanen udpeger naturomrader og landskabsomrader
i nseromradet ved lokalplanen.

Cirka 4 sommerhusgrunde er bergrt af udpegningen af szerligt
veerdifuldt landskab. Se figur 11. Udpegningen er sket laenge
efter vedtagelsen af byplanvedtaegt nr. 3, der oprindeligt ud-
lagde arealet til sommerhuse. Udpegningen er foretaget ud fra
luftfoto og der er ikke taget hgjde for eksistensen af et som-
merhusomrade.

Udpegningen har ingen betydning for anvendelsen til sommer-
husomrade. Der er herudover ingen udpegninger af natur eller
landskab indenfor lokalplanomradet. Arealet udtages ved nae-
ste kommuneplanrevision

@kologiske forbindelser

Kommuneplan 09-21 udpeger nogle gkologiske forbindelser.
Det er omrader der indgar eller kan indgd i sammenhaengende
arealer af natur. De gkologiske forbindelserne har bl.a. til for-
mal at forbedre mulighederne for spredning af plante- og dy-
reliv.
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Indenfor lokalplanomradet er der udlagt en gkologisk vadfor-
bindelse omkring vandlgbet Melholtgrgften.

Der er desuden en smal braamme af gkologiske skovforbindel-
ser, der bergrer lokalplanomradets midterste del. Se figur 12.
Der ma som udgangspunkt ikke bygges eller foretages aendrin-
ger indenfor de gkologiske forbindelser Udlaegget af skovfor-
bindelse har dog ingen betydning for anvendelsen af arealet.
Overlappet i forhold til sommerhusomradet er en ungjagtighed
ved udpegningen.

Arealet indenfor lokalplanen udtages af den gkologiske forbin-
delse i forbindelse med naeste revision af kommuneplanen.

Forholdet til kommuneplanens udpegninger
Lokalplanomrddet har veeret planlagt til sommerhuse siden
1972. Brgnderslev Kommune mener fortsat, at omradet skal
bruges til sommerhuse.

Ejerne af ejendomme indenfor lokalplanomradet har en umid-
delbar ret til at udnytte omradet til opfgrelse af sommerhuse,
nar der bortses fra helt seerlige forhold, som f.eks. forekomst
af yngle- eller rasteomrader for den beskyttede dyreart mark-
firben, skovbyggelinje og dbyggelinje. Se mere om de seerlige
forhold pd side 19-20 (natur) og side 66. (dyreliv).

Lokalplan

33-S-0.01

Jkologiske forbindelser

M Krydsninger/sammenfald
M Skovforbindelser
g vadforbindelser

Figur 12 @kologiske forbindel-
ser

Udgave: Vedtaget: 03-09-14



Tekst med kursiv blev fjer-
net eller sendret i forslag
til kommuneplantillzag nr.
30/4.
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Denne ret pavirkes ikke af den tidsmaessigt senere udpegning
af arealerne til saerligt veerdifuldt landskab eller gkologisk for-
bindelse i kommuneplanlaegningen.

Kommuneplanens rammer fgr lokalplanens vedtagelse
Lokalplanenomradet ligger i kommuneplanens rammeomrade
33-5-03. Se kort pa side 29.

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg.

Begrundelse for kommuneplantillaeg

Brgnderslev Kommune har vurderet, af resultatet af den vejle-
dende hgring, at der ikke er flertal for at bevare muligheden for
at udstykke mindre grunde og derved muligggre teettere ferie-
husbebyggelse.

Der er derfor udarbejdet forslag til kommuneplantillzeag nr.
30/4, hvor

Muligheden for butik op til 300 m2 udgar.

Muligheden for udstykning af grunde under 2.500 m2 udgar
Bygningshgjden aendres fra 7 m til 6,5 m.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 30/4 er placeret pa side 44.

I kommuneplanrammeomrade 33-S-03 fastleegges pa
nuvarende tidspunkt fglgende anvendelsesbestemmel-
ser:

Anvendelse

Omradet ma anvendes til sommerhusbebyggelse og dertil hg-
rende faellesanlag, herunder dagligvarebutikker, s8fremt det
er foreneligt med opretholdelse af dagligvareforsyning i de
naermeste lokalcentre.

Der kan etableres en butik med et bruttoetageareal p8 maksi-
mum 300 m?2.

Bebyggelsesforhold
Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er
fastsat til 10. Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i
Bygningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1.5 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 6,5 m.

Der 8bnes mulighed for opforelse af taettere feriebebyggelse,
n8r mindstekravet om en grundstorrelse p§ 1200 m2 pr. bolig
overholdes. Der skal veere tale om et starre antal boliger i en
samlet bebyggelsesplan.

Infrastruktur

Omradet vejbetjenes primaert fra Strandvejen.

Vi er i en overgangsfase mellem to kommuneplaner. Kommune-
plantillaegget er derfor bade en andring af kommuneplan 2009
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og kommuneplan 2013, som vedtages i efteraret 2013. Derfor
har tillaeagget et nummer iht. begge tillzeggene.

Byplanvedtaegt nr. 3 fra Dronninglund Kommune
Lokalplan 33-5-03.01 aflgser delomrade 3 i partiel byplanved-
teegt nr. 3 og tilleeg 2 til byplanvedtzegten. Begge dele aflyses
ved denne lokalplans vedtagelse.

Byplanvedtaegt nr. 3 daekker 3 forskellige rammeomrader. Den
opretholdes pd rammeomrade de to gvrige rammeomrader 33-
S-01 og 33-S-02.

Zoneforhold
o o .
Hele lokalplanens omrade er sommerhusomrade i dag.

Matr. nr. 138r Melholt Ejerlav, Asd-Melholt er kun taget med i
lokalplanen for at ophaeve byplanvedtaegt nr. 3 pa arealet. Den-
ne matrikel overfgres til landzone. Resten af lokalplanomradet
bliver i sommerhusomrade.

Miljgscreening

Efter indfgrelse af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal planer omhandlende fysisk planlaegning vurderes i
forhold til deres indvirkning pa miljget.

Lovens formal er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sik-
re, at der foretages en vurdering af miljgkonsekvenserne og en

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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belysning af alternativer, mens planerne er under udarbejdelse
og politisk behandling.

Loven indebeerer, at offentlige myndigheder har pligt til at fore-
tage en vurdering af lokalplaner, som kan fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

En raekke anleeg, som udlgser miljgvurdering, er naevnt pa bi-
lag 3 og 4 i miljgvurderingsloven. Andre planer, der fastlaeg-
ger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller som
kun omhandler mindre a&ndringer i eksisterende plangrundlag,
udlgser kun en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af planen
vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Der hen-
vises til lov om miljgvurdering af planer og programmer, § 3,
stk. 2.

Brgnderslev Kommune har foretaget en miljgscreening i forhold
til kriterierne naevnt i lovens bilag 2 og har vurderet, at gen-
nemfgrelse af planen p& visse omrader kan pavirke miljget vae-
sentligt: beskyttede dyrearter og skovbyggelinjer. Lokalplanen
for sommerhusomradet er sdledes omfattet af miljgvurderings-
lovens § 3 stk. 2.

Derfor er der udarbejdet en rapport om miljgvurdering, som er
placeret bagerst i lokalplanen.

Miljgscreening gvrige emner:

Der er tale om et mindre lokalplanomrade, hvor et sommerhus-
omrade udlaegges til samme anvendelse. Planen bergrer ikke
internationale naturbeskyttelsesomrader eller fredninger. Der
er tale om en anvendelse, der med lokalplanens restriktioner
ikke vil betyde en veesentlig forringelse af naturkvaliteten. Der
er ikke registreret beskyttede arter af flora i lokalplanomradet,
men dog beskyttede naturtyper samt f.eks. den sjeeldne plante
"Nikkende Kobjaelde”.

Lokalplanen giver ikke miljggener for omgivelserne eller nye
begreensninger for landbrugsdriften af de omliggende arealer.

Lokalplanen har ingen negative virkninger for befolkningens
sundhed eller muligheder for rekreation. En eventuel virkning
er udelukkende positiv, hvis der ses bort fra, at flere 8bne are-
aler med naturprzaeg kan forventes bebygget. Hermed nedseet-
tes den rekreative veerdi af de ubebyggede sommerhusgrunde.
Dette skal ses i lyset af, at opfgrelse af sommerhuse som ud-
gangspunkt har veeret lovlig siden byplanvedtaegtens vedtagel-
sei 1972.

Miljgscreeningen af kommuneplantilleegget viser, at tillaegget
ikke udlgser krav til miljgscreening.

Det vurderes samlet set, at denne lokalplan i gvrigt ikke giver
gener i forhold til kulturvaerdier, forurening, ressourceanven-
delse samt landskab. Der udarbejdes derfor kun miljgvurdering
pa de tidligere naevnte emner.

Ikke teknisk resume af miljgrapporten

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Dette afsnit er et lovkrav i miljgvurderingsloven. Det skal give
en mulighed for ikke-sagkyndige til at seette sig ind i miljgvur-
deringen.

Alle emnerne er naermere beskrevet fra i miljgvurderingen pa
side 49.

Beskyttede dyrearter
Danmark er via EU “s Habitatdirektiv forpligtet til at beskytte de
dyrearter, der er medtaget pa bilag IV i direktivet

Af miljeportalens naturdatabase fremgar det, at der er registre-
ret fund af bilag 4 arten markfirben ca. 460 meter fra lokalplan-
graensen. Der er gennemfgrt flere tilsyn i omradet, hvor der
blev fundet 5 markfirben et sted og 1 markfirben et andet sted.

Se pa figur M4 pa side 55 for at se, hvor der blev fundet mark-
firben. Der kan veere raste- og ynglepladser andre steder end
de viste og alle omrader skal derfor vurderes inden byggeri.

Lokalplanen regulerer omfanget af bebyggelse og friholder en
meget stor del af omradet for bebyggelse i lighed med byplan-
vedtaegten.

Der skal foretages en konkret stillingtagen til karakteren af
jordbund og natur i byggefeltet i forbindelse med ansggninger
om nyt byggeri med et areal over 20 m2. Undersggelsen skal
godtggre om byggefeltet er leve- eller rasteplads for markfir-
ben. I omrader med beskyttede naturtyper gennemfgres der en
botanisk undersggelse for alle ansggninger om byggeri eller gn-
ske om tilstandsaendringer (f.eks. forberedelse til byggeri) uan-
set stgrrelsen pa det ansggte byggeri.

Langt den overvejende del af omradet egner sig pa grund af
den teette skovbevoksning ikke til markfirben, mens visse lys-
abne omrader med lav vegetation og stor soleksponering er et
velegnet levested.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovens vaerdi som land-
skabselement samt at opretholde skovbrynene som veaerdifulde
levesteder for plante- og dyrelivet. Skovbyggelinjen gnskes op-
haevet. Miljgvurderingen indeholder derfor fglgende argumen-
ter for ophaevelse:

Lokalplanens § 8 indeholder krav til bygningers ydervaeg i form
af materialer og farvevalg. Der er forbud mod reflekterende
tagmaterialer.

Som noget nyt i forhold til byplanvedtaegten saettes der nu
maksimumsgraenser for stgrrelsen af sommerhusene incl. gee-
stehytte pa@ 250 m2. En bebyggelsesprocent pa maksimum 10
% skal samtidig overholdes. Formalet er at undga meget store
sommerhuse og hermed sikre en spredt bebyggelse, som er en
af omrddets szerlige kvaliteter.

Den lave bebyggelsesprocent og materialevalget medfgrer, at
den samlede pavirkning af skovbrynet og oplevelsen af skoven
bliver mindst mulig.
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De beskyttede dyrearter og naturtyper beskyttes gennem den
procedure, der er beskrevet for byggesagsbehandlingen i mil-
jerapporten bagerst.

Behandling af Indsigelser

I forbindelse med den endelige vedtagelse i 2014 blev lokalpla-
nen aendret, sa der ikke laengere kan udstykkes flere grunde in-
den for lokalplanen. /Endringen er sket som fglge af indsigelser.
Indsigelsen kom fra nogle ejere samt fra Grundejerforeningen
Smalbyparken.

Figur 14 Melholtgrgften ved
Smalby Tveervej. Groften er
tilsvarende tilgroet p8 hele
straekningen op til Nordre
Smalbyvej.

Grgften er midt i billedet.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Andringen var ude i 2 ugers hgring af ejere af grunde over
5.000 m2, inden lokalplanen blev endeligt vedtaget. Her kom
der indsigelse fra en enkelt grundejer af en grund over 5.000 m

Lokalplanens krav om bevaring af beplantning langs interne
veje blev slettet som fglge af indsigelse om, at dette ville veere
for stor en indgriben i de eksisterende grundejeres rettigheder.

Grundejerforeningen Smalbyparken gnskede, at § 9.6 om be-
varing af plantebaelter langs Strandvejen blev slettet. men
denne bestemmelse er en vigtig del af argumentationen for, at
skovbyggelinjen kan ophaeves. Byradet valgte at beholde § 9.6.

Der kom en indsigelse imod Brgnderslevs Kommunes plan
om at sgge skovbyggelinjen ophaevet. Indsigelsen kom fra en
grundejer umiddelbart udenfor lokalplanen. Brgnderslev Kom-
mune har vurderet, at lokalplanen giver den ngdvendige til-
pasning til omgivelserne. Det er derfor besluttet i Brgnderslev
Byrad, at der vil blive ansggt om ophaevelse af skovbyggelinjen
indenfor lokalplanen.

Se mere om skovbyggelinje i miljgredeggrelsen.
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Tekst i bokse er vejled-
ningstekst og har til for-
mal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne.
Vejledningsteksten er ikke
lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende
medmindre de har hjem-
mel i anden geeldende lov-
givning.

Erhverv i sommerhusomra-
. o

der er kun tilladt, nar lokal-

planen bestemmer det.

Erhverv indrettet pd ejen-
domme, der var bebygget
for ikrafttreeden af byplan-
vedteegt nr. 3 i 1972 er
fortsat lovlige.
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Planbestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991,
jf. lovbek. nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

§2

2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at fastlaegge,
at omradet anvendes til sommerhusomrade,

at grundene har en stgrrelse, der er med til at sikre et
stort naturindhold i omradet.

at sikre at stgrrelsen af sommerhusene tilpasses omra-
dets karakter

at undgd gdelaeggelse af levesteder for kapitel IV 4 ar-
ten Markfirben pa en made, der samlet forringer ar-
tens overlevelse i omrddet eller den samlede gkologiske
funktion af lokalomradet.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter matr. nr. af Melholt Ejerlav, Asa-
Melholt som vist pa kortbilag 1 og opremset i bilag 4
samt alle matrikler, der efter den 6. april 2013 udstyk-
kes herfra.

Matr. nr. 138r Melholt Ejerlav, Asd-Melholt overfgres til
landzone. Resten af arealet skal forblive i sommerhus-
omrade.

Omrdadets anvendelse

Sommerhusene ma bortset fra kortvarige ferieophold
m.v. ikke anvendes til overnatning i perioden fra 1. ok-
tober til 31. marts.

P& hver grund ma der kun opfgres eller indrettes ét
sommerhus. Der kan opfgres en geestehytte, som ikke
ma udlejes saerskilt.

Der ma ikke etableres egentligt erhverv i lokalplan-
omradet, herunder produktions og vaerkstedsvirksom-
hed.

Der kan dog kun i perioden fra 1. april til og med 30.
september - pa den enkelte ejendom drives kontorvirk-
somhed under forudseaetning af:

at virksomheden ikke udggr en selvstaendig erhvervs-
enhed, men indgar i boligen,
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3.4

§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

at virksomheden efter Byradets skgn drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke aendres,

at skiltning eller lignende ikke bryder omradets karakter
af boligomrade,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for omboende
eller behov for parkering, der overstiger det normale for
en tilsvarende ejendom med udelukkende privat anven-
delse.

I lokalplanomradet kan der opfgres bygninger til om-
radets tekniske forsyning safremt de placeres og ud-
formes under hensyntagen til omgivelserne. Eventuelle
bygninger ma gives et maksimalt areal pd 15 m? og en
maksimal hgjde pa 3 m.

Udstykninger

Der ma ikke ske udstykning af nye grunde indenfor lo-
kalplanen. Eksisternede skel ses pa kortbilag 2.

Arealoverfgrsel, hvor der ikke opstar nye grunde kan
gennemfgres.

Vej- sti- og parkeringsforhold

Den nordlige del af lokalplanomradet vejbetjenes fra
Smalby Hedevej og Nordre Smalbyvej. Den sydlige del
har vejadgang fra Sgndre Smalbyvej, som vist pa kort-
bilag 2.

Boligveje udlaagges som vist pa kortbilag 2.

Vej A-B
Vej C-D-E
Vej D-M-Q-S-U-X-Z

Veje udlaegges i 10 meters bredde. Dog udlaegges veje
X-Z i 8,3 meters bredde.

Stierne udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2
med grgn signatur. Allerede anlagt stier, som er vist pa
kortbilag 2 ma ikke nedlaegges. Se dog § 5.4.

Hvor det er ngdvendigt af hensyn til vejadgangen til al-
lerede udstykkede grunde, kan stier udvides til veje,

4.2: Grunde, deri fglge ma-
trikelregistret er over 5000
m2 er fremhavet med lilla
farve pa kortbilag 2.

5.1-5.4: Bestemmelserne
har kun virkning ved anlaeg
af nye veje og stier eller
ved aendring af eksisteren-
de stier.

Der er ikke behov for ud-
laeg af nye veje, hvis lokal-
planens udstykningsprincip
falges.

5.2: Hvis matr. nr. 16 bp
og 16bs Melholt Ejerlav,
Asd-Melholt udstykkes vil
det dog veere ngdvendigt
at udlaegge adgangsvej for
de nye grunde henover de
nzevnte matrikler.

@vrige nye grunde, som
er vist pd kortbilag 2 med
saerlig signatur kan fa vej-
ad gang til hhv. Nordre og
Sgndre Ringgade.

En del af fglgende vej-
straekninger er ikke anlagt i
virkeligheden pad tidspunk-
tet for lokalplanens udar-
bejdelse:

Vej @-F-V-Y-P

en del af vej U-V og

en del af vej X-V.

Vejstraekningerne var ud-
lagt i byplanvedtaegten,
men er ved lokalplanfo-
foslagets offentligggrelse
kun anlagt som stier.

Se mere om veje og stier
i redeggrelsens side 10 og
11.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14



6.5: Paraboler med en dia-
meter pa mere end 1 meter
skal anmeldes til kommu-
nen inden opsaetning.

7.9: 1 miljgvurderingen pa
side 66-67 er beskrevet en
saerlig procedure for byg-
gesagsbehandling indenfor
lokalplanomradet.

Der ma ikke meddeles
byggetilladelse eller kvit-
teres for byggeanmeldel-
se til nyt byggeri, fgr det
er vurderet i naturgruppen
internt i Brgnderslev Kom-
mune, hvorvidt byggefeltet
kan veere raste- eller leve-
sted for markfirben.

Hjemlen til at foretage den-
ne vurdering er naturbe-
skyttelseslovens § 29 a.
I det omfang arstiden pa
grund af markfirbenenes
vinterhi umuligggr en un-
dersggelse, ma tilladelsen
afvente afslutningen heraf.

Opfgrelse af smabygninger
under 20 m?2 undtages for
den seerlige procedure om-
kring markfirben.

5.5

5.6

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
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hvis der er plads indenfor udleegget. Stier til friarealer
og stierne O-G og @-F ma ikke andres til veje.
Stier udlaegges i 4 meters bredde.

Der skal etableres vendemulighed for renovationsvog-
ne/lastbiler eller lignende pa blinde veje.

Der skal foreligge seaerskilt vejprojekt til godkendelse
ved vejmyndigheden ved Brgnderslev Kommune, fgr
anlaegsarbejdet for nye veje padbegyndes.

Tekniske anlaeg
Alle boliger skal tilsluttes almen vandforsyning.

El-ledninger, herunder til vej- og parkeringspladsbelys-
ninger, ma ikke fremfgres som luftledninger, men ma
alene udfgres som jordkabler.

Parabolantenner m& opsaettes indtil 2,5 m fra naboskel.
Minimumsafstanden til vejskel er 3 meter.

Der ma ikke opseaettes tagantenner eller fritstdende
antenner udover parabolantenner.

Vejarealer ma kun belyses med parklamper med en lys-
punktshgjde pa maksimum 3,5 m.

Der kan opsaettes solfangere og solceller pa tage.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma opfores bebyggelse i 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Bygningernes hgjde ma ikke overstige 6,5 m.

Sommerhuse og tilbygninger hertil ma ikke opfgres
naermere end 5,00 m mod naboskel.

Garager, carporte, udhuse og lignende kan opfgres ef-
ter Bygningsreglementets bestemmelser 2,5 m fra na-
boskel.

Alle bygninger, herunder garager, carporte og udhuse
over 20 m2 skal behandles efter naturbeskyttelseslo-
vens § 29 a. Se vejledningstekst til § 7.9.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 10.

Den samlede stgrrelse af sommerhuse og tilhgrende
gaestehus ma ikke overstige 250 m2.

Den samlede stgrrelse af udhuse, garager og carporte
ma ikke overstige 50 m2.
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7.9

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Byggeri skal tage hensyn til den pa stedet vaerende na-
tur, herunder beskyttede dyrearter. Byggepladsen skal
undersgges for egnede yngle- og ratseomrader for
Markfirben.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ydervaegge p& bebyggelser skal fremstd enten som
blank/ vandskuret teglstensmur, pudset mur eller vaeg
af tree. Mindre bygningsdele kan opfgres af andre mate-
rialer.

Tage pa bebyggelse, skal udfgres af tagsten, tagpap el-
ler eternit. Mindre bygningsdele kan opfgres med andre
tagmaterialer.

Ydervaegge skal fremstd i naturtree, hvide, gra eller sor-
te nuancer eller som brune, grgnne eller mgrkergde nu-
ancer indenfor jordfarveskalen.

Tilbygningers yderveegge samt tag skal opfgres i mate-
rialer svarende til eksisterende bebyggelse.

Udvendige bygningssider, herunder tage, ma ikke frem-
traede i reflekterende materiale med et glanstal over 20.
Denne regel galder ikke vinduer, solcelle- eller solfan-
geranlag.

Tage skal udfgres med en heaeldning pd mellem 25 og 45
grader.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til opholdsarealer,
legepladser, parkeringsarealer eller beplantning.

Ubebyggede arealer skal fremsta ordentlige og rydde-
lige, og udendgrs oplag ma ikke finde sted.

Areal vist pa kortbilag 2 som feellesareal ma kun anven-
des til feellesareal for hele lokalplanomradet.

Hegn mod vej ma alene etableres som levende
hegn.

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1
m. Indenfor lokalplanomradet i gvrigt ma der ikke fore-
tages terraenregulering pa mere end £ 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen.

I feellesarealer langs Strandvejen ma beplantningen i de
yderste 5 m mod vejskel kun fzeldes, hvis den erstat-
tes af ny beplantning i form af traeer, der kan blive mi-
nimum 2 m hgje.

8.5: Et materiales reflekti-
on males i glanstal pa fol-
gende skala:

0-10 : Helmat
10 - 20: Mat

20 - 40: Halvmat
40 - 60: Halvblank
60 - 80: Blank

80 - : Helblank

Et maksimalt glanstal pa 20
har til hensigt at undga re-
flektionsgener fra tagflader.

9.3: Bestemmelsen er
alene en viderefgrelse af
byplanvedtagtens bestem-
melse om fzellesarealer.

Matr. nr. 138r indgdr i en
landbrugsejendom og er
udtaget af udlaegget af fzel-
les friareal. Udnyttelse af
arealet til fzelles friareal
ville forudsaette at arealet
blev erhvervet af grund-
ejerforeningen.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14



9.5 og 9.6 Bestemmelsen
er et led i argumentationen
for, at skovbyggelinjen kan
ophaves indenfor lokalpla-
nen.

§10

10.1

Bestemmelser| Lokalplan 33-S5-03.01

Miljo

Der ma i lokalplanomrddet kun etableres kontorvirk-
somheder indenfor miljgklasse 1, dvs. virksomhe-
der, der pavirker omgivelserne ubetydelig grad. Se §
3.3.

§ 11 Aflysning af lokalplan/servitutter

11.1

§ 12

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i byplanved-
teegt nr. 3 for Dronninglund kommune, delomrade 3 og
tillzeg nr. 2 til samme byplanvedtzegt. De to planer er
tinglyst hhv. 12. maj 1972 og 13. maj 1976.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Brgnderslev Byrad den 26. fe-
bruar 2014.

Mikael Klitgaard Sgren Steensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanforslaget er offentliggjort p& kommunens hjemmeside
www.bronderslev.dk den 4. marts 2014.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt.

Brgnderslev Byrdd, den 3. september 2014.
Mikael Klitgaard Sgren Steensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentliggjort pa kom-
munens hjemmeside www.bronderslev.dk den 23. september
2014.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Kortbilag 1 - Matrikulaere forhold

Udsnit af matrikelkort for ejerlav Melholt Ejerlav, Asaa-Melholt
Ajourfgrt 04-2012
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Teknik og Miljg
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Lokalplan 33-S-03.01 - Bilag 4 - Servitutoversigt

Bemaerkning. Naevnte adresse er

Dokumenttitel Servitut dato [Akt ikke fuldstendige

Dok om feerdselsret 13-01-1888 [Landsarkivet [Hyldestien 8

Dok om vej 26-07-1889 |Landsarkivet |Vejareal matr.nr. 23br Sdr Smalbyvej 9

Dok om feerdselsret 26-08-1910 [Landsarkivet |A, Vejareal matr.nr. 23br

Dok om vejret 13-07-1917 |Landsarkivet |Smalby Tveervej 2

Dok om vejret 31-08-1923 |Landsarkivet [Nordre Smalbyvej 32 A

Dok adgangsbegraens 23-01-1965 [79-L-520 Ejendomme langs Strandvejen.
Hyldestien 8 Matr. Nr. 16an, Smalby

Dok om hgjdebegreensning (oversigt v. Hedevej 1, 112r Melholt , og Sgndre

vej) 19-11-1970 |79 L 433 |Smalbyvej 72, 138r Melholt

Byplanvedtaegt 12-05-1972  [79-F-313

Dok bebyg, benyt, grundejerforening,

feellesarealer 18-12-1973  |79-L-429
Findes ikke i akten 79_V_142 meni
79 _Q_663. Sgndre Smalbyvej 70,

Dok bebyg, benyt, grundejerforening, Greesstien 1, Blabeerstien 4 B,

feellesarealer 07-02-1974 |79 Q 663 |Bregnestien 4 m.fl.

Dok om bebyg, benyt, grundejerfor.

feellesar 22-03-1974  [79-U-382

Dok bebyg, benyt, grundejerforening,

feellesarealer 13-02-1976 |79 L 426 Nordre Smalbyvej 32 m.fl

Byplanvedteegt Tilleg nr. 2 13-05-1976 |79 L 502 Nordre Smalbyvej 46 m.fl.

Dok bebyg, benyt, grundejerforening,

feellesarealer 15-06-1977 |79 L 429 Smalby Hedevej 53

Dok bebyg, benyt, grundejerforening, Nok samme som 79 _L 429, Smalby

faellesarealer 15-06-1977 |79 L 424 Hedevej 43

Dok bebyg, benyt, grundejerforening,

feellesarealer 06-01-1978 |79 V 674 [Nordre Smalbyvej 46 m.fl.

Dok om Byggelinje 19-07-1978 |79-X-161

Dok om bebyggelse 22-01-1981 |79 L 503

Dok om hgjspaending 14-08-1981 |79-L-444 Sgndre Smalbyvej 8

Dok om transformerstation 16-09-1981  [79-V-149 Sdr Smalbyvej 9

Dok grundejerforening, vandforsyning,

feellesareal 16-08-1983 |79-L-470

mv. 03-02-1984 |79 Y 439 [Nordre Smalbyvej 38

Dok om transformerstation 03-02-1997 |79 L 433 Sdr. Smalbyvej 50

Dok forsynings- og aflgbsledninger 14-08-2008 |79 P 404 |Smalby Hedevej 37C

Vedtaegt for grundejerforeningen

Sender Smalbyvej 29-06-2009 |79-Y-410




Bilag nr 3 Lokalplan 33-S-03.01

Ejerlavsnavn Matr. Nr.
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110a
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110c
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110f
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110g
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1101
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1100
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110p
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110s
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110t
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110u
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110v
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 110x
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112a
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ab
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ac
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ad
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ae
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112af
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ag
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ah
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ai
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112ak
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112al
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112am
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112¢
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112f
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1129
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112l
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1120
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112p
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112s
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112u




Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112v
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112x
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112y
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112z
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1129
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 112aa
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 113a
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 113b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 113c
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 113d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114a
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114ab
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114ac
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114ad
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114c
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114f
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1149
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114l
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1140
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114p
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114s
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114t
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114u
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114v
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114x
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114y
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114z
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 114
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1140
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1189
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 118m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 129b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 129e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1389
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138n




Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 1380
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138p
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 138r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 145a
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ag
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ai
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ak
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16al
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16am
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16an
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16aq
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16as
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ay
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16az
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ase
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ag
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ba
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bb
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bc
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bd
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16be
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bf
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bg
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bh
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bi
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bk
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bl
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bm
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bn
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bo
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bp
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bq
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16br
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bs
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bt
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bae
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16bg
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16ca
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢cb
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢cc
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢cd
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢ce
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢f
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢cg
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16¢ch
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 16n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17af
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17ag
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17ah
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17ai
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17ak
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17al
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17am




Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 17an
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 199
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 191
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 19n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 190
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20ab
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20v
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 20x
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21b
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21d
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21e
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21f
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 219
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21h
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21i
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 211
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21m
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21n
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 210
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21p
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21q
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21r
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 21s
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 229
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 22k
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23ay
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23az
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23az:
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23ag
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23ba
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bb
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bc
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bd
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23be
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bf
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bg
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bh
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bi
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bk
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bl
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bm
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bn
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bo
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23bp
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23br
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23cf




Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23ch
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 23ci
Melholt Ejerlav, Asa-Melholt 7000d
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Kommuneplantillaeg nr. 4

I henhold til Lov om Planlaegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991,
jf. lovbek. nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende
rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes inden
for kommuneplanens rammeomrade nr. 33-S-03. Omradet er
vist pa kortet pa naeste side. Rammebestemmelser fremgar af
nedenstdende.

I tillaegget fjernes retten til at udstykke nye grunde.

Rammebestemmelser for rammeomrade
nr. 33-S-03

Sommerhusomrade, Sdr. Smalbyvej
Kommuneplanramme nr. 33-S-03

Omradets anvendelse
Omradet er udlagt til Sommerhusomrade

Sarlige bestemmelser for Sommerhusomrade, Sdr.
Smalbyvej
Tidligere nr.: 7.S3.

Bebyggelsens art og anvendelse
Sommerhusbebyggelse og dertil hgrende feellesanlaeg

Lokalplanlaegning
Partiel byplanvedtaegt nr. 3 for Dronninglund Kommune. Der
skal udarbejdes ny lokalplan.

Bebyggelsesforhold
Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er
fastsat til 10. Bebyggelsesprocenten beregnes efter reglerne i
Bygningsreglementet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1.5 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 6,5 m.

Infrastruktur
Omradet vejbetjenes primaert fra Strandvejen.

Miljgforhold

Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

"Zonestatus”Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i
sommerhusomrade.

Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til sommer-
husomrade bortset fra matr. nr. 138r Melholt Ejerlav, Asa-Mel-
holt, der overfgres til landzone.

I gvrigt gaelder forhold beskrevet under ‘Generelle ram-
mer’

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Malestok 1:15.000 © Brgnderslev Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 30/4

Signaturfortegnelse

33-5-03 | Kommuneplanramme . « Lokalplanomrdde 33-S-03.01

Kommuneplanrammens udstraekning er uaendret, men indholdet er aendret. Se modstdende
side.
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Vedtagelsespategning

Forslag til tillaeg nr. 4 til kommuneplanen er vedtaget af Brgn-
derslev Byrad den 26. februar 2014.

Mikael Klitgaard Sgren Steensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til tillaeg nr. 4 er offentliggjort p& kommunens hjemme-
side www.bronderslev.dk den 4. marts 2014.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foranstaende
tillaeg til kommuneplanen endeligt.

Brgnderslev Byrdd, den 3. september 2014.

Mikael Klitgaard Sgren Steensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Den endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 4 er offent-
liggjort i pressen den 23. september 2014.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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§ 3. Nar en myndighed til-
vejebringer fglgende planer
og programmer, eller fore-
tager aendringer deri, skal
der udarbejdes en miljg-
vurdering, da disse planer
0g programmer antages at
kunne f& vaesentlig indvirk-
ning pd miljget:

1) Planer og programmer,
som tilvejebringes inden
for landbrug, skovbrug, fi-

skeri, energi, industri,
transport, affaldshand-
tering, vandforvaltning,

telekommunikation, turis-
me, fysisk planleegning og
arealanvendelse, og som
fastleegger rammerne for
fremtidige anlagstilladel-
ser til projekter, der er om-
fattet af bilag 3 og 4.

Stk. 2. Hvis planer og pro-
grammer som nasvnt i stk.
1, nr. 1, fastlaeegger anven-
delsen af mindre omrader
pd lokalt plan eller alene
indeholder mindre andrin-
ger i sadanne planer eller
programmer, skal der kun
gennemfgres en miljgvur-
dering, hvis de ma antages
at kunne f3 vaesentlig ind-
virkning pa miljget.
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Miljorapport
Indledning

Denne miljgrapport er udarbejdet pa baggrund af Lov om mil-
jovurdering af planer og programmer (miljgvurderingsloven),
lov nr. 936 af 24. september 2009. Ifglge loven skal planer om-
handlende fysisk planlaagning vurderes i forhold til miljget.

Lovens formal er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sik-
re, at der foretages en vurdering af miljgkonsekvenser og en
belysning af alternativer, mens planen er under udarbejdelse
og politisk behandling. Loven indebeerer, at offentlige myndig-
heder har pligt til at foretage en vurdering af lokalplaner, som
kan fa vaesentlig indvirkning p& miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som et bilag til lokalplanforslaget.
Lokalplanforslaget er derfor kun i begraenset omfang gengivet
i miljgrapporten. En mere detaljeret beskrivelse af lokalplan-
forslagets formal og indhold kan laeses i lokalplanforslagets re-
deggrelse og bestemmelser. Lokalplanforslagets redeggrelse
indeholder det lovpligtige ikke-tekniske resumé af miljgrappor-
ten pa side 30.

Planforhold
Lokalplanens forhold til anden planlaegning er beskrevet i lokal-
planens redeggrelse.

Afgraensning af miljgvurderingen/scoping

En raekke anlaeg, som udlgser miljgvurdering, er naevnt pa bi-
lag 3 og 4 i miljgvurderingsloven. Udleeg af sommerhusomrade,
er ikke medtaget pa bilagene.

Planer, der fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan, eller som kun omhandler mindre andringer i eksisteren-
de plangrundlag, udlgser kun en miljgvurdering, hvis gennem-
forelsen af planen vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Der henvises til lov om miljgvurdering af planer og
programmer, § 3, stk. 2.

Brgnderslev Kommune har foretaget en miljgscreening i for-
hold til kriterierne naevnt i lovens bilag 2 og har vurderet, at
gennemfgrelse af planen kan pavirke miljget vaesentligt pa to
omrader: administrationen omkring beskyttede dyrearter og
skovbyggelinjer. Lokalplanen for sommerhusomradet er sale-
des omfattet af miljgvurderingslovens § 3 stk. 2.

Forud for gennemfgrelse af en miljgvurdering skal kommunen
hgre andre myndigheder, hvis myndighedsomrader bergres af
lokalplanforslaget, om hvor omfattende og detaljerede oplys-
ninger der skal indgd i miljgvurderingen.

Brgnderslev Kommune har sendt lokalplanens miljgvurdering
i scoping ved Naturstyrelsen. Naturstyrelsen har i deres svar
ikke naevnt konkrete gnsker til indholdet af miljgvurderingen
om beskyttede arter. Der er alene gjort opmaerksom pa, at der
ikke kan planlaegges, hvis gennemfgrelse af planen kan beska-
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dige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter
i deres naturlige udbredelsesomrader.

Om skovbyggelinje oplyser Naturstyrelsen:

"En konkret ansggning om ophavelse af skovbyggelinjen i det
pdgzldende omradde ma afvente den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Kommunens ansggning skal bl.a. forholde sig til
formalet med skovbyggelinjen - “at sikre skovenes vaerdi som
landskabselement samt opretholde skovbrynene som veaerdiful-
de levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod

mn

blaest”.

Brgnderslev Kommune har vurderet, at der ikke er andre myn-
digheder, hvis myndighedsomrader bergres af lokalplanforsla-
get. Miljgvurderingen er derfor ikke udsendt i en scoping hos

andre myndigheder.

Eksisterende forhold

Lokalplan 33-S-03.01 omhandler anvendelsen af sommerhus-
omradet ved Smalby. Lokalplanen aflgser en partiel byplan-
vedtaegt for samme omrdde. Se naermere om lokalplanen i
redeggrelsen pa side 7 og de efterfalgende sider.

Lokalplanomrddet er meget spredt bebygget. Opfgrelsen af
sommerhuse er sket over hele perioden fra byplanvedtaegtens
godkendelse i 1972 og til i dag, dog med primaer vaegt pa op-
fgrelse i perioden 1974 -1990 - i alt 44 stk. I perioden fra kom-
munalreformen i 2007 til i dag er der opfgrt 8 sommerhuse.
Der er i alt 71 sommerhuse i omradet pa i alt 206 ejendomme.

Der findes desuden nogle zeldre huse opfgrt fgr byplanvedtaeg-
tens vedtagelse.

Udbygningstakten er relevant i forhold til at vurdere konse-
kvenserne for naturen. Emnet vil blive uddybet senere i miljgr-
apporten. Se figur M2.

Geologi

Geologisk er omradets nordlige og vestlige del haevet havbund.
I den gstlige og sydlige del er det indlandsklitter. Omradet er
vurderet ud fra besigtigelse d. 1. december 2011 og ud fra
jordartskort pa miljgportalen. Jordbundstypen er naeringsfattig
og sandet og f.eks. i den sydgstlige del er jordoverfladen i kon-
takt med grundvandsspejlet. Falgen af det hgjtstdende grund-
vand er enkelte sger og en mose.

Naturtyper

Matrikelgraenserne er mange steder markeret med bevoksning
i form af traeer. De ubebyggede matrikler har mange steder na-
turpraeg og flere steder er der tale om karakteristiske og vari-
erede naturtyper i form af hede, eng, overdrev eller klithede,
dog langt overvejende tgrre lysabne naturtyper og kun i enkel-
te tilfeelde, samt pletvist, vade naturtyper. Nogle steder er na-
turtyperne veludviklede og andre steder under udvikling eller
tilgroning med traeer og buske.

Se klagevejledning for mil-
jevurderingen pa side 5-6

Figur M1 Nikkende Kobjeelde.
Nikkende Kobjeelde er kate-
goriseret i rodlisten som ikke
truet men er en national an-

svarsart.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14



Opfarelsesar

Antal

1500

15963

1974

1975

1975

1977

1978

1973

1580

1981

15983

15985

1556

159539

19597

s

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2005

2003

2011

A== | == | W= M| =] == |W|W]—=]|FR R R == | =W R A E = =

Figur M2 Udbygningstakten i

lokalplanomr&det.

Miljgrapport| Lokalplan 33-S-03.01

Enkelte omrader inden for lokalplangraensen er vejledende re-
gistreret som beskyttet hede, eng, mose eller sg. Enkelte om-
rader med hede var ifglge historiske luftfoto ogsa hede inden
byplanvedtzaegtens vedtagelse.

Et omrade i den sydlige del af lokalplanomradet har tidlige-
re veeret vejledende § 3 registreret som hede men er i dag
inddraget til sommerhusbebyggelse, saledes at heden er for-
svundet. Denne bebyggelse af heden kan betragtes som lovlig,
hvis der ikke har veeret levesteder eller rasteomrdder for saer-
ligt beskyttede bilag 4 arter, eftersom inddragelsen er sket til
sommerhusformal jf. undtagelsesbestemmelsen i naturtypebe-
kendtggrelsens § 1 som naevnt i lokalplanens redeggrelse side
22 pkta.

I enkelte omrdder er der tale om paene botaniske lokaliteter
med naturtyper som er halvsjeldne og/eller generelt truede
af tilbagegang og opdyrkning. En lokalitet med registreret be-
skyttet hede p@ matr. nr. 112d, Melholt Ejerlaug, Asd-Melholt
er saledes meget velbevaret med f.eks. Klokkelyng, Hedelyng,
Tyttebeer, Revling, Rensdyrlav, Bglget bunke og andre karakter-
planter. Se ogsa figur side M4 pa side 55.

I dele af omradet er der et landskabeligt praeg af oprindeligt
klitlandskab, hvor det ikke tidligere har vaeret opdyrket til land-
brugsdrift. Omradet er bl.a. egnet som levested for markfirben.
Der er fundet 6 enkeltindivider af markfirben i omradet i 2012.

Ligeledes er hele det lysabne omrade samt matr. nr. 16bh, Mel-
holt Ejerlaug, Asd-Melholt preeget af lav, lysaben og tgrketole-
rant vegetation med hede og overdrevsvegetation med indslag
af Alm. Hvene, Hedelyng, Sand-Star, Perikon sp., Haret Hgge-
urt, Rensdyrlav samt den sjaldne plante Nikkende Kobjaelde i
et omrade vejledende registreret som beskyttet hede.

Ogsa for disse omrader geelder at der er gode muligheder for
forekomst af bilag IV arten markfirben. Omraderne er alle un-
der tilgroning med traeer eller buske, selvom det er sket meget
sparsomt i de sidste 30-40 ar. Der er flere steder tale om vaer-
difulde naturtyper med relativ lang kontinuitet.

FAEndringer som fglge af lokalplanforslaget

I forbindelse med miljgscreeningen er der kommet fokus pa
Habitatdirektivets artikel 12 om beskyttelse af en reekke arter,
som er omtalt i direktivets bilag IV.

Lokalplan 33-5-03.01 vil ikke sendre vaesentligt pa omradet an-
vendelse i forhold til byplanvedtzegten.

Tekst om lovbestemmelser og miljgforhold m.v. bliver opdate-
ret i den nye lokalplan i forhold til byplanvedtaegten. Mulighe-
den for at udstykke flere sommerhusgrunde bortfalder. Dette
medvirker til at fastholde den lave bebyggelsesgrad og vurde-
res at medvirke til at fatsholde levemulighederne for markfir-
ben og andre dyr i omradet.

Lokalplanen andrer ikke ved det forhold, at der kan opfgres
sommerhuse i omradet. Den ret opndede ejerne allerede i 1972
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ved byplanvedtaegtens vedtagelse. Retten begraenses kun i det
omfang,

1) at det er ngdvendigt for at sikre mod indgreb i leve- og
rasteomrader for beskyttede dyrearter, eller

2) hvis der er beskyttede naturtyper, som er omfattet af natur
beskyttelsesloven.

Det forudsaettes, at der kan dispenseres fra skovbyggelinjen el-
ler at denne opheeves.

Sammenlagt vurderes lokalplanens pavirkning af natur og mil-
jo at veere minimal, evt. med en svag forbedring, fordi der
ikke laengere tillades taettere bebyggelser og udstykning af nye
sommerhusgrunde.

Habitatdirektivet
Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter

Habitatdirektivets artikel 12

1. Medlemsstaterne traeffer de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en streng beskyttel-
sesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag 1V, litra a),
{med forbud mod:

a) alle former for forsaetlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

|b) forseetlig forstyrrelse af disse arter, i saerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser
yngelpleje, overvintrer eller vandrer

c) forsaetlig gdelaaggelse eller indsamling af aeg i naturen
d) beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader.

2. For disse dyrearter forbyder medlemsstaterne opbevaring, transport eller salg af eller
|bytte med og udbud til salg eller bytte af enheder, der er indsamlet i naturen, med undtag-
else af dem, der lovligt er indsamlet inden ivaerksaettelsen af dette direktiv.

3. Forbuddene i stk. 1, litra a) og b), samt stk. 2 geelder for alle livsstadier hos de dyr, der
er omfattet af denne artikel.

4. Medlemsstaterne indfgrer en ordning med tilsyn med uforsaetlig indfangning eller drab af
de dyrearter, der er naevnt i bilag 1V, litra a). P& grundlag af de indhentede oplysninger gennem-
fgrer medlemsstaterne de yderligere undersggelser eller treeffer de bevaringsforanstalt-
ninger, der er ngdvendige for at sikre, at uforsaetlig indfangning eller drab ikke far en vaesent-
lig negativ virkning for de pagaeldende dyrearter.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Habitatdirektivet
Der findes en raekke begreber indenfor naturforvaltning.

Natura2000 er et netvaerk af omrader i EU med seerligt veerdi-
fuld natur. Natura 2000 er en samlebetegnelse for habitatom-
rader, fuglebeskyttelsesomrdder og Ramsar-omrader. Hvert
internationalt naturbeskyttelsesomrade bestdr af et eller flere
af disse szerligt udpegede omrader. Natura 2000 kaldes ogsd
"internationale naturbeskyttelsesomrader”.

Internationale naturbeskyttelsesomrdder er en samlebetegnel-
se for habitatomrdder, fuglebeskyttelsesomrader og Ramsar-
omrader. Hvert internationalt naturbeskyttelsesomrade bestar
af et eller flere af disse saerligt udpegede omrader.

Habitatdirektivets virkning

Habitatdirektivet indeholder detaljerede regler for beskyttelsen
af truede dyrearter. De kaldes populeert bilag 4 arter. Det er ar-
ter, der er seerligt truede i EU som helhed.

Denne beskyttelse gaelder efter direktivet ogsa uden for habi-
tatomrader. Nar der er fund af markfirben eller andre bilag 4
arter, skal der ivaerkszettes saerlige foranstaltninger, inden der
meddeles byggetilladelse.

Habitatdirektivet star over dansk lovgivning og alle myndighe-
der er direkte bundet af direktivets regler. Direktivet forudsaet-
tes implementeret i national lovgivning, men hvor dette ikke er
tilfaeldet, skal direktivet anvendes direkte.

Det gaelder ogsa ved en eventuel national “fejlimplementering”,
hvor direktivets regler ikke er blevet korrekt omsat til nationa-
le regler.

Habitatdirektivet er gennemfert pd Klima-, Energi- og Byg-
ningsministeriets omrade, ved andring af byggeloven og byg-
ningsreglement 2010. Reglerne er dog kun specificeret i forhold
til pavirkninger og konsekvensvurderinger af Natura 2000 om-
rader, jf. byggelovens § 30 b og bygningsreglementets kapitel
1.10, stk. 4 og 5.

Bygningsreglementet tager sdledes specifikt stilling til sagsbe-
handlingen af projekter i Natura2000 omrader eller projekter,
der vil pavirke habitatomrader, men ikke til behandlingen uden-
for Natura2000 omrader med forekomst af bilag 4 arter, som
der er tale om her.

Kommunen skal anvende en specifik hjemmel til at stille krav
til ansgger om at afvente undersggelser i forbindelse med byg-
getilladelse til nyt sommerhus.

Habitatbekendtggrelsens § 11, stk. 2 fastlaegger, at en lokal-
plan ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelse af planen beska-
diger eller gdelaegger yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrdde for de dyrearter, der er optaget i Habitat-
direktivets bilag IV.

Byggelovens § 30b:

§ 30 B. @konomi- og er-
hvervsministeren fastseet-
ter naermere regler om
gennemfgrelse af R&dets
direktiv 92/43/EQF om be-
varing af naturtyper samt
vilde dyr og planter.

Bygningsreglement
2010:

1.10 stk 4

Safremt der ikke efter stk.
1 er foretaget en tilstraek-
kelig habitatvurdering, skal
kommunalbestyrelsen, for-
inden der meddeles byg-
getilladelse, vurdere, om
planen eller projektet vil
pavirke et habitatomrade
negativt.

1.10 stk 45:

Hvis der foreligger helt
serlige og bydende ngd-
vendige nationale hensyn
til vaesentlige samfundsin-
teresser

og hvor der ikke er andre
alternativer, kan der uanset
stk. 4, meddeles byggetil-
ladelse.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Figur M4 Kortet viser en
oversigtlig markering af
nogle eventuelle biologi-
ske opmeerksomhedsom-
r8der i form af hotspots
inden for lokalplanomr§-
det.

Hotspots er vist med gron
ring.  Fundstederne er
markeret med ”1” og "2”.

Det understreges at der
er tale om eventuelle op-
meaeerksomhedspunkter og
ikke en kortlaegning, séle-
des at der b8de kan vaere
flere og feerre steder, hvor
markfirben kan findes.
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Hvis en lokalplan skal udarbejdes inden for et Natura2000 om-
rade, skal der udarbejdes en habitatkonsekvensvurdering. Det-
te gaelder ogsa, hvis anvendelsen af lokalplanomradet pavirker
et Natura2000 omrade.

Naermeste Natura2000 omrade ligger i en afstand af knap 1,7
km fra lokalplangraensen. Se figur M2 p& side 51. Det er et EF-
fuglebeskyttelsesomrdde og et EF-habitatomrdde, der er udlagt
omkring gstkysten ud for hele kommunens kyststraekning. Om-
radet hedder Natura2000 omrade nr. 14; Aalborg Bugt, Ran-
ders og Mariager Fjord.

Brgnderslev Kommune vurderer, at der ikke er nogen pavirk-
ning af dette Natura2000 omrade p& grund af afstanden hertil.

Naturstyrelsen har i besvarelse af 26. oktober 2012 oplyst, at
der ikke er krav om at foretage en habitatkonsekvensvurde-
ring, ndr en lokalplan planlaagger for en anvendelse, der kan
pavirke beskyttede dyrearter udenfor et habitatomrade. Derfor
udarbejdes ingen konsekvensvurdering.

Beskyttede dyrearter

Af miljgportalens naturdatabase fremgar det at der er fund af
bilag IV arten markfirben naer ved lokalplanomradet. Lokalpla-
nomradet er beliggende ca. 460 meter fra senest registrerede
forekomst af Markfirben i registret “Novana Artsfund”..

Markfirben kan &rligt flytte sig 2-4 km, hvis deres levesteder er
af ringe kvalitet. Markfirben trives i tgrre, lysabne lokaliteter. I
den sydlige del af omradet findes nogle gamle indlandsklitter
som kan udggre velegnede soleksponerede skraninger. Her vil
forekomster af markfirben vaere sandsynlige.

Sandsynligheden for forekomster er stgrst pa steder med lysa-
ben, lav vegetation med lang kontinuitet og stor solekspone-
ring.

Der er i lokalplanomradet ikke meget Igs jord til seglaegning.

Konkrete fund

En gennemgang af omradet har vist, at der var nogle lokali-
teter, der umiddelbart ville veere egnede som levesteder for
markfirben. De fundne lokaliteter er undersggt.

Der er foretaget en raekke tilsyn i april - maj 2012 i form af 3
heldages markundersggelser med 3 personer pr. gang. Der er
konstateret 6 forekomster (individer) af bilag IV arten Markfir-
ben fordelt pa 2 lokaliteter bestaende af lysaben, hedeagtig ve-
getation.

Disse fund betyder at der i lokalplanomradet ogsa kan vaere
forekomster af markfirben i andre omrader, men kun i de pa fi-
gur M4 markerede omrader er der nu kendskab hertil.

De arter som er naevnt pa bilag IV i Habitatdirektivet er beskyt-
tet af Habitatdirektivets artikel 12. Arten Markfirben har en re-
striktiv beskyttelse. Markfirbenet ma ikke fanges, sl3s ihjel eller

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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forstyrres med vilje, og dets yngle- og rasteomrader ma ikke
beskadiges eller gdeleegges.

PR trods af en restriktiv beskyttelse af bilag IV arter via Habi-
tatdirektivet er tilgangen til forvaltningen af bilag 4 arterne dog
ogsd pragmatisk. Lokal tilbagegang og gdelaeggelse af enkelte
lokaliteter med levesteder er saledes tilladt, hvis den samlede
lokale bestand ikke er i fare for gdeleeggelse og den samlede
gkologiske funktion af lokalomradet samt naromgivelser ikke
forvaerres eller eventuelt forbedres.

Der ma ikke planlaegges for en anvendelse, der kan skade mu-
ligheden for at opretholde samlede lokale bestande. Denne be-
skyttelse kommer forud for retten til at opfgre sommerhuse i
lokalplanomradet.

Antallet af konkrete fund i forbindelse med kommunens besig-
tigelser sandsynligggr, at lokalplanomradet indeholder egnede
leve- og rasteomrader for Markfirben.

Brgnderslev Kommune vurderer pd baggrund af besigtigelsen
og omradets karakter, at markfirben kan findes i en mindre del
af sommerhusomradet. Dette understgttes af, at der kun er fa
lysdbne arealer med en vegetation, der egner sig som leve- og
rasteomrader.

Som det beskrives senere, vil der blive foretaget en konkret
vurdering af sandsynligheden for forekomst af Markfirben ved
sagsbehandlingen af byggeansggninger indenfor omradet.

Markfirben

Udbredelse

Markfirbenet er udbredt over det meste af Danmark, dog
mangler det pd Laesg, og det er sjeeldent i bl.a. den vestlige del
af Midtjylland. Muligvis mangler det helt pa Falster, Lolland og
Langeland. En af de stgrste bestande findes i Mols Bjerge, hvor
der menes at vaere omkring 500 individer. Markfirbenet er gaet
betydeligt tilbage i de sidste 100 ar.

Markfirben
Latin: Lacerta agilis En-
gelsk: Sandlizard

Markfirbenet er et kraf-
tigt, kortbenet firben. Det
kendes fra det almindelige
firben ved at veere krafti-
gere og med kort, hgijt ho-
ved samt afstumpet snude.
Markfirbenet bliver op til 23
cm lang. Heraf udggr krop-
pen 6-9 cm, resten er hale.
Markfirbenet findes over
hele landet - mest almin-
delig ved kysterne. Det le-
ver i abne omrader med
Igs, gerne sandet jord, hvor
den ofte traeffes i sma kolo-
nier. Markfirbenet er i tilba-
gegang. Det kan skyldes,
at dets levesteder gror til.
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Udseende

Om foraret kendes hannen let fra hunnen pa sine grgnne krops-
sider med mgrke pletter. Hannerne kan dog variere i farve efter
levested. Hunnen er lidt stgrre end hannen og grabroget bade
pa ryg og sider. Hos begge kgn er der et gennemgaende lyse-
grat band langs ryggens sider. I Norden kan Markfirbenet blive
op til 23 cm langt.

Der er stgrst chance for at se markfirbenet, ndr det solbader.
Det sker oftest midt pa formiddagen og sidst p& eftermiddagen.

Fode

Markfirbenets mest almindelige bytte er graeshopper, sommer-
fuglelarver og biller, som det oftest finder i umiddelbar nzerhed
af skjulet.

Levevis

Markfirbenet treeffes pa steder med bar og lgs, gerne sandet
jord. Det kan veere heder, klitter overdrev, rdstofgrave og pa
vej- eller jernbaneskraninger. Stedet skal have stor variation og
forskellige planter. Det giver mulighed for mange insekter, for
at solbade og for at kunne sgge tilflugt for fjender. Variationen
i landskabet g@r det muligt for dyret hurtigt at skifte mellem
varme og kglige steder og dermed regulere sin kropstempera-
tur. Det solbader meget for derefter at kunne vaere aktiv i et
kortere tidsrum for derefter igen at solbade osv. Markfirbenet
lever ikke jaevnt spredt i landskabet, men derimod i kolonier pa
mindst 4-6 dyr og op til 40 dyr.

Hannen kommer frem af vinterdvalen i midten af april. Den sol-
bader og modner herved sine sadceller. Hunnen kommer fgrst
frem i midten af maj. Her foregar parringen, og han og hun fgl-
ges ad nogle dage. Efter parringen er det hunnen, der har brug
for at solbade for at modne aaggene.

Markfirbenet laegger ag i modsaetning til det almindelige fir-
ben, der fgder sine unger. I juni finder hunnen en bar plet med
sand, som solen kan skinne pa og derved udruge seggene. Her
laegger hun sine 6-12 &g i 5-10 cm’s dybde. De klaekkes nor-
malt i august-september, men er sommeren kold, klaekkes de
slet ikke.

De voksne dyr gar i dvale igen i september, men ungerne kan
blive fremme til helt ind i november. Vinterdvalen foregar i gan-
ge, som de ofte selv graver i skraninger, der vender mod syd.
Firbenene overnatter og skjuler sig i huller, som de har overta-
get fra andre dyr, eller huller som de selv har gravet.

Naturlige fjender

Markfirbenets fjender er graevling, huskat og mange fuglearter
f.eks. fasaner og hejrer. Bliver den angrebet, kan den smide ha-
len. Halen sprzeller og afleder opmaerksomheden fra selve fir-
benet, der derefter kan na at Igbe i sikkerhed.

Trusler
Markfirbenet kan forsvinde, hvis dens levesteder gror til. Andre
trusler er, ndr heden braendes af ved hedepleje, ndr markhegn

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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og stengaerder ryddes, nar der bygges sommerhuse og nar vej-
og jernbaneskraenter slds, medens firbenet er aktivt.
Markfirbenet betragtes ikke som truet i Danmark.

Man kan hjeelpe arten ved at sgrge for, at levestederne ikke
gror til, eksempelvis ved at lade dem afgraesse, ligesom det
ogsa vil hjaelpe, hvis man undlader at tilfgre levestederne ggd-
ning. Desude kan man i sommerhusomrader sgrge for ikke at
medbringe sin kat. Alternativt kan katte holdes inde, da de er
rovdyr, som kan true eksistensen af Markfirben. Hold af kezele-
dyr kan ikke reguleres i en lokalplan.

@vrige fund i naeromradet

Af miljgportalen fremgar det, at der er fundet ynglende trane
via Novana artsovervagning 400-500 meter sydvest for lokal-
planomrddet. Tranen er ekstremt fglsom overfor forstyrrelser.

Truslen mod tranerne i omradet ca. 500 m syd for lokalplanom-
radet som fglge af lokalplanens vedtagelse vurderes at vaere
lille. Det skyldes at den sydligste del af lokalplanomradet stort
set er udbygget. Desuden er bebyggelsen allerede tilladt med
baggrund i byplanvedtagten.

Der er ikke tegn pa at yderligere bebyggelse inden for lokalpla-
nomradet vaesentligt vil belaste omradet, hvor der er registre-

ret ynglende trane. Vurderingen understgttes af, at faerdsel til
og fra lokalplanomradet vil ske fra Sendre Smalbyvej mod vest.

Firben 2009

Traner 2011
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Figur M6 Feelles friarealer
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Lokalplanens handlemuligheder

Mulighederne for regulering med baggrund i anden lovgivning
skal beskrives i lokalplanens redeggrelse, men lokalplanens re-
deggrelse har ikke en selvstaendig bindende virkning overfor
ansgger.

Der er ret begraensede virkemidler til regulering af beskyttelsen
af beskyttede dyrearter, som f.eks. markfirben i lokalplanens
bindende bestemmelser.

Virkemidlerne er begraenset til lokalplankataloget i planlovens
§ 15. Her fremgar det:

§ 15 Stk. 2. I en lokalplan kan der optages bestemmelser om:

7) bebyggelsers omfang og udformning, herunder til regule-
ring af boligteetheden,

9) udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebygge-
de arealer, herunder om terraenregulering, hegnsforhold, be-
varing af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt, herunder
beplantningens tilladte hgjde, samt belysning af veje og andre
feerdselsarealer. ”

Lokalplanen stiller konkret krav om fatsholdelse af de relativt
store grundstgrrelser og fastlaegger en bebyggelsesprocent pa
maksimum 10. Der er derfor minimum 90 % af de udstykkede
grunde, som fastholdes i ubebygget stand.

Der er desuden udlagt friarealer med forbud mod bebyggelse
med et samlet areal pd 125.496 m2. Se figur M6. Det svarer
samlet til at 91 % af lokalplanomradet forbliver ubebygget.

De store ubebyggede arealer medvirker til at sikre sprednings-
korridorer for markfirbenene samt plads til yngle- og rasteom-
rader.

Den lave udbygningstakt, som er vist i figur M2 p3 side 51 bety-
der, at der sandsynligvis ikke vil ske en omfattende udbygning i
et stgrre omrade pa én gang. Det giver en eventuel population
af markfirben mulighed for at sprede sig indenfor omradet, hvis
der er egnede lokaliteter.

Den lave udbygningstakt er ikke sikret i lokalplanen. Men der
er stor sandsynlighed for en lav udbygningstakt baseret pa de
sidste mange ars byggeri.

Et andet virkemiddel ville vaere at begraense anlaeg af haver
jf. 8 15 pkt. 9 for hermed at sikre at stgrstedelen af arealer-
ne henligger som naturgrund, En sadan regel vil vaere et stort
indgreb i grundejernes personlige frihed. Den vil desuden vaere
meget arbejdskraevende at handhaeve.

Grundenes stgrrelse og jordens sandede karakter betyder, at
det efter al sandsynlighed vil vaere begraenset, hvor stor en an-
del af arealet, der anlaegges med plejede haver.
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Planlovens § 15 indeholder ikke hjemmel til at foretage yderli-
gere foranstaltninger til at sikre arters overlevelse. Hjemlen til
den lovmaessige beskyttelse af markfirben skal findes i anden
lovgivning.

Lokalplanens regulering er som altid begraenset til en fremad-
rettet styring.

Der er tale om et omrade, der allerede er planlagt til sommer-
huse og ejet af en lang reekke privatpersoner. Det begraenser
reelt mulighederne for at supplere lokalplanlaegning med en
servitut om seerlige foranstaltninger til beskyttelse af bilag IV
arterne.

Brgnderslev Kommune har valgt at undlade, at gennemfgre
en stgrre naturgennemgang af de enkelte lokaliteter. Formalet
med en sddan gennemgang ville vaere at have stgrre kendskab
til omradets flora og fauna.

Ulempen ved en sddan forudgdende undersggelse er imidlertid,
at der er tale om et omrade med en meget lav udbygningstakt.
Der gar som det fremgar pa side 53 lang tid imellem modtagel-
se af ansggning om opfgrelse af sommerhuse. Og isaer faunaen
&ndres over tid. Vi har derfor i stedet valgt den fra kommu-
nens side set mere rationelle metode at syne omraderne, nar
der kommer konkrete byggeansggninger.

En forespgrgsel til Naturstyrelsen i september 2012 har resul-
teret i en oplysning, om at naturbeskyttelseslovens § 29 A giver
en hjemmel til at regulere f.eks. byggetilladelser i tilfaelde, hvor
byggeriet kan skade beskyttede dyrearter.

Spgrgsmalet til Naturstyrelsen

1) Hvad er hjemlen til at naegte byggetilladelse i et lokalplan-
lagt omrade som ikke er i eller pdvirker Natura2000 omrader
for derved at overholde artikel 12 ? Er hjemlen selve Habitatdi-
rektivets artikel 12 ?

Svaret:

Hvis et byggeri, der kan p8virke bilag IV-arter, ikke forudsaet-
ter udarbejdelse af ny lokalplan, dispensation fra en eksisteren-
de lokalplan, tilladelse efter Miljgministeriets lovgivning (f.eks.
landzonetilladelse eller dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens bygge- og beskyttelseslinjer), er byggeriet ikke omfattet
af habitatbekendtggrelsen.

Der geelder imidlertid et generelt forbud mod at beskadige el-
ler gdelaegge yngle- eller rasteomr8der efter naturbeskyttel-
seslovens § 29 a. Forbuddet gaelder ogs§ i situationer, hvor der
skal gennemfgres aktiviteter, som der tidligere métte veere gi-
vet tilladelse til eller planlagt for. S8 selvom Habitatdirekti-
vets artikel 12 ikke er gennemfgrt som krav til administration
af byggeloven, er bilag 1IV-arterne omfattet af den generelle
beskyttelse.”

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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D Lokalplan
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Figur M7 Skovbyggelinjen daekker hele lokalplanomrddet og
afkastes af flere sm& og store skove i omradet. Skov
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Myndigheder

Det er Miljgministeriet i form af Naturstyrelsens lokale enhed i
Vendsyssel, der er tilsynsmyndighed i forhold til levestedsbe-
skyttelse for f.eks. Markfirben, hvis der er tale om aktiviteter,
som ikke er reguleret af lovgivning hvor kommunen er myn-
dighed.

Kommunen er myndighed i sager om byggetilladelse, dispensa-
tion fra lokalplaner og dispensationer fra naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Kontakt Brgnderslev Kommune ved tvivl.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 17.
Skovbyggelinje er en zone p& 300 m omkring skove og gaelder
for alle offentlige skove og for private skove med et sammen-
haengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor skovbyggelinjen er
der forbud mod at placere bebyggelse, campingvogne eller lig-
nende.

Skovbyggelinjen har til formdl at sikre skovens vaerdi som
landskabselement, beskytte skovene mod stormfald samt op-
retholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og
dyrelivet. Ved anmodning til Staten om at ophave skovbygge-
linjerne, skal kommunen kunne garantere, at der ikke sker vae-
sentlig negativ pavirkning af bilag IV arter og deres levesteder
eller rasteomrdder samt at landskabelige hensyn bliver vare-
taget.

Ved byggeri indenfor skovbyggelinjen er kommunen, i fglge na-
turbeskyttelsesloven pligtig til at foretage en hgring om byg-
geriet af alle skovejere, hvis skov, skovbyggelinjen vedrgrer.
Indsigelser i denne forbindelse skal vaere begrundet i forhold,
der vedrgrer skovdriften.

Nar der er et klart administrativt rationale og gvrige vilkar er
opfyldt, kan skovbyggelinen ophaves indenfor lokalplanens
omrade. Ved en ophavelse skal der ikke laengere foretages en-
keltvis hgringer af de enkelte skovejere i forbindelse med dis-
pensationsansggninger.

Naturbeskyttelsesloven

Kapitel 5 Beskyttelse

af plante- og dyrearter
m.v.

§ 29 a. De dyrearter, der
er naevnt i bilag 3 til loven,
mé& ikke forsaetligt forstyr-
res med skadelig virkning
for arten eller bestanden.
Forbuddet geelder i forhold
til alle livsstadier af de om-
fattede dyrearter.

Stk. 2. Yngle- eller raste-
omr8der for de arter, der
er naevnt i bilag 3 til loven,
m& ikke beskadiges eller
gdelaegges.

§73
Kommunalbestyrelsen p§-
ser overholdelsen af denne
lov og af de regler, der er
udstedt efter loven, ...

Stk. 2. Miljgministeren p&-
ser overholdelsen af regler-
ne i ... og reglerne i kap.
5 om beskyttelse af plante-
og dyrearter m.v

Figur M8. Beplantningen pé&
dette foto er meget repree-
sentativt for hele straekningen
af Strandvejen ud for lokal-
planomrédet.

Der er ingen indkik til som-
merhusene herfra.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Ved ansggning om ophavelse skal kommunen vurdere, om der
er konflikter i forhold til formalet med naturbeskyttelseslovens
§ 17. Ved vurderingen vil kommunen tage udgangspunkt i de
eksisterende forhold i omradet:

1) Hvilken karakter har den eksisterende bebyggelse?

2) Hvilken naturvaerdi har omradet?

3) Hvordan pavirkes dyrelivet?

Der er generelt gode levevilkdr for de fleste almindeligt fore-
kommende dyrearter. Det begrundes med de store ubebyggede
og skovbevoksede omrader.

Ved behandlingen af en dispensation vil der hovedsageligt bli-
ve lagt vaegt pa den visuelle indflydelse af det ansggte byggeri.
Vilkar i forbindelse med en eventuel dispensation vil ofte hand-
le om krav til ydervaegsmaterialer, farvesaetning og forbud mod
reflekterende tagmaterialer. Derudover kan der stilles nogle vil-
kar om stgrrelse og hgjde af byggeriet og slgrende beplantning
for at ggre byggeriet mindre dominerende i forhold til skoven
som landskabselement.

De forhold, der normalt varetages ved behandlingen af en an-
sggning om dispensation varetages fremover i stort omfang af
lokalplanen. Det ggr en ophaevelse af skovbyggelinjen uproble-
matisk.

Reglen om skovbyggelinjer har gennem tiden vaeret admini-
streret ret lempeligt pa landsplan. Specielt for et omrade som
sommerhusomradet ved Smalby, som allerede har karakter af
sommerhusomrade, vil der ofte blive meddelt dispensation til
byggeri af sommerhuse og tilhgrende smabygninger.

Omradet var ved udstykningen preeget af abne, ubevoksede
arealer omgivet af nogle stgrre skovarealer. I omradet udenfor
lokalplanen er der gradvis opstaet mere skov og lave bevoks-
ninger er vokset til og har faet skovpraeg. Bl.a. pa grund af om-
radets lave udbygningstakt er de udstykkede grunde “sprunget
i skov”.

Udviklingen har foregdet gradvis uden at der har vaeret den
store opmaerksomhed pa skovbyggelinjernes eksistens.
Omradet er i dag meget praeget af skov. Set fra Strandvejen er
omradet i hele forlgbet ud for lokalplanens @stgraense teet be-
vokset med skov. Der er sdledes meget begraenset indkik til de
bebyggede dele af lokalplanomradet fra denne "hovedfaerdsels-
are” i kystomradet. Se foto side 65.

Lokalplanen stiller krav om bevaring af de yderste 5 m af be-
plantningen i feellesarealerne mod Strandvejen.

Internt i omradet betyder den omfattende skovbevoksning til-
svarende, at opfgrelsen af enkelte nye sommerhuse ikke vil pa-
virke det samlede billede af skoven.

Mod gst afsluttes lokalplanomradet af de store feellesarealer,
som fremgar pa figur M6 side 60. Disse arealer er ret bevok-
sede.
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Afhjzelpende foranstaltninger og overvagning

Beskyttede dyrearter

Brgnderslev Kommune vil i sin byggesagsbehandling indenfor
lokalplanens omrade vaere szerlig opmaerksom pa naturbeskyt-
telseslovens § 29 a for at afvaerge indgreb i beskyttede dyre-
arter.

Brgnderslev Kommune vil kortlaegge og administrere naturbe-
skyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper og hermed sikre
mod opfgrelse af bebyggelse pa naturbeskyttede arealer.

Der vil saledes ske en vurdering i hver enkelt byggesag ved an-
sggning om nyt byggeri. Vurderingens formal er at afklare, om
den konkrete lokalitet for byggeriet udggr et egnet levested for
markfirben eller indeholder beskyttet natur.

Hvis naturtypen er lysdben og har lav vegetation med lang
kontinuitet og stor soleksponering, skal der foretages en be-
sigtigelse pa stedet af en naturkyndig medarbejder, inden byg-
gesagsbehandlingen gennemfgres.

Hvis ansggningen modtages om vinteren, hvor markfirbenene
er i vinterhi, og lokaliteten er velegnet til markfirben, skal byg-
getilladelsen afvente afslutningen af vinterperioden. Ligeledes
geelder for besigtigelse af mulige beskyttede § 3 omrader, hvor
botanisk registrering ofte ikke lader sig ggre om vinteren. Byg-
geansggninger anbefales derfor indsendt til Brgnderslev Kom-
mune enten i tidligt forar eller cirka et kalenderar, fgr opfarelse
gnskes.

Opfarelse af smabygninger under 20 m2 undtages for den saer-
lige procedure for sd vidt angdr beskyttede dyrearter. Der er
ikke er en minimumsgraense for bygningsarealer beskyttet ef-
ter naturbeskyttelseslovens § 3, hvor opfgrelse af smabygnin-
ger som regel altid vil kraeve forudgdende dispensation.

Det er vigtigt at bemaerke, at det er Naturstyrelsens lokale en-
hed, der er myndighed jf. naturbeskyttelseslovens § 29a for
endringer, der ikke vedrgrer byggeri eller anlaeg af veje og sti-
er. Disse forhold skal behandles af kommunen.

Udgave: Vedtaget: 03-09-14
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Her er det ejerens ansvar at kontakte den relevante myndig-
hed, inden der foretages aendringer, der kan pavirke levemu-
lighederne for Markfirben. Kontakt Brgnderslev Kommune ved
tvivl.

Der kan ikke forventes dispensation til at opfere smabygninger
i § 3 pd grund af naturbeskyttelseslovens restriktive admini-
strationspraksis.

Skovbyggelinje

Lokalplanens § 8 indeholder krav til bygningers ydervaeg i form
af materialer og farvevalg. Der er forbud mod reflekterende
tagmaterialer.

Som noget nyt i forhold til den aldre byplanvedtaegts regulering
af omradet saettes der nu maksimumsgraenser for stgrrelsen
af sommerhusene. Ingen grunde vil f8 en bebyggelsesprocent
over 10.

Til bevarelse af eksisterende beplantning udlaegges et 2,5 m
bredt baelte i grundenes afgreensning mod vej, hvor eksisteren-
de traeer ikke ma fzeldes, uden at der plantes nyt. Se naermere
i § 9i lokalplanens bindende bestemmelser.

Den lave bebyggelsesprocent og bevarelsen af vigtige del af
beplantningen medfgrer, at den samlede pavirkning fra bygnin-
ger af skovbrynet bliver minimeret. Det sikres, at oplevelsen af
skoven som et samlet landskabselement bevares.

De beskyttede dyrearter og naturtyper beskyttes gennem den
procedure, der er beskrevet for byggesagsbehandlingen.

Virkningen af lokalplanens gennemfgrelse ved anven-
delse af de afbgdende foranstaltninger

Lokalplanens virkemidler vil betyde en mere styret og reguleret
administration af omradet. Der er kommet fokus pa de omra-
der, der skal pases i forbindelse med konkret sagsbehandling.

Selve det at bygge sommerhuse er ikke en direkte fglge af net-
op denne plan, idet dette som udgangspunkt har vaeret lovligt
siden vedtagelsen af byplanvedtzegten i 1972.

Der er konstateret fund af bevaringsvaerdige naturtyper og le-
vesteder og rasteomrader for beskyttede bilag 4 arter i lokal-
planomradet som kan begrunde szerlige krav til opfgrelse af
sommerhusbebyggelse i disse delomrader. Det drejer sig saer-
ligt om omrader der efter byplanvedtaegtens vedtagelse er vok-
set ind i beskyttede naturtyper og/eller indeholder levesteder
eller rasteomrader for beskyttede bilag 4 arter.

Langt stgrstedelen af de ubebyggede omrader inden for lokal-
planomradet vurderes ikke at veere omfattet af naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser om beskyttede naturtyper.
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Alternativer

Loven stiller krav til, at en miljgvurdering skal indeholde alter-
nativer til det projekt, der gives mulighed for ved lokalplanen.
Som minimum skal miljgvurderingen forholde sig til 0-alterna-
tivet, hvor planen ikke gennemfgres.

O-alternativet er at kommunen undlader at vedtage denne lo-
kalplan og fortseetter med at administrere omradet efter den
partielle byplanvedtaegt. Den eneste andring vil vaere, at der
sa stadigvaek kan opnas tilladelse til at udstykke mindre grunde
med deraf fglgende taettere bebyggelse.

Konklusion

Sommerhusomradet ved Smalby vil kunne administreres med
denne nye lokalplan uden at begraense levemulighederne for
arten markfirben, repreesenteret ved de individer som matte
findes i omradet.

Det skal ses i lyset af, at lokal tilbagegang og gdelaeggelse af
enkelte lokaliteter med levesteder efter habitatvejledningen er
tilladt, hvis den samlede lokale bestand ikke er i fare for gde-
laeggelse, og den samlede gkologiske funktion af lokalomradet
samt naeromgivelser ikke forvaerres eller eventuelt forbedres.

Lokalplanen danner baggrund for at kunne ophave skovbygge-
linjen, sdledes som det er omtalt i brev fra Naturstyrelsen den
4. september 2012.

Brgnderslev Kommune vil ansgge om opheaevelse af skovbygge-
linjen ved Naturstyrelsen i forbindelse med lokalplanens ved-
tagelse.

Sammenfattende redeggrelse af miljgrapport
Ifglge miljgvurderingslovens § 9, stk. 2 skal der ved planforsla-
gets endelige vedtagelse udarbejdes en sammenfattende rede-
ggrelse, der beskriver fglgende:

- Hvordan miljghensyn er integreret i planerne

- Hvordan miljgrapporten og udtalelser modtaget i offentlig-
hedsperioden er taget i betragtning

- Hvorfor planen er valgt pa baggrund af andre rimelige alter-
nativer

- Hvordan miljgpavirkningerne vil blive overvaget.

Integrering af miljghensyn i planerne

Sidelgbende med udarbejdelse af forslag til kommuneplantil-
laeg og lokalplanforslag blev der igangsat en miljgvurdering af
planerne.

P& baggrund af miljgrapporten er der udarbejdet en admini-
strativ procedure omkring udstedelse af byggetilladelser. Pro-
ceduren giver ikke mulighed for opfgrelse af bygninger, der kan
gdelaegge levemulighederne for markfirben. Lokal tilbagegang
og gdelaeggelse af enkelte lokaliteter med levesteder er dog ef-
ter Habitatvejledningen tilladt, hvis den samlede lokale bestand
ikke er i fare for gdelaeggelse. Den samlede gkologiske funktion
af lokalomradet ma heller ikke forvaerres.
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Skovbyggelinjen sgges ophaevet ved Naturstyrelsen. Lokal-
planen stiller krav om at de yderste 5 m af den eksisterende
beplantning mod Strandvejen skal bevares. Hermed bliver om-
radets udseende fra Strandvejen ikke pavirket af byggeri in-
ternt i lokalplanomradet. Lokalplanen stiller krav til bygningers
ydervaeg i form af materialer og farvevalg, for at sikre mindst
mulig synlighed af byggeri. Der fastsaettes en maksimum be-
byggelsesprocent pa 10. Samlet set begraenses pavirkningen i
forhold til omgivelserne.

Hensyntagen til miljgrapport og indsigelser

Udarbejdelse af miljgrapporten har fundet sted sidelgbende
med Lokalplanudarbejdelsen. Der er ikke foretaget sndringer
som fglge af miljgrapporten mellem offentligggrelse af lokal-
planforslag og endelig vedtagelse.

Der blev gjort indsigelse imod muligheden for at udstykke som-
merhusgrunde ned til en stgrrelse p& minimum 2.500 m2. En
kortvarig hgring af ejere af grunde over 5.000 m?2 resulterede i
en enkelt indsigelse imod at udtage muligheden for udstykning
af lokalplanen. Herefter besluttede Byradet, at vedtage lokal-
planen med den andring, at der ikke kan udstykkes flere grun-
de inden for lokalplanen.

Grundejerforeningen Smalbyparken gjorde indsigelse mod et
krav om at bevare beplantning langs de interne veje. Dette
krav blev udtaget i forbindelse med endelig vedtagelse.

Valg af alternativ

Miljgrapporten beskriver et hovedforslag samt 0-alternativet. O
alternativet er, at der ikke vedtages en ny lokalplan. Dette vil-
le betyde, at der fortsat kunne udstykkes flere grunde. Hvilket
igen ville medfgre en gget bebyggelse af omradet

Overvagning

Lokalplanens bestemmelser om bl.a. placering, stgrrelse og ud-
seende af byggeri

overvages gennem byggesagsbehandlingen. Her overvdges
desuden ansggninger om byggeri i omrader, der er levesteder
for markfirben.
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