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Adresse: Urupvej 3, Torp, 8752 @stbirk Sagsnr.: 6961499 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 1.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.645

. _'- Smukt beliggende villa pa landet - indrettet med 2 boligenheder

Velkommen til denne unikke villa, der kombinerer historisk charme med moderne
bekvemmeligheder. Villaen er oprindeligt opfgrt i 1877 men sidenhen opdateret
lebende og senest aendret sa den nu i praksis er opdelt i to separate boliger - hvilket
abner op for en unik mulighed for dem som @nsker at bo flere generationer i samme
ejendom eller anden kombinering. Det kan dog sagtens lade sig gere at aendre boligen
tilbage igen - ved at fare en trappe op fra stuen i stueplan til tagetagen.

Nar du traeder ind i stueplanets entre, bliver du mgdt af et elegant klinkegulv samt
fordeling til kekken, stue og bad. Det moderne kgkken fra lkea er installeret i 2021
med gulvvarme i klinkerne, god plads til spisebordet og udgang til en delvis
overdaekket treeterrasse mod nord - hvor du kan nyde din morgenkaffe med udsigt til
omkringliggende marker. Opholdsstuen i stueplan er rummelig og lysfyldt takket vaere
store vinduespartier og sydvendt orientering. Stuen har laminatgulve - ogsa med gulv-
varme samt gipslofter prydet af synlige bjeelker, der tilferer rummet karakter og varme.
Fra stuen kan du traede ud pa endnu en terrasse mod syd - perfekt til solrige eftermid-
dage eller hyggelige sommeraftener. Stueplanet indeholder desuden to veerelser samt
et badevaerelse med bruser og selvfglgelig gulvvarme for ekstra komfort.

Pa tagetagen finder vi den anden boligdel pa 56 m2, moderniseret i 2021. Denne del
bestér af en stue i aben forbindelse med kokken, to gode veerelser og et badeveerelse
udstyret med bruser. Fra tagetagen er der en rigtig fin udsigt - som tilmed kan nydes
fra altanterrassen mod vest — et perfekt sted at slappe af efter en lang dag.

Udenfor byder ejendommen pa flere praktiske faciliteter sdsom et godt udhus samt
fyrrum forsynet med pillefyr — sikrer effektiv opvarmning aret rundt.

Den store indkersel giver rigelig plads til parkering - og bagved ejendommen tilbyder
haven privatlivets fred omgivet af naturens skenhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 453 m? Servitutter

M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 136 m*  1ngen

Kommune: Horsens

Matr.nr.: 10c Torp By, Underup  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 4302529 Keelder: 10 I']']2 Kommunep|an 2021-2033
Zonestatus: Landzone Udhus: 17 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 10 m?

Vej: Offentlig vej

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen ** Laes neermere om, hvordan arealer

Varmeinstallation: Fyr med fast breendsel opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Opfart/ombygget &r: 1877 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsveerdi: 1.027.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 379.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 821.600

Grundlag for grundskyld: 303.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgkken i stueplan: Kgle-/fryseskab (Gorenje), emhaette (Thermex), opvaskemaskine (Samsung), indbygningsovn
(Electrolux) og induktionskogeplade (Gorenje) Kgkken pa tagetage: Kgle-/fryseskab (Vestfrost), opvaskemaskine
(Siemens), induktionskomfur (Voss) og emheaette.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Kloakseparering:

Forbehold: Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er feelleskloak-
eret. Kommunen/spildevandsselskab kan stille krav til endring til separat
kloakering.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.300 Forbrug: 6 ton
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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4.190
2.638
3.323
457
124
9.009

19.741

Sagsnr.: 6961499 Dato: 09.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.645
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.398.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.935
Ialt kr. 1.416.185

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




