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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
" ' T velindrettet endersekkehus pa Chopinsvej med moderne udtryk og

god planigsning

P& Chopinsvej 13 udbydes dette paent moderniserede enderaekkehus, hvor
der er lagt veegt pa lyse materialer og en funktionel indretning.

Boligen fremstar indflytningsklar med blandt andet lyst inventar i bade kgk-
ken og badevaerelse samt gennemgaende troldtektlofter med indbyggede
spots. Boligen er indrettet med kakken/alrum og stue i ét, hvilket skaber et
naturligt samlingspunkt i hverdagen. Her er et godt lysindfald og en prak-
tisk indretning med plads til bade spiseafdeling og ophold. Derudover rum-
mer boligen tre veerelser, som kan anvendes efter behov, samt et paent
badeveerelse i samme lyse stil som resten af boligen.

Udendgrs er der en overdaekket terrasse, som forleenger udesaesonen og
giver mulighed for ophold i lze. Hertil kommer carport med tilhgrende par-
keringsmulighed.

Chopinsvej er beliggende i et roligt og etableret boligomrade i Holstebro,
hvor bebyggelsen primaert bestdr af mindre reekkehuse og henvender sig
godt til bade farstegangskgbere, par og mindre familier . Fra omradet er
der kort afstand til indkgb, skole og daginstitutioner samt gode stisystemer,
der binder kvarteret sammen med resten af byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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Dato: 31.07.2026

Sagsnr.: 481-5623
Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro =4 A M

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 284 m* | garvitutter

M3 benyttes til: Boligareal i alt: 87 m? Ingen

Kommune: Holstebro

Matr.nr.: laao Frgjk, Holstebro Jorder @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 5718946  Carport: 18 m*> | Kommuneplan 02.B.02 - Boliger i Ellebaek, Holstebro

Zonestatus: Byzone Lokalplan 132 - Omréde ved Offenbachsvej-Beethovensvej i Ellebaekomradet
Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 1986 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.273.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 471.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.018.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 376.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Voss), Emhaette, Opvaskemaskine, Kgleskab (Gorenje)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro
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Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.400 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat kr.
Grundskyld kr.
Renovation kr.
Rottebekaempelse kr.
Grundejerforening kr.
Husforsikring kr.
Ejerudgift i alt 1. &r kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro =4 A M

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Kontantbehov ved kgb

5.194
4.333
2.960

57
1.500
3.694

17.738

Kontantpris kr. 1.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.312
Kobers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. 6.000
Ialt kr. 1.518.162

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til finansiering, herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Kgbers egne rédgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Chopinsvej 13, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5623 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 1.135.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 150.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 3: hovedstol kr. 25.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Forening/laug
Navn: EJERLAUGET CHOPINSVE] 3-21
Pligt til medlemskab: Ja
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




