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Adresse: Hovedvejen 54, 4733 Tapperngje Sagsnr.: 610-4417 Dato: 25.03.2026
Kontantpris: kr. 1.425.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788

ET PLAN - OMGIVET AF RO OG NATUR

I den hyggelige by Tapperngije kun otte kilometer fra Preesta finder | denne velindret-
tede etplansvilla, som ligger dejligt tilbagetrukket pa en lille stikvej til Hovedvejen. Det
rige fugleliv i haven samt radyr, der kommer pa besgg med jeevne mellemrum, er med
til at understrege den fredelige placering taet pa grenne omrader, skove og sger.

De naturskenne omgivelser er forrygende, og alt fra labeture til hundeluftning far gun-
stige betingelser med de mange lange stier gennem skovklaedte omrader, omkring
boldbanen eller tveers over de store greesarealer i byen. Det er desuden en by med
mange sociale aktiviteter pa skolen og i forsamlingshuset, og der er mulighed for at
deltage i diverse sportsgrene, teatergruppen, strikkeklubben og meget mere. End-
videre er der ikke langt til indkebsmuligheder, Praestg Fjord og by samt motorvejen,
der tager jer med til Kebenhavn pa omtrent 45 minutter.

Huset fremstar velholdt og med mange originale elementer. Der har sdmaend ogsa kun
veeret to ejere af huset siden opfarelsen i 1974, hvilket igen fortzeller en historie om et
glimrende omrade. Planlgsningen er sa godt som ideel, da | far en separat
veerelsesafdeling foruden et afsnit til opholdsrummene. De fire veerelser abner op for
indretningsmulighederne, og i samme afsnit har | to badeveerelser. Opholdsrummene
udgeres af en rummelig stue og et kekken-alrum, og tilstedende kaokkenet er der et
praktisk bryggers.

Fra stuen er der udgang til en anseelig terrasse, og nar solen ikke skinner ned pa
flisebelaegningen, er den i stedet at finde omme pa graespleenen, som udger sterst-
edelen af den 1.117 kvm store grund. Taet beplantning omgiver grunden og giver pri-
vatliv, og endelig er der en carport til bilen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Hovedvejen 54, 4733 Tapperngje
Kontantpris: kr. 1.425.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 1fe LI. Rgttinge By, Snesere
BFE-nr.: 2549516
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Naturgasfyr dec. 2010
Opfart/ombygget ar: 1974
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.455.000
Grundveerdi: 549.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.164.000
Grundlag for grundskyld: 439.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Sagsnr.: 610-4417 Dato: 25.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Arealer**
Gru_ndarea!: 1.117 mz Servitutter
Boligareal i alt: 149 m Ingen
@vrige arealer: Planer
Carport: 21 m?> | Kommuneplan 2.1 C1.1 - Tapperngje

** | s neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

ELECTROLUX kgleskab, VOSS elkomfur, THERMEX emhgzette, MIELE vaskemaskine og MIELE tgrretumbler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos ALKA Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.500 Forbrug: 1.955 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeaere varmekilde: Naturgasfyr dec. 2010
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Naturgas.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
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Sagsnr.: 610-4417 Dato: 25.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.788
Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
5.936 Kontantpris kr. 1.425.000
4.304 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.450
3.499 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
133 I alt kr. 1.443.517
7.588

21.461

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Hovedvejen 54, 4733 Tapperngje
Kontantpris: kr. 1.425.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

BBR
Skur/overdaekning p8 ansldet 10 m2 og skur i haven pa ansldet 8 m2 er ikke angivet pa BBR og
keber vil overtage disse som sadan.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Varmeplan
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa og accepterer, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport
er beliggende i et omréde, hvor der foreligger varmeplaner.

Varmeforsyning
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa og accepterer, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport
er beliggende i et omréde med forsyningsforbud (El).

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport er beliggende i

Version 3.7 S/SO
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REAL

Sagsnr.: 610-4417 Dato: 25.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Geeld udenfor kgbesummen:

et omradde med drikkevandsinteresser.
Jordforurening

Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport er beliggende i
et omrade klassificeret som lettere forurenet.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




