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MODERNE, KVALITETSBEVIDST OG FULDSTANDIG INDFLYTNINGSKLART
FRITIDSHUS - MED UNIK BELIGGENHED HELT UD TIL VANDET VED F@NS
VIG

Ro, strand, hav - kort sagt naturskgnne omgivelser. Det er preecis, hvad du
far med dette smukke og velindrettede fritidshus. Huset er fredeligt be-
liggende ned ad en lukket vej og ligger i fgrste parket helt ud til vandet.
Her er f huse og helt formidable omgivelser, som fejer benene vaek under
dig og far pulsen til at saenke sig. Livet kan her udfolde sig midt i den
skgnne fynske natur - men her er naturen ikke bare noget, du kigger p& -
den er en aktiv medspiller i bade ude- og inderum. Udsigten til Fens Vig
folger dig gennem huset og bliver en del af hverdagen lige fra du far mor-
genkaffen i hdnden til du ligger dig p& puden igen om aftenen.

Boligen, der har gulvvarme i alle rum, bestdr af et lyst og indbydende
opholdsrum med kgkken og stue i 8ben forbindelse, to vaerelser og et stil-
rent badevaerelse. Derudover ligger et anneks og et udhus adskilt fra huset
- begge er opfgrt i samme stil som selve fritidshuset. Bdde annekset og
udhuset er i boligstandard og indeholder hver et flot lyst rum, s& der er rig
mulighed for at have ekstra overnattende gaester, hvis behovet herfor
métte vaere der.

Kokkenet fremstar moderne og minimalistisk med en aestetik, der elegant
spejler husets sorte facade - og star i smuk kontrast til den vilde, grenne
natur udenfor. Herfra er der kig gennem alrummet til stuen, hvor der er
plads til et godt stort spisebord og sofahjgrne - med braeandeovnen som
samlingspunkt pa de kgligere dage.

Langs facaden traekker store vinduespartier landskabet helt ind i rummet
og abner op for en enestdende udsigt over haven og vandet. Her saenker
pulsen sig, og hverdagen slipper for alvor sit greb.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Vaerelserne er indrettet i moderne stil, men med klare referencer til den klassiske sommer-
husstemning, vi alle elsker. Badevaerelset er funktionelt og veludfgrt med et strejf af luksus -
praecis som man haber pa i et sommerhus, der kan lidt mere end det saedvanlige.

Udenfor folder livet sig for alvor ud. Den store traeterrasse smyger sig omkring huset og skaber
flere naturlige opholdszoner. Her kan du fglge solen hele dagen igennem - eller finde skygge,
nar behovet melder sig. Terrassen bliver hurtigt samlingspunkt for alt fra morgenkaffen, bal-
hygge, afslapning i loungemgblerne og sene sommeraftener.

Udover annekset og udhuset er der et skur, som kan sgrge for opbevaring af alt fra grill, kajak
til ekstra havemgbler.

Kort sagt far du her et gennemfgrt fristed med lige dele aestetik og afslappet sommerhusliv - et
sted, hvor du med & skridt kan st8 p& den smukke strand og hvor en morgendukkert hurtigt og
nemt kan blive en fast rutine.

Dette fritidshus er svaert at komme udenom. Kontakt os for en fremvisning!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 5.479 m®* | gervitutter
M3 benyttes til: Fritidshus - heraf vej 2.220 m* | _Nr 1:16.10.1940 - Dok om byggelinier mv, Vedr 2AS 40_F_687
Kommune: Middelfart ~ Boligareal i alt: 88 m - Nr. 2: 09.06.1944 - Dok om baderet samt faerdselsret mv 40_D_516
Matr.nr.: 2as Fons By, Fons m.fl. - heraf Sommerhus 78 m*  _ N 3: 26.07.1957 - Dok om byggelinier mv
BFE-nr.: 2702829 - heraf Anneks i tilknytning 10 m* . Nr. 4: 08.05.1967 - Dok om baderet samt feerdselsret mv, Vedr 2AS
Zonestatus: Sommerhusomrade til fritids- og sommerhus - Nr. 5: 12.07.1967 -
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej ~ @vrige arealer: Planer
Kloak:  @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning ~ Udhus: 10 m®> | Kommuneplan S.05.50 - Vigen Fgns
Varmeinstallation: Varmepumpe Lokalplan - Landsbysamfund i Fgns
Opfgrt/ombygget ar: 1961/2022 ** Lees naermere om, hvordan arealer Lokalplan - Sommerhusomrade i Fgns
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Anvendelsesbegransninger
Offentlig vurdering pr. 2024 Spildevandplaner:
Ejendomsvaerdi: 2.291.000  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 114.2 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Grundveaerdi: 1.441.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.832.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fredningsstatus:
Grundlag for grundskyld: 1.152.800 ikke betragtes som en garanti. Ingen

Beskyttet natur:

Der er beskyttet naturtyper p& matriklen.

Naturtyper: Overdrev og Strandeng
Tilbehar-: Internationale naturbeskyttelsesomrader:

Der er arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade
pa ejendommen:

- Fuglebeskyttelsesomrader

- Habitatomrader

- Ramsar omrader

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade m. integreret emhaette, Ovn m. integreret mikroovn, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Kombi vaskema-
skine/tgrretumbler

Strandbeskyttelseslinje:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje.

Forsyningsforbud:
Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme. (gammeldags elvarme)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige effekter

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos Lokal Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Grundejerforening, anslaet
Skorstensfejer
Rottebekaepelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540W7150 Dato: 31.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.050

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

9.347 Kontantpris kr. 5.495.000
7.839 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850
2.909 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.400
500 I alt kr. 5.537.250
684
108
3.207
24.594

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Vigen 30, Fgns, 5580 Ngrre Aaby
Kontantpris: kr. 5.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus
Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort

bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at

sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Grundejerforening

Kgber er gjort opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omréde hvor Grundejerforenin-
gen er gzeldende. Kontingentet hertil er ansldet i ejerudgifter 1. ar, da salgers ejendomsmaegler
endnu ikke har modtaget oplysninger om den faktiske kontingent.
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Geeld udenfor kgbesummen:

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




